Lag
om indring i jordabalken;

utfirdad den 13 december 1974.

Kungl. Maj:t férordnar med riksdagen'i fraga om jordabalken?

dels att 1 8 kap. 29 §, 12 kap. 44 och 68 §§, 13 kap. 2 §, 18 kap. 5 och
6 88, 19 kap. 2, 23 och 24 §§ ordet 'Konungen® skall bytas ut mot
‘regeringen’,

dels att 12 kap. 4 a, 16, 35, 45, 46, 48, 49, 54, 62, 66 och 70 - 73 §§
samt rubriken narmast fore 12 kap. 23 § skall ha nedan angivna lydelse.

dels att i balken skall inféras en ny paragraf, 12 kap. 24 a §. av nedan
angivna lydelse.

12 kap.

4 a § Avser hyresavtal bostadsldgenhet, far hyresgisten uppsiga
hyresavtalet att upphora vid méanadsskifte som intriffar tidigast efter
tre manader fran uppsigningen,

! Prop. 1974:150, CU 36, rskr 372,

2 Omtryckt 1971:1209. Senaste lydeise av 12 kap. 44 § 1973:187. 19 kap. 24 §
tillagd genom 1973:97. )
3 Inférd 1973:187.
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16§ Bestimmelsernai 10 - 12 §§ dger motsvarande tillimpning, om

I. lagenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgdsten ar - -

ansvarig for skadan,

2. hyresvirden brister i sin underhéllsskyldighet enligt 15§ andra
stycket,

3. hinder eller men pa annat sédtt uppstar 1 nyttjanderdtten utan
hyresgistens véllande, eller

4. myndighet under hyrestiden meddelar beslut som avses i 10§
andra stycket eller 12 § utan att hyresgésten givit anledning till det,
dock ej forrdn beslutet lander till efterrittelse.

Avser hyresavtalet bostadsligenhet, far hyresnimnden i fall som
avses 1 forsta stycket 1 - 3 pa ansdkan av hyresgisten aligga
hyresvarden att avhjdlpa bristen (reparationsforelaggande). |
foreldggandet, som far forenas med vite, skall bestimmas viss tid inom
vilken atgird som avses med foreldggandet skall ha vidtagits, Fore-
ligger sarskilda skil, far tiden forldngas, om ansdkan ddrom goéres {6re
utgangen av den l6pande tidsfristen.

Hyresvirden och hyresgésten kan med bindande verkan triffa avtal
om inskrdnkning i rdtten att enligt forsta stycket erhdlla nedséttning i
hyran f6r hinder eller men 1 nyttjanderdtten till foljd av att
hyresvirden later utféra arbete for att sdtta lagenheten 1 avtalat skick
eller for att utfdra sedvanligt underhall av ldgenheten eller fastigheten
i ovrigt eller annat arbete som sirskilt anges i avtalet.

Hyresgiistens nyttjande av ligenheten

24 a § Bostadshyresgist har ritt att pa egen bekostnad 1 lagenheten

utféra malning, tapetsering och diarmed jamforlig aigdrd. Minskar
darigenom ldagenhetens bruksviarde har hyresvarden rétt ull ersitining

for skadan.

Avser hyresavtalet enfamiljshus som icke &r avsett att uthyras
varaktigt eller ldgenhet som upplataren innehar med bostadsritt, giller
forsta stycket endast om ej annat har avtalats.

Fraga om skyldighet for hyresgidsten att utgiva ersittining enligt
forsta stycket provas av hyresndmnd.

35§* Hyresgisten far dverlata hyresriitten till bostadsligenhet i syfte
att genom byte erhilla annan bostad, om hyresndmnden limnar
tillstand till 6verlatelsen. Sadant tillstand skall limnas. om hyresgisten
har beaktansvarda skal for bytet och detta kan dga rum utan pataglig
olagenhet for hyresvirden. Har hyresgisten erhillit ligenheten genom
byte och innehaft ligenheten mindre dn tre ar, fir tillstind dock
ldamnas endast om synnerliga skil foreligger.

Forsta stycket géller ¢j, om

1. ldgenheten ér forhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgor del av upplatarens bostad,

3. ligenheten #r belidgen i enfamiljshus som icke dr avsett att
uthyras varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplataren innchar ligenheten med bostadsriitt,

4 Senaste Jydelse 1973:187.
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5. hyresavtalet avser méblerat rum eller lagenhet f6r fritidsindamal
och hyresforhallandet ej varat lingre 4n nio manader i {6ljd.

Medverkar kommun till att hyresgésten far annan bostad genom att
anvisa eller formedla denna, fir kommunen gora framstillning hos
hyresnimnden om tillstind som avses i {orsta stycket. Vad som sagts
nu giller dven kommunalférbund, som handhar for tva eller flera
kommuner gemensam bostadsférmedling.

45§5 Bestimmelserna i 46 — 53 §§ giller vid upplatelse av bostads-
lagenhet, om ej

1. hyresavtalet avser moblerat rum eller ldgenhet for fritidsdndamal
och hyresférhallandet upphér innan det varat lingre 4n nio manader i
foljd,

2. lagenheten utgdr del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresforhallandet upphdr p& den grund att hyresréitien ar
forverkad eller forhallande som avses i 28 § foreligger samt annat ej
foljer av 47 eller 47 a §.

Har hyresviarden och hyresgédsten i sirskilt upprittad handling
dverenskommit, att hyresritten icke skall vara férenad med ratt till
férlingning, ar dverenskommelsen gillande. Har dverenskommelsen
traffats innan hyresférhallandet varat ldngre dn nio manader i foljd,
géller den dock endast om den godkénts av hyresnimnden. Hade make
som ej har del i hyresritten sin bostad 1 ldgenheten nér
dverenskommelsen traffades, giller overenskommelsen mot honom
endast om han godtagit den.

Vad 1 andra stycket tredje punkten foreskrives om make dger
motsvarande tillimpning pd sadan samboende som enligt lagen
(T973:651) om ogifta samboendes gemensamma bostad har ritt att
Overtaga hyresratten vid uppldsning av samlevnaden.

46 §% Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet eller, i fall som avses i 4 §
forsta stycket, anmodat hyresgisten att flytta, har hyresgisten rétt till
forlangning av avtalet, utom nér

I. hyresrdtten ar forverkad eller avtalet kan uppsigas enligt 28 §
utan att likvdl hyresvirden uppsagt avtalet att upphora pd nigon av
dessa grunder,

2. hyresgdsten 1 annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sddan mén att
avtalet skiligen icke bor forlangas,

3. huset skall rivas och det ej dr obilligt mot hyresgisten att
hyresférhallandet upphdor,

4. huset skall undergé stérre ombyggnad och det icke dr uppenbart
att hyresgisten kan sitta kvar i ligenheten utan niimnvird oldgenhet
for ombyggnadens genomfoérande samt det ej dr obilligt mot
hyresgisten att hyresforhallandet upphor,

5. ligenheten ej vidare skall anvdandas for bostadsindamal och det ¢j
ar obilligt mot hyresgésten att hyresférhillandet upphor,

6. avtalet avser ldgenhet i en- eller tvafamiljehus eller lagenhet som

5 Senaste lydelse 1973:660.
¢ Senaste lydelse 1973:187.
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att forfoga over lagenheten att hyresgiésten skiligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av sadan anstillning i stathg eller
kommunal verksamhet som #r férenad med bostadstvang eller av
anstallning inom lantbruket eller av annan anstilining, om den ir av
siadan art att det &r nodvindigt for arbetsgivaren att forfoga Over
lagenheten for upplatelse at anstdllningens innehavare, sami
anstillningen har upphort,

8. hyresforhallandet i annat fall 4n som avses i 7 beror av anstillning
for skotsel och tillsyn av fastighet samt anstidllningen har upphort och
det ¢j dr obilligt mot hyresgédsten att dven hyresforhillandet upphor,

9. hyresforhdllandet beror av annan anstdllning dn som avses 1 7
eller 8 och som upphért och det ej dr obilligt mot hyresgédsten att dven
hyresforhallandet upphor samt, om hyresférhéllandet varat ldngre in
tre ar, hyresvirden har synnerliga skdl fOor att upplosa
hyresforhallandet,

10. det 1 annat fall icke strider mot god sed i hyrestérhallanden eller
eljest ar obilligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor.

Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgésten av-
trader endast en del av ligenheten och avtalet ldmpligen kan forldngas
sdvitt avser ldgenheten i Ovrigt, har hyresgisten utan hinder av {6rsta
stycket ratt till sddan forldngning.

Avtrader bostadshyresgist lagenhet eller del ddrav med anledning av
att huset skall underga storre ombyggnad, skall hyresgdsten om majligt
beredas tillfélle att efter ombyggnaden hyra likvérdig lagenhet i huset.

48 §7 Vid forlangning av hyresavtal utgdr hyran med skiligt belopp.
Den hyra som hyresvirden fordrar skall godtagas, om den e) dr oskiilig.
Fordrad hyra dr att anse som oskilig, om den 4r patagligt hogre an
hyran for ligenheter som med hidnsyn till bruksvardet ar likvéardiga.
Hérvid skall bortses fran ldgenhet vars hyra icke dr rimlig med hinsyn
till det allménna hyresldget i orten for ndrmast jimforliga ligenheter i
nybyggda bostadshus.

Vid provning enligt f6rsta stycket skall frimst beaktas hyran for
lagenheter 1 hus som dges och fdrvaltas av allmédnnyttigt
bostadsféretag. Har ombyggnads-, andrings- eller underhallsarbete
eller atgérd av dirmed jamforlig betydelse bekostats av hyresgiist. far
vid bestimmande av hyra enligt férsta stycket hinsyn tagas till
atgirden endast om sérskilda skil foreligger.

Annat av hyresvirden uppstillt villkor skall gilla, om det ej strider
mot god sed i hyresférhallanden eller eljest ar obilligt. Hyrestiden skall
dock utgdra ett ar med tre manaders uppsigningstid. om ¢j annan
hyres- eller uppsdgningstid av sirskild anledning dr lampligare.

I den mén dndring i hyresvillkoren ej pdkallas. skall samma villkor
som forut gélla.

Triiffas vid forlingning av hyresavtal 6verenskommelse om villkoren
for det fortsatta hyresforhallandet, skall 6verenskommelsen, oavsetl
bestimmelserna i forsta och tredje styckena, linda till efterriittelse
den man ej annat foljer av bestimmelserna 1 ovrigt i denna balk.

7 Senaste lydelse 1973:187.
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49 §8 Foreligger tvist om férlingning av hyresavtalet enligt 46 eller
47 § eller om villkor fér sidan forldngning, aligger det hyresvdrden att
skriftligen meddela hyresgésten att denne, om han icke gar med pa att
flytta, har att senast tre veckor efter det att han fatt del av
meddelandet hidnskjuta tvisten till hyresndmnden. Meddelandet skall
limnas i den ordning som enligt 8§ giller for uppsigning.
Bestimmelsen i 8 § tredje stycket tredje punkten giller dock ej.

Meddelande som avses i forsta stycket skall limnas senast inom tre
manader efter hyrestidens utging. lakttages ej tiden, 4r uppsdgningen
utan verkan, om hyresgisten ej fore tremanaderstidens utgdng har
hénskjutit tvisten till hyresndmnden eller 4nda avflyttat.

Om hyresvirden fullgjort vad som éligger honom enligt forsta och
andra styckena, har den som fordrar forldngning att hédnskjuta tvisten
till hyresnimnden inom den i forsta stycket angivna tiden. lakttages e}
denna, forfaller ritten till forlingning av avtalet. Vad som har sagts nu
géller ej, om inom samma tid tvist hdnskjutes till nimnden enligt 54 §
fjarde stycket.

54§ Bostadshyresgidst har ritt att till tidpunkt da han enligt 3§
andra stycket eller 4 § andra stycket forsta punkten eller enligt avtal
kunnat bringa hyresférhallandet att upphéra i stillet med iakttagande
av den uppsigningstid som i sadant fall skulle ha gillt uppsiga hyres-
avtalet for dndring av hyresvillkoren. Hyresgisten skall i uppsdgningen
uppgiva att han begér 4andring av hyresvillkoren.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om hyresavtalet avser moblerat
rum eller lagenhet {6r fritidsindamal och hyresférhallandet vid den
txdpunkt da det kunnat bringas att upphdra ej varat lingre an nio
manader i foljd eller om ldgenheten utgor del av upplatarens egen
bostad.

Ar hyresavtal som avser bostadsldgenhet triffat fér bestimd tid och
ar hyrestiden ldngre 4n ett ar, far hyresgdsten uppsdga avtalet [or
dndamél som avses i forsta stycket till den fardag som intraffar nirmast
efter sex ménader fran uppsdgningen, om hyresférhallandet pa
fardagen varat ldngre 4n nio ménader i {61jd.

Har hyresgdsten uppsagt hyresavtalet enligt forsta eller tredje
stycket, skall han inom tre veckor frin uppsidgningen hinskjuta tvisten
till hyresndmnden. Gor han det ej, 4r uppsigningen utan verkan. Vad
som har sagts nu giller ej, om inom samma tid tvist hinskjuies till
niamnden enligt 49 § tredje stycket.

62§ Beror friga om forlangning av hyresavial pa prévning av ritten,
far denna, utan hinder av att tiden fér ligenhetens avtridande dnnu
icke intratt, i samband med nidmnda friagas avgérande till provning
upptaga talan av hyresviarden om aldggande for hyresgésten att flytta.

Hyresnamnden skall sjadlvmant upptaga friga om utdémande av vite
som forelagts med stod av 16 § andra stycket. Har andamalet med vitet
forfallit, far vitet ej utdomas.

Vite som avses 1 andra stycket far ej forvandlas.

8 Senaste lydelse 1973:187.
9 Senaste lydelse 1973:187.
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66 §'  Avtal mellan hyresvird och hyresgist, att framtida tvist med
anledning av hyresforhdllandet skall hdnskjutas till avgérande av skilje-
min utan {orbehall om ritt fér parterna att klandra skiljedomen, fdr ej
goras gillande i friga om hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrida
eller behalla ldgenheten, faststillande av hyresvillkor 1 fall som avses i
51 eller 52 § eller bestimmande av ersittning enligt 57 §. 1 dvrigt géller
skiljeavtalet ej savitt ddrigenom skiljemin utsetts eller bestimmelse
meddelats om skiljemédnnens antal, sittet for deras utseende eller for-
farandet vid skiljendmnden. [ berérda hédnseenden skall lagen
(1929:145) om skiljemédn tillimpas. Vad som sagts nu utgdr dock ej
hinder for att i skiljeavtalet utse hyresndmnden till skiljendmnd eller
bestimma kortare tid for skiljemannaatgirdens avslutande an den tid
om sex manader som anges 1 nimnda lag,.

7087 Om part ej godtager hyresndmnds beslut i fraga som avses i
24 a, 34, 36, 49, 52 eller 55§, far parten klandra beslutet genom att
viicka talan mot den andra parten inom tre veckor frin den dag be-
slutet meddelades. Klandras icke beslutet inom denna tid. dr parts ritt
till talan forlorad.

Talan mot hyresnimnds beslut 1 friga som avses 1 16 § andra stycket
eller 62 § andra stycket fores genom besvir inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades.

Mot hyresnamnds beslut i frdga som avses i 35, 40, 45, 56 eller 59 §
far klander eller besvdr ej anforas.

71§ Hyrestvist som ej enligt 69§ ankommer pd hyresnimnds
provning och e) heller ror kollektivavtal skall upptagas av den
fastighetsdomstol 1nom vars omrade fastigheten dr beldgen.
Klandertalan som avses 1 70 § forsta styckel upptages. om den ror
kollektivavial, av arbetsdomstolen och i1 annat fall av domstol som nyss
namnts. Besvirstalan som avses 1 70 § andra stycket upptages. om den
ror kollektivavial, av arbetsdomstolen och 1 annat fall av Svea hovritt.

Besvirshandlingen skall ingivas ti1ll den domstol som har att upptaga
besviren. Finnes besvirstalan ej vara fullfoljd pa foreskrivet sitt eller
imom réatt tid, skall den avvisas. Har besvarshandlingen f{ore
besviarstidens utgang kommit in till hyresndmnden, skall besviren dnda
upptagas till provning.

Tvist som efter klander mot hyresndmnds beslut ir anhdngig vid
domstol far aterforvisas till nd&mnden.

72 8§'* Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i friga om
tillstand som avses 1 34 eller 36 § eller i friga om faststillande av
hyresvillkor 1 fall som avses i 51, 52 eller 55 § och ej heller mot hovriitts
dom i friga om férldngning av hyresavtal, uppskov med avflyttning i
fall som avses 1 52 § eller faststdilande av hyresvillkor i fall som avses 1
51 eller 52 § eller i fraga om skadestand i fall som avses 1 24 a §. Talan

far icke heller foras mot beslut av Svea hovratt i friga som avsesi 16§

andra stycket eller 62 § andra stycket.

10 Senaste lydelse 1972:252.
I' Senaste lydelse 1973:187.
12 Senaste lydelse 1973:187.



738§ 1 hyrestvist som avses i 49 eller 55 § skall vardera parten svara
for sin rittegingskostnad i fastighetsdomstolen, i den man annat ej
foljer av 18 kap. 6 § rattegangsbalken. Motsvarande giller i besvdrsmal
vars prévning ankommer pa Svea hovritt eller arbetsdomstolen.

1. Denna lag trdder i kraft den | januari 1975.

2. De nya bestimmelserna i 12 kap. 4 a, 16, 45, 46, 48 och 54 §§
giller dven i frdga om hyresavtal som slutits fore utgangen av ar 1974,
Har avtalet uppsagts eller har i fall som avses i 12 kap. 4 § fdrsta
stycket hyrestiden 16pt ut dessférinnan dger dock 12 kap. 4 a, 45, 46, 48
och 54 §§ i deras éldre lydelse fortfarande tillimpning. Vad som sagts
om verkan av att avtalet uppsagts fére den tidpunkt di de nya
bestimmelserna trider i kraft giller icke om avtalet pa grund av lag har
forlangts efter uppsagningen for tid efter ikrafttridandet.

3. De nya bestimmelserna i 24 a § giller dven i friga om avtal som
slutits fore ikrafttridandet. Avser hyresavtalet enfamiljshus, giller de
dock forst frin och med den tidpunkt till vilken hyresvirden genom
uppsigning som gores efter ikrafttridandet kan sidga upp avialet.

4. Bestimmelserna i 12 kap. 35§ i den nya lydelsen giller dven i
friga om avtal som slutits fore ikrafttridandet, om 12 kap. 45§ i1 den
nya lydzlsen ar tillimplig pa avtalet enligt punkt 2.

CARL GUSTAF
CARL LIDBOM
(Justitiedepartementet)
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