SES 1971:1209

Utkom frin trycket
den 29 dec. 1971

Lag
om #ndring i jordabalken;

given Stockholms slott den 17 december 1971.

Vi GUSTAF ADOLF, med Guds nade, Sveriges, Gotes
och Vendes Konung, gdra veterligt: att Vi, med riks-
dagen?, funnit gott férordna, att 6 kap. 3 och 7 §§ samt 18 kap. 8 § jor-
dabalken skall ha nedan angivna lydelse. Till £6ljd hdarav kommer jorda-
balken att ha f6ljande lydelse fran och med den dag da denna lag trider
i kraft.

FORSTA AVDELNINGEN

Rittsforhallanden rorande fast egendom
1 kap. Fastighet och dess grinser

1 § Fast egendom #r jord. Denna ir indelad i fastigheter. Om fastig-
hetsbildning finns sédrskilda bestimmelser.
Simjedelning 4r utan verkan.

2 § Om allmiant vattenomridde och fastighets grins mot sadant om-
rade finns sarskilda bestammelser.

3 § Grins som blivit lagligen bestimd har den strdckning som ut-
mirkts p4 marken i laga ordning. Kan utmirkningen ej lingre fast-
stillas med siakerhet, har grinsen den strickning som med ledning av
forrattningskarta jamte handlingar, innehav och andra omstiindigheter
kan antagas ha varit asyftad. Om grinsens strickning ej utmirkts pi
marken i laga ordning, har grinsen den striackning som framgir av karta

och handlingar.
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4 § Har grins ej blivit lagligen bestimd, giller de rd och ror eller
andra mirken som av lder ansetts utmérka griansen.

Om grinsen tillkommit genom expropriation eller liknande tvings-
forvarv, har griansen den strickning som med ledning av fangeshand-
ling, innehav och andra omsténdigheter kan antagas ha varit asyftad.

5 § Om grians i vattenomrade ej kan bestimmas med ledning av 3
eller 4 §, har grinsen sidan strackning att till varje fastighet fores den
del av vattenomridet som 4r ndrmast fastighetens strand. For mindre
holme eller skir fores dock ej nagon del av vattenomrédet till fastig-
heten. Har stranden forskjutits, dar dess tidigare lige, om det kan fast-
stillas, avgorande for grinsens strackning.

Strackning av grians i vattenomrade bestimmes efter normalt medel-
vattenstand. I Vanern, Vittern och Hjidlmaren samt i Storsjon i Jimt-
land faststdlles dock strickningen efter ett vattenstind av

i Vidnern 3,60 meter dver nedre slusstroskeln vid Sjotorp,

i Vittern 2,97 meter over viastra slusstroskeln vid Motala,

i Hjidlmaren 2,77 meter Gver sodra slusstrdskeln vid Notholmen och

i Storsjon 292,45 meter 6ver nollplanet i det hojdsystem som ligger
till grund for sjons reglering.

6 § Har fastighet blivit skild fran angrinsande vattenomride genom
att stranden forskjutits, har fastighetens #gare ritt att nyttja omradet
mellan fastigheten och vattnet under forutsittning att omradet ir av
ringa omfattning och att dess dgare icke lider skada eller oldgenhet av
betydelse. Fastighetens dgare har didrvid samma rétt som enligt 1 kap.
3 § vattenlagen (1918: 523) tillkommer strandidgare.

2 Kkap. Tillbehor till fastighet

1 § Till fastighet hor

byggnad, ledning, stingsel och annan anlidggning som anbragts i el-
ler ovan jord for stadigvarande bruk,

pa rot stdende trad och andra vixter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor dven sddan byggnad eller annan anliggning som
ar uppford utanfor fastigheten, om den ar avsedd for stadigvarande
bruk vid utévning av servitut till férman for fastigheten och icke hdr
till den fastighet dir den finns.

2 § Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden
blivit forsedd, om det dr &dgnat till stadigvarande bruk fér byggnaden
eller del av denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledsténg, ledning for
vatten, viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan si-
dan utrustning, virmepanna, element till virmeledning, kamin, kakel-
ugn, innanfénster, markis, brandredskap, civilforsvarsmateriel och nyec-
kel.

I enlighet med vad som sédgs i forsta stycket hér dirjimte i regel
till byggnad, savitt angar
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1. bostad: badkar och annan sanitetsanliggning, spis, virmeskap
och kylskdp samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur
och anldggning for maskinmj6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och fliktmaskineri.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra
stycket hor ej till byggnaden.

3 § Till fastighet som helt eller delvis dr inridttad fér industriell verk-
samhet hor, utover vad som foljer av 1 och 2 §8§, maskin och annan
utrustning som tillforts fastigheten for att anvindas i verksamheten
huvudsakligen pa denna. Fordon, kontorsutrustning och handverktyg
hor dock icke till fastigheten.

4 § Foremal som nyttjanderdttshavare eller eljest annan #n fastig-
hetsdgaren tillfort fastigheten hor ej till denna, om icke féremalet och
fastigheten kommit i samme @dgares hand. Detsamma giller i friga om
foremal som enligt 3 § kan hora till fastigheten och tillférts denna
av fastighetsdgaren utan att han dgde foremalet. Har fastighetsigaren
tillfort fastigheten foremal som enligt 3 § kan hora till fastigheten
och som han fOrvidrvat under villkor att Gverlataren har ritt att ater-
taga foremalet om forvidrvaren asidosétter vad som aligger honom en-
ligt Gverlatelseavtalet, hor foremalet icke till fastigheten s& ldnge vill-
koret giller.

Ingar foremal, som tillforts fastighet av annan &@n fastighetsdgaren,
i foretagsintecknad verksamhet och har foremalet och fastigheten kom-
mit i samme dgares hand genom att fastighetsdgaren forvarvat verk-
samheten eller ndringsidkaren forvarvat fastigheten, hor foremalet lik-
vil icke till fastigheten, om det icke upphort att svara for inteckningen
eller, i det fall ndringsidkaren forvirvat fastigheten, om icke sex ma-
nader forflutit fran det han sokt lagfart pa sitt fang. Har intecknings-
havaren fdre utgangen av angivna tid vickt talan om betalning och
anmilt detta till inskrivningsmyndigheten for det omrade ddr fastig-
heten ligger, hor foremalet ej till fastigheten, om icke tva manader for-
flutit fran det talan avgjorts genom dom eller beslut som vunnit laga
kraft.

5 § Forvirvar fastighetsigaren foremal under villkor att Gverlataren
har ritt att Atertaga foremalet, om forvarvaren asidositter vad som
dligger honom enligt Sverlatelseavtalet, eller att dganderitten till fore-
malet skall férbli hos Sverlataren till dess betalning erlagts eller annan
forutsattning uppfylits, far villkoret ej goras gillande sedan fastighets-
dgaren tillfort fastigheten foremalet si att det enligt 1 eller 2 § hér till
fastigheten.

I friga om mojligheten att gora avtalet gillande iger forsta stycket
motsvarande tillimpning for det fall att avtalet betecknats som hyres-
avtal eller betalningen ecrlagts som vederlag for foremdlets bruk och
nyttjande, om det dr asyftat att den som fitt foreméilet utgivet till sig

skall bli d4gare av detta.
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6 § Byggnad, stingsel och annan anldggning p& omrade, som besviras
av inskriven tomtritt, samt anliggning for gruvdrift hor ej till fastig-
heten dven om de tillhor fastighetens #dgare.

7 § Overlatelse av foremal som hor till fastighet giller ej mot tredje
man, forrin foremalet skiljes fran fastigheten pa sddant sitt att det ej
lingre kan anses hora till denna.

3 kap. Rittsforhdllanden mellan grannar

1 § Var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom
taga skalig hdnsyn till omgivningen.

2 § Tringer rot eller gren in pa fastighet fran omréade intill denna
och medfor detta oldgenhet for fastighetens #dgare, fir denne taga bort
roten eller grenen. Omradets dgare skall dock beredas tillfdlle att sjdlv
utfdra atgirden, om denna kan befaras medfdra skada av betydelse for
honom.

3 § Den som dmnar utféra griavning eller liknande arbete pa sin mark
skall vidtaga varje skyddsatgiard som kan anses nodvindig for att fore-
bygga skada p& angrdnsande mark. Han skall ersitta skada som upp-
kommer till £6ljd av att han eller nagon som han anlitat underlatit att
vidtaga sadan atgdrd eller i annat hinseende brustit i omsorg vid ar-
betets utforande.

Medfor skyddsatgard uppenbarligen hogre kostnad dn den skada som
atgiarden avser att forebygga, far dtgarden underlatas. Skadan skall dock
ersattas. Om det begéres, skall pant eller borgen enligt utsokningslagen
(1877: 31 s. 1) stillas hos lansstyrelsen till sikerhet for ersdttningen in-
nan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan anldggning som hor till angrinsande mark,
till foljd av vardsloshet vid uppférandet eller brist i underhéllet, av sa-
dan beskaffenhet att sdrskild skyddsatgdard dr nodvindig for att fore-
bygga skada med anledning av arbete som icke strickes nedanfor van-
ligt kdllardjup, skall atgdrden bekostas av den angrinsande markens
dgare.

4 § Ar griavning eller liknande arbete sirskilt ingripande eller medfor
det av annan anledning sdrskild risk for omgivningen, skall den skada
som uppkommer till f6ljd av arbetet ersdttas #iven om forsumlighet
icke foreligger.

5 § Atgird for att forebygga skada till f61jd av gravning eller liknande
arbete fir vidtagas pd annans mark, om det ar nddvindigt for att und-
vika oskilig kostnad eller annan synnerlig oligenhet. Skada och intring
skall ersittas, om markens dgare ej ir skyldig att bekosta arbetet. Om
det begires, skall pant eller borgen enligt utsskningslagen (1877: 31 s.
1) stdllas hos lansstyrelsen till sikerhet for ersittningen innan arbetet
borjar.
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6 § Ersittning enligt 3 § forsta eller andra stycket eller enligt 4 eller
5 § skall nedsittas hos ldnsstyrelsen. Om fordelning och utbetalning av
nedsatt belopp samt verkan dirav giller bestimmelserna om expropria-
tion i tillimpliga delar. Beloppet far dock utbetalas till dgaren av den
angrinsande marken utan att nedséttning sker, om det dr visentligen
utan betydelse for innehavare av fordran for vilken marken svarar. Har
beloppet nedsatts men fordelning dnnu ej skett, far linsstyrelsen utbetala
beloppet till den angransande markens dgare, om medgivanden fran
fordringshavarna foretes hos ldnsstyrelsen.

Har beloppet utbetalats utan nedsittning, svarar den ersittningsskyl-
dige for forlust som till £6ljd ddrav uppkommer for fordringshavare som
anges i forsta stycket.

7 § Har byggnad eller annan anldggning uppforts sa att den skjuter in
pa angriansande mark, och skulle anldggningens borttagande eller for-
indring medfora betydande kostnad eller oldgenhet for anldggningens
dgare, dr denne ej skyldig att avtrdda den mark som salunda tagits i an-
sprak, forrdn anldggningen avldgsnas eller blir obrukbar. Vad som
sagts nu giller dock ej, om den som uppforde anldggningen inkraktade
pa den angrinsande marken med avsikt eller av grov vardsloshet och,
nar anliggningen Overlatits till annan, denne dgde kdnnedom dirom vid
sitt fOorvarv.

Den angrinsande markens #dgare dr berittigad till ersdttning for det
intrang som anldggningen medfor.

Om trappa som skjuter over gatulinje finns sirskilda bestimmelser.

4 kap. Kop, byte och géva
Kopets form

1 § Xop av fast egendom slutes genom upprittande av képehandling
som underskrives av sidljaren och kOparen. Handlingen skall upptaga
kopeskillingen och innehélla forklaring av sdljaren att egendomen over-
lates pad koparen. Kopes utom fast egendom Zven annat mot en ge-
mensam kopeskilling, 4r det tillrackligt att denna anges.

Kop som icke uppfyller foreskrifterna i forsta stycket ar ogiltigt.

2 § Har kdp slutits och upprittas direfter kopebrev eller annan ytter-
ligare kopehandling angiende samma forvirv, dger 1 § forsta stycket
tillimpning 4ven i friga om den senare handlingen. Handling som icke
uppfyller dessa foreskrifter 4r utan verkan som kdpehandling.

3 § Bestimmelse vid kop som ¢j intages i kopehandlingen idr ogiltig,

om den innebdr att
1. férvirvets fullbordan eller bestind dr beroende av villkor,

2. siljaren cj skall bira sidant ansvar som avses i 21 §,
3. koparens ratt att Gverlita fastigheten eller att soka inteckning eller

upplata rittighet i fastigheten inskriinkes.
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Villkorligt kop

4 § Kops fullbordan eller bestand far ej gbras beroende av villkor un-
der mer #n tvd ar fran den dag da kopehandlingen upprittades. Har
lingre tid avtalats, 4r kopet ogiltigt. Om tiden ej bestdmts, skall den an-
ses vara tva ar.

Forsta stycket dger icke tillimpning pa villkor, varigenom forvirvets
fullbordan eller bestand gores beroende av att kopeskillingen erlagges
eller att i 7—9 §§ avsedd fastighetsbildning sker, och utgdr ej heller
hinder att uppstilla vilikor som grundas pa bestimmelse i lag.

5 § Har i kOpehandlingen foreskrivits att kopebrev skall upprittas,
skall det anses som om forvdrvets fullbordan eller bestand gjorts be-
roende av kopeskillingens erldggande.

6 § Har enligt kOpehandlingen fOrvarvets fullbordan eller bestind
gjorts beroende av villkor och upprittas direfter kopebrev eller annan
ytterligare kopehandling angaende forvéarvet, beror forvirvets fullbordan
eller bestind ej ldngre av villkoret, om icke detta intages dven i den
senare handlingen.

Kop av del av fastighet

7 § Kop, som innebir att visst omrade av fastighet kommer i sdrskild
dgares hand, ar giltigt endast om fastighetsbildning sker i Gverensstam-
melse med kOpet genom fOrrittning, som dr sokt senast sex manader
efter den dag da kodpehandlingen upprittades och, om forrittningen ej
ar avslutad vid utgangen av niamnda tid, skall verkstillas pa grundval
av kopet.

8 § Den som kopt andel i fastighet utan villkor att andelen skall ut-
brytas genom fastighetsbildning innehar fastigheten under samdgande-
ratt med den eller de andra deldgarna.

Har i kopehandlingen foreskrivits att andelen skall utbrytas dger 7 §
motsvarande tillimpning.

9 § 1 fraga om kop av mark som ar samfalld for flera fastigheter eller
av fastighets andel i sddan mark dger 7 § motsvarande tillampning.

Siljarens och koparens rittigheter och forpliktelser

10 § Avkastning, som fastigheten frambringar fére den dag da till-
tride skall ske, tillkommer sdljaren. Denne fir dock icke avverka skog
annat dn till husbehov och ej heller avhiinda fastigheten annat dn dess
vanliga avkastning.

Arrendeavgift, hyra och annan inkomst av fastigheten, som beldper
pa tiden fore tilltridesdagen, tillkommer siljaren.

Avgift som utgdr for fastigheten och beldper pa tiden frin och med
tilltradesdagen béres av kdparen. I forhallande till sdljaren svarar ko-
paren for stimpelskatt for forvarvet.
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11 § Siljaren star faran for att fastigheten av vada skadas eller for-
simras medan den fortfarande ar i sdljarens besittning. Faran ligger
dock péa koparen, om fastigheten ej tilltritts till foljd av dréjsmal pa
koparens sida.

Har fastigheten skadats eller forsimrats pa grund av hindelse for vil-
ken sdljaren star faran, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller,
om ej skadan dr av ringa betydelse, hdva kopet. Vickes ej talan om
hivning inom ett &r frin det tilltridet skedde, dr ritten till sidan talan

forlorad.

12 § Har fastigheten efter kopet skadats eller forsamrats genom silja-
rens vanvard eller véllande, far kOparen gora avdrag pa kopeskillingen
eller hiva kopet. Han har dessutom ratt till ersdttning for skada. Om
skadan #r av ringa betydelse, far kopet hidvas endast om siljaren for-
farit svikligt.

Vickes ej talan om hdvning inom ett ar fran det tilltradet skedde, dr
rétten till sidan talan férlorad, om ej siljaren forfarit svikligt.

13 § Underlater sdljaren utan skil att avtrdda fastigheten i rdtt tid,
skall han ersitta koparen dennes skada. K&paren far @ven hiva kdpet,

om ej dréjsmalet dr av ringa betydelse.

14 § Undandrager sig sdljaren utan skil att enligt foreskrift i kope-
handling medverka till upprittande av kdpebrev eller annan ytterligare
kopehandling angiende forvirvet eller att fullgdra annat som ankommer
pa honom for att bereda koparen mdjlighet till lagfart, dger 13 § mot-
svarande tillimpning.

15 § Kan koOparen i annat fall dn som avses i 14 § icke erhalla lag-
fart, har han ratt att hiva kopet och fa ersidttning for skada, om ej
hindret mot lagfart beror av koparen eller var kdnt f6r honom nir kopet
sl6ts. Om skadan 4r av ringa betydelse, far kdpet hdvas endast om sélja-
ren forfarit svikligt.

Vickes ej talan om hidvning inom ett ar fran den dag da tiden for so-
kande av lagfart utgick eller, om lagfart da var sokt, den dag da slutligt
beslut i lagfartsirendet vann laga kraft, dr ritten till sidan talan for-
lorad, om ej sdljaren forfarit svikligt.

16 § Svarar fastigheten pa grund av inteckning eller upplételse av
pantrdtt for hogre belopp dn som forutsattes vid kopet, far koparen av
kopeskillingen innehalla vad som pa grund hdrav kan komma att utga ur
fastigheten. Om e¢j s& mycket av kopeskillingen aterstar att betala och
siljaren icke erldgger skillnaden inom en manad efter tillsdgelse, har
koparen ritt att hiva kopet och fa ersattning for skada.

Avser inteckning i den Gverlatna fastigheten dven annan fastighet och
forutsattes ej detta vid kopet, har koparen rétt att hdiva kopet och er-
halla ersdttning for skada, cm ej sdljaren inom en mdnad efter tillsa-
gelse ombesdrjt, att det gemensamma ansvaret upplosts.

17 § Besviras fastigheten av annan rittighet dn som avses i 16 § utan
att koparen vid kopet dgde eller bort dga kinnedom dirom, iger 12 §
motsvarande tilldmpning.



Forsta stycket géller d4ven nir annan #n siljaren dgde byggnad eller
annat som, om det dr i samme #Agares hand som fastigheten, enligt lag
hor till denna samt kdparen var i god tro vid kopet.

18 § Medfor offentlig myndighets beslut att koparen icke forvirvat
den radighet 6ver fastigheten som han vid kdpet hade skil att forutsitta,
dger 12 § motsvarande tillampning.

19 § Avviker fastigheten fran vad som kan anses utfist eller fran vad
som koparen eljest, utan att fall som avses i 16—18 § foreligger, med
hénsyn till omstédndigheterna haft anledning rikna med vid kopet, dger
12 § motsvarande tillimpning. Erséttning for skada skall dock utga en-
dast om avvikelsen avser egenskap som kan anses utfdst eller sidljaren
forfarit svikligt.

20 § Siljaren skall till kOparen Overlimna honom tillhdriga kartor
och andra handlingar angaende fastigheten vilka dr av betydelse fér ko-
paren som dgare av denna. Om handlingarna angar dven annan egen-
dom, skall de efter tillsdgelse tillhandahallas k&paren.

21 § Om fastigheten kan franvinnas kdparen efter klander, skall sil-
jaren aterbira kopeskillingen och, om kodparen var i god tro vid képet,
ersitta koparen dennes skada.

Ar forsta stycket tillampligt betrdffande endast en del av fastigheten,
far koparen, om han var i god tro vid kopet, hdva detta savitt angar
fastigheten i Ovrigt. Bestdimmelserna i 12 § &dger dirvid motsvarande
tillaimpning. Den tid inom vilken talan om hidvning skall vickas riknas
dock fran det fastighetsdelen frangick kdparen.

22 § Kan siljaren ej erldgga vad som aligger honom enligt 21 §, far
koparen krdva siljarens fangesmén i tur och ordning i den mén de ej &r
fria fran ansvar enligt 21 §.

23 § Har koOparen icke erlagt hela kopeskillingen nidr klandertalan
vickes, far han innehélla aterstoden till dess betryggande sikerhet stilles
for vad som sidljaren kan aldggas att utge, om talan bifalles.

24 § Blir k6p av fastighet ej bestdende pa den grund att fastigheten
dverlatits dven till annan och denna Overlatelse skall atnjuta foretrdde,
dger 21 § motsvarande tillimpning. Talan om hidvning skall dock vickas
inom den tid som anges i 15 §.

Sedan talan om foretrade mellan overlatelserna vickts, dger dven 23 §
motsvarande tilldimpning.

25 § 1 frdga om siljarens ritt till ranta pa kopeskillingen Adger de i
9 kap. 10 § handelsbalken angivna grunderna tillimpning.

Om kopet enligt forbehall i kopehandlingen hdves pa grund av ute-
bliven betalning av képeskillingen, skall koparen ersitta sdljaren dennes
skada.

SFS 1971: 1209

2755

/@« '
)



SES 1971: 1209

26 § Ar forvirvets fullbordan eller bestind enligt kdpehandlingen be-
roende av att kopeskillingen betalas och har kdparen sedan kopet slots

blivit forsatt i konkurs,

fatt till stand offentlig ackordsférhandling utan konkurs,

vid utmétning funnits sakna tillgidng att betala sina skulder,

om han ar kopman, instillt sina betalningar eller

i annat fall funnits vara pa sadant obesténd att han maste antagas icke
kunna fullgora sin betalningsskyldighet mot siljaren,

har siljaren ritt att hiva kdpet, om ej utan oskiligt uppehall efter till-
sdgelse betryggande sdkerhet stilles for kopeskillingen. Hives kopet,
skall koparen ersitta siljaren dennes skada.

27 § Har kOparen erhallit inteckning eller upplatit pantratt i fastighe-
ten, far han hdva kopet endast nir han erlagt s& mycket av kdpeskilling-
en att sdljaren kan innehalla belopp som svarar mot vad som kan kom-
ma att utga ur fastigheten pa grund av inteckningen eller pantsittningen.
Om vad som koparen erlagt av kdpeskillingen ej forslar, far han hiva
kopet endast om han betalar skillnaden. Avser inteckningen dven fastig-
het som icke ingick i kopet, far kparen hidva kdpet endast om han dess-
utom ombesorjt, att det gemensamma ansvaret upplosts.

Om koOparen upplatit annan rittighet och denna visentligt minskar
fastighetens virde eller dess anvéndbarhet i sdljarens hand eller om eljest
fastigheten vésentligt forsimrats eller pa annat sdtt nedgatt i virde pi
grund av atgard eller annan omsténdighet, som #r att hdnfora till kdpa-
ren eller beror av denne, far koparen hédva kopet endast om siljaren for-

farit svikligt.

Byte

28 § Bestdmmelserna i 1—27 §§ géller i tillimpliga delar i friga om
byte. Om fastighet som gatt i byte mot annan fastighet kan franvinnas
forvdrvaren efter klander eller frangar honom till f61jd av omstdndighet
som anges i 24 §, far han dock icke atertaga den fastighet han lamnade
i byte. I stdllet har han ritt till ersdttning 1 pengar.

Gava

29 § Bestimmelserna i 1—3 och 7—9 §§ 4ger motsvarande tillimp-
ning i friga om gava.

30 § Ar gavas fullbordan eller bestind beroende av villkor under viss
tid utdver tva ar fran den dag di gavohandlingen upprittades eller un-
der obestamd tid, giller villkoret icke mot den till vilken givotagaren
Sverlatit fastigheten, sivida icke talan om dterging av givan blivit viickt
foére dverlatelsen. Kan till £8ljd av att villkoret salunda icke blir gillande
givaren ej aterfi givan, har givotagaren att till givaren utge givans
virde.
Om géva till f6rmén for ofodda finns sérskilda bestimmelser.,
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31 § Atergar giva pa grund av villkor som avses i 30 § och skall
pantriitt eller annan rattighet som tillkommit efter upplatelse av gévo-
tagaren alltjimt bestd, skall givotagaren ersitta givaren dennes fOrlust.

5 kap. Verkan av att fast egendom frinvinnes nigon efter
klander m. m.

1 § Avtriader nagon fast egendom efter klander, skall han dessutom
utge ersittning f6r avkastning, som egendomen frambringat under tid
efter det att han fick kinnedom om att annan dgde béttre ratt till egen-
domen eller stimning delgavs honom. Ersdttning skall ocksa utges for
arrendeavgift, hyra och annan inkomst av egendomen, som belGper pa
namnda tid. Han far dock tillgodordkna sig skilig ersidttning for de
kostnader han haft for att erhalla avkastningen och inkomsten samt for
att under angivna tid underhalla egendomen.

Om avkastningen eller inkomsten pa grund av den avtrddandes for-
sumlighet understigit vad som skiligen kunnat erhallas, skall han ersétta
skillnaden.

2 § Har egendomen skadats eller pa annat sitt minskat i védrde till
foljd av atgédrd eller annan omsténdighet som &r att hdnfora till den som
avtrader egendomen, skall denne ersétta virdeminskningen, om och i den
man det med hansyn till beskaffenheten av hans forfarande och om-
standigheterna i Gvrigt ej kan anses obilligt.

3 § Den som vinner egendomen &r skyldig att ersidtta den som avtrider
egendomen nodvindig kostnad som denne haft utéver vad som fordrats
for egendomens underhall under den tid han innehaft denna. Aven nyt-
tig kostnad skall ersdttas, om den ej gjorts under tid som anges i 1 §.
Ersdttning for nyttig kostnad utgar dock med hogst det belopp varmed
egendomens véarde héjts genom den atgdard som kostnaden avser.

4 § Den som vill framstédlla ansprak pa ersdttning enligt 1—3 § skall
véicka talan inom tva ar fran det egendomen avtriddes. Iakttages ej ti-
den, dr ritten till talan férlorad. Om den ena parten vickt talan i ritt tid,
har den andra parten ritt till kvittning, fastin hans ritt till talan dr for-
lorad.

S § Har den som avtrider egendomen haft annan in nédvindig kost-
nad for denna och kan vad som sélunda pakostats skiljas fran egendo-
men, far han fora bort det, om icke den vinnande vill 16sa det enligt vad
som sigs nedan.

Vill den som avtrider egendomen begagna sin ritt enligt forsta stycket,
skall han inom en ménad frin den dag di egendomen avtriddes eller,
om han fore utgangen av denna tid vickt talan om ersittning enligt 3 §,
fran den dag da dom, varigenom hans talan helt eller delvis limnats
utan bifall, vann laga kraft, erbjuda den som vunnit egendomen att 16sa
vad han Onskar f6ra bort. Vill den vinnande begagna sig av erbjudandet,
skall han inom en méanad fran erbjudandet underritta den som avtrider
174—SFS 1971
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egendomen dirom samt dessutom, om samtidigt med erbjudandet krévts
sakerhet for 16sesumman, stillla betryggande sékerhet for den. Forsum-
mar den vinnande nigot av vad som silunda foreskrives, 4r hans ritt att
16sa forlorad.

6 § Det som ej forts bort inom tre manader efter det att erbjudandet
om inldsen avvisades eller tiden for dess antagande utgick, tillfaller den
vinnande utan ersdttning.

Den som aviridder egendomen fir ej utan den vinnandes samtycke
fora bort ndgot frdn egendomen, innan han stillt betryggande sdkerhet
for vad han enligt 1 eller 2 § kan vara skyldig att utge eller, om ersitt-
ningen blivit bestdmd till beloppet, han betalat detta.

Om den som avtrader egendomen fort bort nagot fran denna, skall han
aterstdlla egendomen i dess tidigare skick.

7 § Bestimmelserna i 1—6 §§ dger motsvarande tillampning nir fast
egendom Overlétits till flera och tvist om foretradet uppstar mellan dem.

6 kap. Pantritt
Upplatelse av pantritt

1 § Agare av fastighet, som vill upplata pantritt i denna till sikerhet
for fordran, har rétt att i den ordning som anges i 22 kap. hos inskriv-
ningsmyndigheten erhdlla inskrivning i fastigheten av visst penningbe-
lopp (inteckning). Myndighetens bevis om inskrivningen kallas pantbrev.

Inteckning kan enligt 22 kap. beviljas i flera fastigheter (gemensam
inteckning). Gemensam inteckning kan ocksd uppkomma genom att in-
tecknad fastighet delas.

2 § Pantritten uppléates genom att fastighetens dgare dverlimnar pant-
brevet som pant for fordringen.

Bestimmelser om fastighetsdgarens ratt nir pantbrev icke alls eller
delvis utnyttjats for pantsittning (dgarhypotek) finns i 9 §.

Pantriittens innebord

3 § Nir myndighet vid utsokning eller i annat fall fordelar medel mel-
lan rittsigare i fastighet, har borgenar ritt att for fordran, som dr for-
enad med pantritt i fastigheten, med den foretridesritt inteckningen
medfor enligt lag f4 betalning ur medlen intill pantbrevets belopp. I den
min detta ej forslar, erhaller borgendren betalning ur medlen genom
ett tilligg. Detta far icke overstiga femton procent av pantbrevets belopp
jamte sex procent arlig rinta pa detta belopp fran den dag da fastigheten
utmittes, konkursansokan gjordes cller de medel nedsattes som eljest

skall fordelas.
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Har flera pantbrev dverlimnats som pant for fordran och har inteck-
ningarna samma foretridesratt eller giller de omedelbart efter varandra,
skall bestimmelserna i férsta stycket om pantbrevets belopp avse pant-
brevens sammanlagda belopp.

4 § Borgendr har ritt att fa betalning enligt 3 § dven om fordringen
preskriberats eller icke blivit anmild efter kallelse p4 okénda borgeni-
TET.

5 § Om skyldighet for borgendr att, fastdn fordringen ej dr forfallen
till betalning, mottaga betalning ur medel som myndighet skall férdela
mellan réttsdgare i fastigheten finns sarskilda bestimmelser.

6 § Forsdmras fastigheten till £61jd av vanvard eller naturhindelse el-
ler av annan dirmed jimforlig orsak sa att pantrittens viarde vésentligt
minskas, far borgeniren sdka betalning ur fastigheten fastin fordringen
ej ar forfallen till betalning.

Upplételse av pantritt i vissa fall

7 § Har fastighet dverlatits och har direfter férre dgaren upplatit pant-
ritt i fastigheten, géller upplatelsen, om borgeniren vid upplatelsen eller,
nar fordringen direfter Overlatits till annan, denne vid sitt forvdrv var-
ken dgde eller bort dga kinnedom om #dganderittsdverlatelsen. Om fas-
tigheten Overlatits dven till annan, dger vad som sagts nu tillimpning i
friga om upplatelse som den senare férvdrvaren gjort.

Forsta stycket dger tillampning dven nir fastigheten Gvergatt genom
sadant forvarv som avses i 17 kap. 11 §.

8 § Frangar fastighet innehavaren efter klander, 4ir upplételse av pant-
ritt som skett efter det att fastigheten kom ur rétte dgarens hand utan
verkan, om annat ej foljer av 18 kap. eller av annan bestdmmelse.

Forsta stycket dger motsvarande tilldimpning nédr férviarv av fastighet
atergar som ogiltigt eller avtal om sadant férvirv hives av dverldtaren.
Om géiva pé talan av givaren atergar till denne pa grund av villkor, var-
av gavans fullbordan eller bestdnd gjorts beroende under viss tid utéver
tva ar fran den dag d& gavohandlingen upprittades eller under obestdmd
tid, giller dock upplatelsen, savida den icke skett efter det att talan véck-
tes.

Agarhypotekets innebord

9 § Om pantbrev icke Overlimnats som pant for fordran, dr fastighe-
tens dgare berittigad att vid sddan {ordelning som avses i 3 § med den
foretridesritt inteckningen medfor enligt lag erhilla tilldelning ur med-
len med pantbrevets belopp. Har pantbrev &verlimnats som pant for
fordran men understiger fordringen pantbrevets belopp, dr fastighetsdga-
ren berittigad att ur medlen erhalla skillnaden.
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Gemensamt intecknade fastigheters inbordes ansvar

10 § Ansvaret for inteckning som beviljats i flera fastigheter vilar pa
var och en av fastigheterna till det belopp som faller pa fastigheten efter
forhallandet mellan dennas sirskilda virde och sammanlagda virdet av
alla fastigheterna. Som fastighets virde géller déarvid taxeringsvirdet for
aret innan inteckningen sdktes eller, om sirskilt taxeringsvirde da ej
fanns for fastigheten, det taxeringsviarde som direfter forst faststilles.
Om néagon av fastigheterna skall siljas utmitningsvis och taxeringsvir-
de som angivits nu icke finns f6r var och en av fastigheterna, giller de
viarden som Overexekutor later asidtta fastigheterna enligt lJagen (1971:
494) om exekutiv forsédljning av fast egendom.

Kan borgenir ej erhélla betalning ur k6peskillingen for intecknad fas-
tighet med det belopp for vilket fastigheten svarar enligt forsta stycket,
svarar de ovriga fastigheterna for aterstoden av beloppet med férdelning
efter dir angivna grunder. Kan ur nagon av dessa fastigheter betalning
ej erhallas for dess andel i aterstoden, fordelas bristen pa samma sitt
mellan de aterstaende fastigheterna.

11 § Har intecknad fastighet delats, fordelas ansvaret mellan de sir-
skilda delarna enligt 10 §, om annat ej anges i andra stycket.

Delades fastigheten genom avstyckning och #r stamfastigheten och
den avstyckade fastigheten icke ldngre i samme &dgares hand, svarar
stamfastigheten for hela inteckningen och den avstyckade fastigheten en-
dast for vad som icke kan utga ur stamfastigheten. Om flera fastigheter
avstyckats fran stamfastigheten, svarar fastighet, pa vilken lagfart icke
sOkts, fore fastighet, pa vilken lagfart sokts, och fastighet, pa vilken lag-
fart sokts senare, fore fastighet, pa vilken lagfart sokts tidigare. Har lag-
fart sokts pa samma inskrivningsdag eller har lagfart icke sokts pa nagon
av fastigheterna, svarar fastighet som senare Overgatt till ny dgare fore
fastighet som tidigare Gvergatt till ny Zgare. Mellan fastigheter som
Overgatt samma dag fordelas ansvaret efter de grunder som anges i 10 §.

Andra stycket hindrar icke att borgendren soker betalning samtidigt
ur stamfastighet och avstyckad fastighet.

Bestimmelse om att avstyckad fastighet i vissa fall icke svarar for in-
teckning i stamfastighet finns i 16 § andra stycket.

Vissa bestimmelser om intecknings och pantbrevs giltighet

12 § Avser inteckning endast en fastighet och siljes denna pa exeku-
tiv auktion, 4r inteckningen, sedan auktionen vunnit laga kraft och ko-
peskillingen betalats, utan verkan till belopp som enligt sakégarforteck-
ningen icke tickes av képeskillingen, behallen avkastning eller andra in-
flutna medel, om ¢j &verexekutor forordnat om fortsatt inteckningsan-
svar. Har medel influtit genom sirskild forsdljning av tillbchér, ir in-
teckning utan verkan till belopp som ur medlen utfallit pd pantbrevets
belopp.

Avser inteckning flera fastigheter gemensamt och siiljes dessa pd cxe-
kutiv auktion enligt gemensam sakédgarforteckning, Zger forsta stycket

Jage

!
o

i
o

f&
bfali
ei
i
86

[}‘»‘u]\ !
[

fanf

i

iy
B

Uy

/@«



motsvarande tillimpning. Sker férsiljningen enligt sirskilda sakdgarfor-
teckningar, forlorar inteckningen sin verkan, om ej 6verexekutor férord-
nat om fortsatt inteckningsansvar. Siljes endast nagon eller ndgra av
fastigheterna, blir inteckningen savitt angar forsald fastighet helt utan
verkan, om ej Gverexekutor forordnat om fortsatt inteckningsansvar, och
savitt angar annan fastighet utan verkan till den del medel utfallit pa
pantbrevets belopp.

Siljes fastighet exekutivt under hand, ir inteckning i fastigheten utan
verkan till belopp som ur medel, vilka influtit genom sarskild forsilj-
ning av tillbehdr, utfallit pa pantbrevets belopp.

13 § Fordelas medel som dr att tillgd vid utsokning utan att fastig-
heten salts, dr inteckning utan verkan till den del medlen utfallit pa pant-
brevets belopp.

Forsta stycket giller ej, om innehavaren av pantbrevet avstatt fran
sin rdtt till betalning och, nir fraga dr om gemensam inteckning, sam-
tycke till avstdendet ldmnats av savél dgare till Gvriga av inteckningen
besvidrade fastigheter som innehavare av pantritt, vilken galler i en eller
flera av fastigheterna med lika ritt som eller simre ritt dn inteckningen.

14 § Auvstas intecknad fastighet eller omrade av sadan fastighet pa
grund av expropriation eller liknande tvangsforvérv, @r inteckningen
utan verkan i den inldsta egendomen, sedan inlosen fullbordats. Savitt
angar annan av inteckningen besvdrad egendom &r inteckningen utan
verkan till belopp som vid fordelning av medel med anledning av tvangs-
forvarvet utfallit pa pantbrevets belopp. Hirvid dger 13 § andra stycket
motsvarande tillampning.

15 § Har myndighet i annat fall &n som avses i 12—14 § fordelat me-
del mellan rittsdgare i intecknad fastighet, &r inteckningen utan verkan
till den del medlen utfallit pa pantbrevets belopp. Harvid dger 13 § andra
stycket motsvarande tillampning.

16 § Sammanldgges fastighet eller del av fastighet med annan fastig-
het eller fastighetsdel, omfattar inteckning som besvirar négon av de
i sammanldggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela
den nybildade fastigheten.

Avstyckas samfillighet eller viss dgovidd av samfillighet, svarar den
avstyckade fastigheten icke for inteckning i stamfastighet.

17 § Om inteckning blir utan verkan, dr dven pantbrevet utan verkan.
Andras i annat fall inteckning till belopp eller omfattning, erhller
pantbrevet verkan i enlighet med inteckningens dndrade innehéll.

Dé6dning av forkommet pantbrev medfor ej att inteckningen blir utan
verkan.
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7 kap. Allmiinna bestimmelser om nyttjanderitt, servitut och riitt
till elektrisk kraft

Bestiéimmelsernas tillimpningsomride

1 § Detta kapitel avser arrende, hyra, tomtritt och annan nyttjande-
ritt samt servitut och ritt till elektrisk kraft, om rittigheten upplatits
genom avtal.

Om vissa rittigheter som anges i forsta stycket finns bestdmmelser
aven i 8—15 kap.

Forekommer eljest i lag eller annan forfattning sarskilda bestimmelser
om rattighet som avses i detta kapitel, dger de tillimpning.

2 § Detta kapitel giller i tillimpliga delar dven hyresritt i hus, som ej
hor till fastighet.

3 § Av fastighetsigaren at annan upplaten rétt att avverka skog pa
fastigheten eller att tillgodogdra sig andra alster av fastigheten eller
dennas naturtillgangar eller att jaga eller fiska pa fastigheten ir att anse
som nyttjanderitt, dven om med rattigheten icke dr forenad ritt att i
Ovrigt nyttja fastigheten.

4 § Bestimmelserna i denna balk om nyttjanderdtt avser icke grav-
ritt, vagratt eller bostadsratt.

Upplatelsetiden

5 § Avtal om upplatelse av annan nyttjanderédtt dn tomtritt ar ej
bindande ldngre dn femtio ar fran det avtalet slots. Upplatelse av fast
egendom inom stadsplan ir dock ej bindande ldngre #n tjugofem ar.
Upplatelse av nyttjanderdtt for nagons livstid géller utan begrinsning
till viss tid.

Avser upplételsen endast eller huvudsakligen rédtt att avverka skog
for annat Aindamal An husbehov, ar avtalet ej bindande ldngre @n fem ar.

Forsta och andra styckena giller ej nyttjanderdtt som upplates av
staten. Forsta stycket inverkar ej pa nyttjanderdttshavares ratt till for-
langning av avtal pa grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa langre tid dn den i forsta stycket
foreskrivna ldngsta tiden for nyttjanderitts bestand och vill fastighets-
dgaren eller nyttjanderéttshavaren frantrida avtalet sedan denna tid
gatt ut, skall uppsagning ske.

6 § Upplatelse av servitut eller ritt till elektrisk kraft far ske utan be-
gransning till tiden.
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Forliangning av tiden for upplitelsen samt Zndringar i och
tillagg till upplitelseavtalet

7 § Overenskommelse om forlingning av upplatelsetiden giller som
ny upplatelse.

Forldngning pa grund av lag eller med tillimpning av bestimmelse i
upplatelseavtalet innebir ej att ny upplatelse kommer till stand.

8 § Overenskommelse om #ndring i eller tilldgg till upplatelseavtalet
giller som ny upplatelse i férhallande till ny dgare av fastigheten eller
innehavare av rittighet i denna, om ej annat foljer av andra stycket.

Andring i eller tilldgg till nyttjanderattsavtal med tillimpning av be-
stimmelse 1 lag om ritt till f6rldngning av sadant avtal innebir ej att ny
upplatelse kommer till stand.

Sker dndring i eller tilligg till upplatelseavtal som upprittats skrift-
ligen, skall detta anmirkas pa handlingen, om fastighetsigaren eller rit-
tighetshavaren begir det.

Hinder mot andelsupplatelse

9 § Avtal som innebdr att i detta kapitel avsedd rittighet skall gilla i
andel i fastighet eller i fastighets andel i mark, som dr samfilld for flera
fastigheter, har ej verkan som upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller
ratt till elektisk kraft.

Ritt till inskrivning

10 § Npyttjanderdtt som upplatits genom skriftlig handling samt ser-
vitut far inskrivas. Forbehall som strider hdremot 4r utan verkan utom
i friga om arrende eller hyra.

Ritt till elektrisk kraft far inskrivas, om #garen av den fastighet i
vilken rattigheten upplatits medgivit skriftligen att inskrivning fir ske.

Rittighetens stillning vid fastighetens overgang till ny dAgare

11 § Overlates fastighet, som besviras av nyttjanderitt eller servitut,
aligger det Overlataren i forhallande till réttighetshavaren att vid Sver-
latelsen gbra forbehall om upplatelsen, om ej inskrivning av rittigheten
dr beviljad. Sadant forbehall medfor att upplatelsen giller mot den till
vilken fastigheten Overlates.

Overlates fastighet, som besviras av ritt till elektrisk kraft, giller upp-
latelsen mot den nye dgaren oberoende av forbehall.

12 § Har betriffande skriftlig upplatelse, som skall dga bestind mot
ny dgare av fastigheten, triffats dverenskommelse som avses i 7 § forsta
stycket eller 8 § forsta stycket och dr dverenskommelsen anmarkt pi fas-
tighetsigarens exemplar av upplatelsehandlingen, giller 6verenskommel-
sen mot den nye dgaren som om forbehall skett.
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13 § Aven om forbehall ej skett, giller upplatelse som avser arrende
eller hyra mot ny dgare av fastigheten, om upplatelsen skett genom
skriftligt avtal och tilltride gt rum fore Sverlatelsen.

Forsta stycket giller ej i friga om dverenskommelse som avses i 8 .
I fraga om Gverenskommelse som avses i 7 § giller forsta stycket endast
om den forut gillande upplatelsetiden utgatt fére Sverlatelsen, varvid
tilltride ej skall anses ha #gt rum innan &verenskommelsen tritt i till-
lampning.

14 § I annat fall &n som avses i 11—13 § giller upplatelsen mot den
till vilken fastigheten &verlatits endast om upplatelsen enligt 17 Kkap.
dger foretrdde framfOr Overlitelsen p& grund av inskrivning eller den
nye dgaren vid dverlatelsen dgde eller bort dga kdnnedom om upplatel-
sen.

Overlates vid arrende eller hyra fastigheten efter rittighetshavarens
tilltride och giller enligt 11—13 §§ upplatelsen ej mot den nye #garen,
skall upplatelsen likvdl bestd mot honom, om han ej uppsiger avtalet
inom tre manader fran overlatelsen.

15 § Forbehall som strider mot bestimmelserna i 11—14 §§ om rit-
tighetens bestand mot ny dgare av fastigheten ar utan verkan.

16 § Efter exekutiv forsidljning av fastighet géller upplatelse av nytt-
janderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft mot den nye dgaren en-
dast om forsdljningen skett under forbehall om réttighetens bestind en-
ligt lagen (1971: 494) om exekutiv forsdljning av fast egendom eller rit-
tigheten enligt samma lag dr skyddad utan forbehall.

Bestimmelser om verkan av underlatenhet att uppsdga arrende- eller
hyresavtal som enligt forsta stycket ej gédller mot ny dgare finns i lagen
(1971: 494) om exekutiv forsédljning av fast egendom.

17 § Overlates fastigheten och skall upplételse av nyttjanderitt, servitut
eller ratt till elektrisk kraft gilla mot den nye dgaren, dr denne beritti-
gad att uppbira arrendeavgift, hyra eller annat vederlag for réttigheten
i den man vederlaget forfaller till betalning efter det att han tilltratt
fastigheten. Efter ndmnda tidpunkt far han dven i Ovrigt utéva de be-
fogenheter som pa grund av upplatelseavtalet tillkommer fastighetens
dgare. P4 belopp, som férfaller till betalning mer an sex manader eller,
i fraga om arrende, mer dn ett ar efter det att rittighetshavaren erholl
kinnedom om oOverlatelsen eller fick skilig anledning till férmodan dir-
om, far rittighetshavaren icke avrikna fordran hos den forre dgaren.
I fraga om sadant belopp giller ej heller betalning som rittighetshava-
ren erlagt till den forre dgaren eller annan uppgorelse med denne, om
icke den nye idgaren dgde eller bort dga kinnedom dirom vid overla-
telsen.

Den nye #dgaren har att uppfylla tidigare dgares dligganden i den min
de skall fullgdras efter det att han tilltritt fastigheten.

Efter exckutiv forsdljning av fastighet giller lagen (1971: 494) om
exckutiv forsiljning av fast egendom i friga som avses i forsta och
andra styckena.
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18 § Har den som o&verlatit fastigheten féorsummat att géra forbehall
enligt 11 § forsta stycket och kommer upplételse av nyttjanderitt eller
servitut till f6ljd dédrav ej att gilla mot den nye dgaren, skall dverlataren
ersitta rittighetshavaren dennes skada.

19 § Kommer till £8ljd av exekutiv forséljning av fastighet upplatelse
av nyttjanderdtt, servitut eller ritt till elektrisk kraft ej att gilla mot
den nye dgaren, skall den fran vilken forsdljningen 4gt rum ersatta rit-
tighetshavaren dennes skada. Har rittigheten bevarats genom att rittig-
hetshavaren tillskjutit medel enligt lagen (1971: 494) om exekutiv for-
siljning av fast egendom, har rattighetshavaren sisom skadestind ritt
till ersdttning for tillskottet i den man detta ej Sverstiger vardet av rit-
tigheten. Om upplatelsen skett utan vederlag, dger vad som sagts forut
tillimpning endast om fastigheten salts for annat andamal #n till betal-
ning av fordran for vilken den pa grund av utmitning eller eljest svarar.

Ratt till ersittning enligt forsta stycket tillkommer ej rittighetshavare
som genom Overenskommelse vid exekutiv auktion litit réttighetens
foretradesliage forsamras, om det ej dr uppenbart att rittigheten anda
skulle ha gatt foérlorad.

20 § Underlater den nye #garen att fullgbra vad som anges i 17 §
andra stycket, dr Gverlataren skyldig att ersdtta rittighetshavaren dennes
skada. For ersdttningen svarar dven sadan tidigare dgare av fastigheten
mot vilken upplatelsen varit gillande.

For ersdttning som den fran vilken fastigheten Gvergatt har att utgiva
till rattighetshavare enligt 18 eller 19 §, svarar dven sidan tidigare dgare
av fastigheten mot vilken upplatelsen varit gillande. Ritt till ersittning
tillkommer dock ej réttighetshavare mot sadan tidigare dgare utan vars
samtycke han latit inskrivning av rittigheten dodas eller nedsittas, om
det ej, ndr frdga dr om exekutiv forsédljning, 4r uppenbart att rattighe-
ten dnda skulle ha gatt forlorad.

Den som ar ersdttningsskyldig enligt forsta eller andra stycket blir fri
frdn ansvar, om ej rittighetshavaren inom sex manader fran det han fick
kdnnedom om att fastigheten Gvergatt fran denne skriftligen anmilt att
han vill kunna halla sig till honom.

21 § Forbehall som upphiver eller inskrdanker rittighetshavarens ritt
till ersdttning enligt 18—20 §§ &ar utan verkan.

Riittigheters inbordes stillning

22 § Finns i samma fastighet flera rittigheter som ej dr inskrivna och
kan de ej utan forfang for nagondera utdvas vid sidan av varandra, dger
de sinsemellan foretride efter den tidsfoljd i vilken de upplatits.

Ar upplatelserna samtidiga eller kan det ej utronas i vilken tidsfoljd
de skett, skall rédtten pa talan forordna om foretradet mellan dem efter
vad som med hinsyn till omstidndigheterna ar skiligt.
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23 § Vid exekutiv auktion #ger rittigheter som ej &r inskrivna sins-
emellan foretrdde efter den tidsfoljd i vilken de upplatits. Ar upplétel-
serna samtidiga eller kan det ej utronas i vilken tidsfoljd de sKett, dger
de lika ritt, om ej annat blivit bestdmt enligt 22 § andra stycket.

Forsta stycket giller i tillimpliga delar nir myndighet i annat fall &n
med anledning av exekutiv auktion fordelar medel mellan rittsigare i
den ordning som giller vid fordelning av k&peskilling for exekutivt for-
sald fast egendom.

24 § Nar rattighet, som ej utan forfang for annan réttighet kan utovas
vid sidan av denna, skall vika, har rittighetshavaren ritt till ersdttning
av upplataren for skada, om han vid upplatelsen varken #dgde eller bort
iga kdnnedom om den andra upplatelsen.

Rittighetens upphorande i vissa fall

25 § Bestimmelserna i 6 kap. 8 § dger motsvarande tilldmpning i fraga
om nyttjanderdtt, servitut och rétt till elektrisk kraft.

Ar rittighet som upplatits mot vederlag utan verkan enligt forsta
stycket, har rattighetshavaren ritt till ersdttning av upplataren for skada,
om han var i god tro ndr upplatelsen dgde rum. Bestimmelser om att
rattighetshavaren i vissa fall kan fa ersédttning av staten finns i 18 kap.

26 § Om rattighetens upphorande eller inskrdnkning pa grund av ex-
propriation eller liknande tvangsforvarv samt om rattighetshavarens ratt
till ersittning med anledning dérav finns sédrskilda bestimmelser.

Verkan av dndring i fastighetsindelningen

27 § Delas fastighet som besviras av nyttjanderitt eller servitut, giller
rittigheten i var och en av de nya fastigheterna. Ar raittighetens utov-
ning genom upplatelseavtalet begrinsad till visst omrade, upphor rit-
tigheten dock att besvdra fastighet som icke omfattar nagon del av om-
radet.

Delas fastighet, i vilken upplatits ratt till elektrisk kraft, giller rittig-
heten i den fastighet till vilken den elektriska kraftstationen hor efter
delningen.

28 § Giller nyttjanderitt eller servitut efter fastighetsdelning i flera
fastigheter, skall vederlag som utgar for rattigheten tillkomma #garna av
dessa i forhallande till belastningen pa varje fastighet.

29 § Om fastighet som besviras av nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighetsreglering, far rattigheten direfter utovas pi omréde, som
genom regleringen Sverfores till fastigheten. Detta giller dock icke, om
rittighetens utévning genom upplitelseavtalet dr begrinsad till viss del
av fastigheten eller utdvning av rittigheten pa det Sverforda omridet
cljest méste anses strida mot upplatelsen. Foreskrift om ritt for fastig-
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hetsbildningsmyndigheten att bestimma nytt omrade for utdvning av
nyttjanderatt finns i fastighetsbildningslagen (1970: 988).

Nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft giller ej vidare i
mark eller byggnad som genom fastighetsreglering frangar fastighet vari
rittigheten upplatits. Det aligger den som tilltrider sidan byggnad att
inom en manad fran tilltridet uppsiga hyresavtal som gillde mot av-
trddaren. I annat fall giller avtalet mot honom.

30 § Har fastighet som besvidras av tomtritt eller servitut genom fas-
tighetsreglering undergatt forandring av betydelse for réttighetens ut-
ovning, skall vederlag som utgar for rittigheten jimkas.

Om fastighet genom fastighetsreglering undergatt forindring som
medfort att vdardet av annan nyttjanderdtt dn tomtrdtt minskats, skall
vederlaget nedsattas med skiligt belopp. Vill nyttjanderittshavaren hellre
uppsiga avtalet, far han gora det, om fordndringen ej 4ir av ringa bety-
delse. Innebdr forindringen att nyttjanderittens viarde Okas, far fastig-
hetsdgaren uppsédga avtalet, om nyttjanderittshavaren icke medger skilig
hojning av vederlaget.

Talan om jimkning av vederlaget enligt forsta stycket eller om ned-
sittning ddrav enligt andra stycket skall vickas inom tvd manader fran
det fastighetsbildningsbeslutet vann laga kraft. For uppsigning enligt
andra stycket galler samma tid. Iakttages ej tiden, #r ritten till talan
eller uppsidgning forlorad.

Om rattighetshavares ritt till ersdttning i vissa fall vid fastighetsregle-
ring finns sarskilda bestaimmelser.

8 kap. Arrende i allménhet
Inledande bestimmelser

1 § Upplatelse av jord till nyttjande mot vederlag kan enligt bestim-
melserna i detta kapitel och 9—11 kap. ske som jordbruksarrende, bo-
stadsarrende, anldggningsarrende eller lagenhetsarrende.

Ligenhetsarrende foreligger nir jord upplates pa arrende for annat
dndamal dn jordbruk och upplatelsen icke dr att anse som bostads-
arrende eller anldggningsarrende.

2 § Forbehill som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11
kap. dr utan verkan mot arrendatorn eller den som har riitt att trdda i
hans stille, om ej annat anges.

I de fall di enligt vad ddarom dr foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av forbehall som avses i forsta stycket
cller annat avtalsvillkor, fir godkannande sokas endast om detta an-
givits i avtalet. Avslar nimnden framstidllning om godkidnnande, forfal-
ler avtalet, om ej annat Gverenskommits.
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Arrendeavtals ingiende

3 § Avtal om jordbruksarrende, bostadsarrende och anldggningsarren-
de skall upprittas skriftligen. I handlingen skall samtliga avtalsvillkor
anges. Andring eller tilligg som ej avfattas skriftligen dr utan verkan.
Har arrendatorn tilltritt arrendestillet utan att skriftligt avtal blivit upp-
rattat och har det ej berott pd honom att giltigt arrendeavtal sedermera
icke kommit till stdnd, har han ritt till ersittning for skada. Vickes ej
talan om ersattning inom ett ar fran det jorden avtraddes, ar rétten till
sadan talan forlorad.

Avtal om lagenhetsarrende skall upprittas skriftligen, om ej annat
overenskommes.

Arrendeavtals upphérande vid uppsigning m. m.

4 § Uppsdges arrendeavtal med anledning av att arrenderitten dr for-
verkad, upphor avtalet att gidlla pa den fardag som intridffar narmast
efter uppsdgningen, om ej ritten eller 6verexekutor finner skiligt aldgga
arrendatorn att avflytta tidigare eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppsidges av annan orsak som ger jordigare eller
arrendator ritt att frantrida avtalet, upphor avtalet att gilla pa den
fardag som intrdffar niarmast efter sex manader fran uppsdgningen.
Sker uppsdgningen innan arrendatorn tilltrdtt arrendestéllet, upphor
avtalet dock genast att gilla.

Fardag ar den 14 mars.

5 § Ar vid ligenhetsarrende arrendetiden ej bestimd, upphor avtalet
att gilla pad den fardag som intraffar ndrmast efter sex manader fran
det uppsidgning skedde. Sker uppsidgningen innan arrendatorn tilltratt
arrendestillet, upphor avtalet dock genast att gidlla, Vad som sagts nu
galler ej, om uppsigningstid avtalats.

6 § Ar jordbruksarrende, bostadsarrende eller ldgenhetsarrende upp-
latet for arrendatorns livstid, har vid dennes déd hans make ritt att in-
trada som arrendator under sin livstid, om dktenskapet ingétts innan
avtalet triffades. Ingér den efterlevande maken nytt &dktenskap, far
jordagaren dock uppsidga avtalet. Nar avtalet upphor att gélla pa grund
av arrendatorns eller den efterlevande makens déd, skall arrendestillet
avtradas pa den fardag som intriffar nirmast efter sex méanader fran
dodsfallet.

7 § Infaller dag da arrendestille enligt lag eller avtal skall tilltradas
cller avtridas pa séndag eller annan allmén helgdag, skall tilltride eller
avtriade i stidllet ske nidsta vardag, om ej annat avtalats.

Sittet for uppsidgning

8 § Uppsiagning skall vara skriftlig, om cj skriftligt erkdnnande av
uppsédgningen ldmnas. Uppsigning fir skc hos den som ir behorig att
mottaga arrendeavgift pa jorddgarens viignar.
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Skriftlig uppsdgning skall delges den som s6kes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Tréffas ej den som sdkes i sitt hemvist, fir uppsédgningen sindas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom limnas antingen i den stktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhdr eller, om han driver rérelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som 4r anstilld dar. Patrdffas icke
nigon som angivits nu, skall uppsigningen i stédllet ldggas i den sdktes
postlada, om sddan finns. Uppsigning har skett nir vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har jordédgare eller arrendator, hos vilken uppsdgning skall ske, ej
kant hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att
mottaga uppsdagning for honom, far uppsdgning ske genom kungorelse
i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansokan med yrkande att arrendeforhallande skall upphora
och ansbkan om vrikning av arrendator giller som uppsidgning nir
delgivning skett i behorig ordning.

Hinder 1 arrenderitten

9 § Har jorddgaren i arrendeavtalet uppgivit att arrendestillets dgo-
vidd &r storre dn den ar eller har han i avtalet limnat liknande oriktig
uppgift, har arrendatorn ratt till skilig nedsdttning av arrendeavgiften
och ersittning for skada. Han far dven uppsdga avtalet. Ar bristen av
ringa betydelse eller har mer Zn ett ar gatt fran tilltrddet, far uppsig-
ning ske endast om jordidgaren forfarit svikligt.

10 § Minskas eller fGrsdmras arrendestillets dgor genom vattenflode,
jordras eller annan sadan héndelse och ir ej arrendatorn vallande till
skadan, har arrendatorn ratt till skdlig nedsittning av arrendeavgiften.
Han far dven uppsiga avtalet, om ej fordndringen 4r av ringa betydelse.
Uppsagning far ej ske sedan mer dn ett ar gatt fran foriandringen eller,
om denna intriffade innan arrendatorn tilltridde arrendestillet, fran
tilltradet.

11 § Om négon del av arrendestillet frangar arrendatorn pa grund av
att annat fOrvarv dger foretrdde eller till foljd av omstidndighet som
avses i 7 kap. 25 §, har arrendatorn ratt till skilig nedsittning av ar-
rendeavgiften. Arrendatorn har dven ratt att uppsiga avtalet enligt
reglerna i 10 §, om han var i god tro nidr avtalet triffades. Bestim-
melser om ersittning for skada finns i 7 kap.

Betalning av arrendeavgift

12 § Arrendeavgift skall betalas senast tre manader fore varje ar-
rendears utgang, om ej annat avtalats.
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Besiktning m. m.

13 § Jorddgaren har rdtt att erhalla tilltride till arrendestillet for
besiktning. Skall arrendestillet avtrddas, ar arrendatorn skyldig att
lata det visas pa lamplig tid. Jordagaren skall i god tid underrétta ar-
rendatorn om dagen for besiktningen eller visningen.

Pant eller borgen

14 § Ar pant eller borgen stilld for arrendeavtalets fullgérande och
forsamras sdkerheten, ar arrendatorn skyldig att pa anfordran stilla
ny siakerhet med vilken jorddgaren skiligen kan ndjas. Gor han det ej
inom tre manader, fir jorddgaren uppsdga avtalet. Uppsdges avtalet,
har jorddgaren ratt till ersittning for skada.

Utmitning och konkurs

15 § Om fastigheten blivit utmitt fore tilltridesdagen, far arrenda-
torn uppsiga avtalet. Han har dven ratt till ersittning for skada. Upp-
sdgning skall dock ske inom en manad fran det arrendatorn fick kén-
nedom om att fastigheten blivit utmitt. Upphdves utmitningen eller
forfaller eljest frigan om fastighetens fOrsiljning, far ej uppsidgning
ske direfter.

16 § Bestimmelserna i 15 § dger motsvarande tillimpning. om jord-
dgaren forsittes i konkurs fore tilltridesdagen.

17 § Forsittes arrendatorn i konkurs, far konkursboet uppsidga avta-
let. Jorddgaren har darvid ratt till ersidttning for skada.

18 § Forsittes vid bostadsarrende, anldggningsarrende eller lagenhets-
arrende arrendatorn i konkurs innan han tilltriatt arrendestéllet och har
ej jordagaren sikerhet for avtalets fullgdrande med vilken han skiligen
kan ndjas, fir jordigaren uppsiga avtalet, om han ej erhaller sadan si-
kerhet inom en vecka efter anfordran.

Uppséger jorddgaren avtalet och #r detta traffat for viss tid som ej
understiger tio ar, skall jorddgaren utge skilig ersittning for arrenderat-
tens viarde, om ej annat avtalats. I annat fall d4n da avtalet traffats for
viss tid som ej understiger tio ar har jorddgaren, om han uppsiger avta-
let, rdtt till ersdttning for skada.

Om jordbruksarrende finns sarskilda bestimmelser i 9 kap.

Arrendatorns riitt att upplita nyttjanderiitt

19 § Arrendatorn far cj utan jorddgarens samtycke upplita nyttjande-
ratt till arrendestillet cller del av detta. Han far dock, om ej annat avta-
lats, hyra ut ledigt utrymme i byggnad cller upplita omriade av oupp-
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odlad mark till upplagsplats eller for liknande dndamal, om det kan ske
utan olidgenhet for jorddgaren.

20 § Arrendatorn far hyra ut egen byggnad pa arrendestillet, om det
kan ske utan avsevird oldgenhet for jorddgaren och ej annat avtalats.

Bortforande av arrendatorn tillhorig egendom

21 § Har arrendatorn uppfort egen byggnad pa arrendestallet eller har
han i 6vrigt nedlagt kostnad pa detta utdver vad som alegat honom, skall
byggnaden eller vad som eljest utforts erbjudas jordigaren till inlSsen,
nir arrendatorn fréntrdder arrendet. Har jordigaren ej inom en manad
fran det erbjudandet gjordes forklarat sig villig antaga detta, fir arren-
datorn fora bort egendomen. Han skall dock aterstilla arrendestillet i
tjanligt skick.

Ar ej vad som arrendatorn enligt forsta stycket far skilja fran arren-
destillet bortfért inom tre méanader fran det arrendestillet avtriddes el-
ler ansprak pa losen slutligt ogillades, tillfaller det jorddgaren utan 16-
sen.

Har amnen hiamtats fran jordagarens fastighet till byggnad eller annan
anldggning, far anlidggningen ej tagas bort, innan arrendatorn ersatt
jorddgaren vardet av vad som tagits fran fastigheten.

Bestdimmelserna i denna paragraf géller ej, om annat avtalats,

22 § Har avtrddande arrendator pa arrendestillet 1amnat kvar annan
honom tillhdrig egendom dn som avses i 21 § och forsummar han att
inom tre ménader efter anmaning féra bort egendomen, tilifaller den
jorddgaren utan losen.

Arrenderittens forverkande

23 § Arrenderidtten dr forverkad och jorddgaren siledes berdttigad att
uppsdga avtalet,

1. om arrendatorn drdjer med betalning av arrendeavgiften utdver en
manad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruksarrende undandrager sig att utfora
arbete som aligger honom enligt avtalet,

3. om arrendatorn vanvardar arrendestillet eller om han eftersitter
vad som aligger honom enligt 9 kap. 35 § och icke efter tillsdgelse vid-
lager rattelse,

4. om arrendatorn nyttjar arrendestdllet for annat indamal an som
forutsatts vid upplatelsen eller, om viss odlingsplan dr faststélld i avta-
let eller detta innehaller annan bestimmelse om hidvden, avviker fran
vad som salunda bestimts och icke efter tillsigelse vidtager rittelse,

5. om arrendatorn i strid med bestdmmelserna i denna balk Gverlater
arrenderitten eller eljest sdtter annan i sitt stélle eller upplater nyttjan-
deritt,

6. om arrendatorn asidosdtter avtalsenlig skyldighet, som géar utdver
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hans aligganden enligt denna balk, och det méaste anses vara av synner-
lig vikt for jordagaren att skyldigheten fullgores.

Arrenderitten #r icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till
last &r av ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har jorddgaren ritt till ersittning for skada.

24 § Ar arrenderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i
23 § forsta stycket 1—4 men sker rittelse innan jorddgaren gjort bruk
av sin ritt att uppsiga avtalet, kan arrendatorn icke dérefter skiljas fran
arrendestallet pd den grunden. Detsamma giller, om jorddgaren icke
uppsagt avtalet inom sex manader fran det han fick kdnnedom om for-
hallande som avses i 23 § forsta stycket 5 eller 6.

25 § Ar arrenderitten enligt 23 § forsta stycket 1 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arrendeavgift och har jorddgaren med an-
ledning didrav uppsagt avtalet, far arrendatorn ej pa grund av drojsmalet
skiljas fran arrendestillet, om arrendeavgiften betalas senast tolfte var-
dagen fran uppsdgningen. I avvaktan pa att arrendatorn visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna arrenderdtten, far
beslut om vriakning icke meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit fran
uppsidgningen.

Sarskilda bestammelser

26 § Jorddgare eller arrendator, som vill framstilla fordringsansprak
pa grund av arrendeforhéllande, skall vicka talan dirom inom tva ar
fran det arrendatorn avtradde arrendestdllet. Om vid jordbruksarrende
syn som skall ligga till grund for avrdkning klandras fore utgangen av
tid som angivits nu, far talan viackas inom tva ar fran det klandret slut-
ligt avgjordes. Iakttages ej tiden, 4r ritten till talan forlorad, om ej an-
nat avtalats. Om den ena parten vickt talan i rdtt tid, har den andra
parten ratt till kvittning, fastdan hans ratt till talan ar férlorad.

27 § Skulle tillampning av arrendevillkor uppenbarligen strida mot god
sed i arrendeforhéllanden eller eljest vara otillborlig, far villkoret jim-
kas eller ldmnas utan avseende.

28 § Vid jordbruksarrende och bostadsarrende far avtal mellan jord-
dgare och arrendator, att framtida tvist med anledning av arrendefor-
héllandet skall hinskjutas till avgoérande av skiljemén utan férbehall om
ratt for parterna att klandra skiljedomen, ej goras gillande i friga om
arrendatorns ritt eller skyldighet att tilltrida eller kvarsitta pa arrende-
stillet, faststillande av arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller
13 § eller 10 kap. 6 § cller bestimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 §.
I 6vrigt giller skiljeavtalet ej savitt ddarigenom skiljemin utsetts eller be-
stimmelse meddelats om skiljemédnnens antal, sittet for deras utseende
cller forfarandet vid skiljenimnden. I berdrda hinseenden skall lagen
(1929: 145) om skiljemin tillimpas. Vad som sagts nu utgér dock cj
hinder for att i skiljeavtalet utse arrendenimnden till skiljenimnd eller
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bestimma kortare tid for skiljemannadtgirdens avslutande #n den tid
om sex manader som anges i nimnda lag.

Forfarandet i arrendetvister

29 § I varje ldn skall finnas en arrendenimnd. Konungen kan dock
bestdimma, att annat omrade dn lin skall utgora verksamhetsomrade for
arrendendamnd,

30 § Arrendenimnd har till uppgift att medla i arrendetvister och att
prova fragor om forldngning av arrendeavtal vid jordbruksarrende eller
bostadsarrende, faststdllande av villkoren for sddan forlingning och be-
stimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 § samt &vriga frdgor som
enligt denna balk ankommer pa nidmnden. Nimnden kan #ven vara
skiljendmnd i arrendetvister. Ndarmare bestimmelser om arrendenimnd
meddelas i sarskild lag.

31 § Om part ej godtager arrendendamnds beslut i fraga om foérlangning
av arrendeavtal, faststillande av villkoren for sadan forlangning eller
bestimmande av ersidttning enligt 9 kap. 14 § eller i fraga som avses i
9 kap. 18 eller 21 §, far parten klandra beslutet genom att vicka talan
mot den andra parten inom tvid manader fran det parten erhdll del av
beslutet. Klandras icke beslutet inom denna tid, dr parts ritt till talan
forlorad.

Arrendeniamnds beslut i drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap.
2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far ej klandras.

32 § Arrendetvist som ej enligt 30 § ankommer pa arrendeniamnds
provning skall upptagas av den fastighetsdomstol inom vars omrade fas-
tigheten ar beldgen. Aven klandertalan som avses i 31 § och drende en-
ligt 9 kap. 24 § upptages av denna domstol.

Tvist som efter klander mot arrendenamnds beslut ar anhingig vid
domstol far aterforvisas till namnden.

33 § Talan far ej f6ras mot fastighetsdomstols dom i fraga om fast-
stillande av arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller
10 kap. 6 § eller i fraga som avses i 9 kap. 18 eller 21 § och ej heller
mot hovritts dom i fraga om forldngning av arrendeavtal, faststillande
av arrendevillkor i fall som nyss angivits eller bestimmande av ersitt-
ning enligt 9 kap. 14 §.

9 kap, Jordbruksarrende
Inledande bestimmelse

1 § Detta kapitel avser arrendeavtal, varigenom jord upplates till bru-
kande.
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Arrendetid

2 § Avtal om jordbruksarrende skall traffas for viss tid eller for arren-
datorns livstid. Avser upplatelsen jord, vardver upplataren icke kan for-
foga utdver sin egen besittningstid, far avtal triffas dven for sidan tid.
Ar arrendetiden icke bestimd enligt vad som sagts nu, géller avtalet for
fem ar.

Omfattar arrende for viss tid bostad for arrendatorn, skall arrendeti-
den utgdra minst fem &r eller, om jorddgaren ir kommun, minst ett ar.
Har avtal triaffats for kortare tid, géller det f6r den nu angivna minsta
tiden. Om arrendenimnden godkint avtalet i denna del, giller det dock
for den 6verenskomna tiden.

Forbehall om ritt for jordagaren att i annat fall dn som anges i 7 kap.
5 och 30 §§, 8 kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta kapitel
atertaga arrendestillet eller del ddrav fore arrendetidens utgang giller
endast om det godkénts av arrendenamnden.

3 § Vid arrende for viss tid som ej understiger ett ar skall uppsédgning
alltid ske for att avtalet skall upphora att gilla vid arrendetidens utging.
Uppsigningen skall ske senast ett ar fore arrendetidens utgéng, om av-
talet triffats for minst fem ar, och i annat fall senast atta manader dess-
forinnan.

Om avtalet ej uppsiges inom ritt tid, anses det forldngt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock ldngst fem ar.

Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket géller mot arren-
datorn, om det godkints av arrendendmnden. Forbehall om ldngre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giller utan sadant
godkdnnande.

4 § Giller arrendeavtal for viss tid som understiger ett ar och har ej
forbehall gjorts om uppsigning, anses avtalet forldngt pa tid som mot-
svarar arrendetiden, om arrendatorn fortsatt med brukandet tvd manader
efter arrendetidens utgang utan att jordigaren anmodat honom att limna
arrendestillet. Vad som sagts nu giller ej, om annat avtalats.

5 § Avlider arrendatorn fore arrendetidens utging, far dodsboet upp-
sdga avtalet inom sex manader fran dodsfallet, om ej annat avtalats.

6 § Den som skall tilltrida arrendestille har ratt att fjorton dagar fore
tilltridesdagen f& at sig upplaten hilften i arrendestéllets hus, om ej
annat avtalats.

Riitt till forlingning av arrendeavtalet m. m.

7 § Bestimmelserna i 8—13 §§ géller vid arrende for viss tid, utom nar

1. arrendetiden uppgéar till hogst ett ar och arrendet icke omfattar
bostad fér arrendatorn, eller

2. arrendeforhallandet upphor pa den grund att arrenderitten dr for-
verkad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med riitt till for-
langning géller, om det godkints av arrendenimnden.
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8 § Om jordiagaren uppsagt arrendeavtalet eller om arrendatorn upp-
sagt avtalet enligt 3 § och i uppsédgningen begart forlangning av avtalet
pa dndrade villkor, har arrendatorn ritt till forldingning av avtalet, utom
nir

1. arrenderatten dr forverkad eller avtalet kan uppsigas enligt 8 kap.
14 § utan att likvél jorddgaren uppsagt avtalet att upphora pa nagon av
dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sddan man att
avtalet skiligen icke bor forlangas,

3. jorddgaren gor sannolikt, att han sjdlv, hans make eller avkomling
skall bruka arrendestéllet,

4. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestéllet behdvs for en mera n-
damalsenlig indelning i brukningsenheter, och det ej av sirskilda skl
4r obilligt mot arrendatorn att arrendeférhailandet upphdr,

5. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestillet skall anvédndas i enlig-
het med faststilld stadsplan eller byggnadsplan,

6. jorddgaren i annat fall gor sannolikt, att arrendestéllet skall an-
vindas for annat dndamal 4n jordbruk, och det ej ar obilligt mot arren-
datorn att arrendefdrhallandet upphor.

Om jordédgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtré-
der endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan forldngas
savitt avser arrendestéllet i Gvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta
stycket ritt till sadan forlangning.

9 § Vid forlangning av arrendeavtal dr arrendatorn skyldig att godtaga
den arrendeavgift som jorddgaren fordrar. Om hans krav 4r oskiligt,
skall dock avgiften utgd med skiligt belopp. Annat av jorddgaren upp-
stéllt villkor skall gilla, om det ej strider mot god sed i arrendeforhéallan-
den eller eljest dr obilligt. Forlangning skall dock ske for tid som mot-
svarar arrendetiden, om denna ej Overstiger fem ar, och i annat fall f6r
fem ar. Forlangning kan dven ske for annan tid #n som sagts nu, om
detta av sérskild anledning ar ldmpligare. I den man dndring av arrende-
villkoren ej pakallas, skall samma villkor som forut gilla.

Triffas vid forlangning av arrendeavtal dverenskommelse om villkoren
for det fortsatta arrendet, skall overenskommelsen, oavsett bestimmel-
serna i forsta stycket, linda till efterrattelse i den man ej annat foljer
av bestimmelserna i dvrigt i denna balk.

10 § Uppsdges arrendeavtal och foreligger tvist om forlingning av
avtalet eller om villkor for sadan forlingning, aligger det jorddgaren
att skriftligen meddela arrendatorn att denne, om han icke gar med
pa att flytta, har att senast tvd manader efter det att han fatt del av
meddelandet hinskjuta tvisten till arrendendamnden. Meddelandet skall
limnas i den ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for uppsidgning. Be-
stimmelsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten giller dock ej.

Om jorddgaren fullgjort vad som aligger honom enligt fOrsta styc-
ket, har arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendenimnden inom
den i forsta stycket angivna tiden. Iakttages ej denna, forfaller ritten till
forlingning av avtalet.
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11 § Ar fraga om forlingning av arrendeavtalet innu ej avgjord nar
arrendetiden gar ut, har arrendatorn ritt att kvarsitta pa arrendestal-
let till dess frigan #r slutligt avgjord. For tid som arrendatorn sélunda
kvarsitter skall de férut gillande arrendevillkoren tillimpas till dess vill-
kor f6r samma tid blir slutligt bestimda.

12 § Bifalles arrendatorns talan om fdrlingning av arrendeavtalet,
skall villkoren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom arrendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende.

13 § Bifalles ej arrendatorns talan om forlingning av arrendeavta-
let, far i domen eller beslutet skiligt uppskov med avtridet medges,
om jorddgaren eller arrendatorn begir det.

Avgores tvisten efter arrendetidens utgéng eller medges uppskov med
avtradet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphdrande till
avtradet faststidllas enligt 9 §.

14 § Kommer forlingning av arrendeavtal som omfattar bostad fér
arrendatorn ej till stand pa grund av att férhéallande som avses i 8 §
forsta stycket 5 eller 6 foreligger och skall marken efter avtalets upp-
hérande anvidndas for dndamal som kan antagas ldmna visentligt hog-
re avkastning eller som kan tillgodoses genom expropriation eller lik-
nande tvangsforvirv, skall jorddgaren till arrendatorn utge ett belopp
som motsvarar den genomsnittliga arrendeavgiften for ett ar under den
senaste arrendeperioden. Uppgér arrendatorns forlust pad grund av att
arrendeforhallandet upphor till hégre belopp, skall jorddgaren i stil-
let i skdlig omfattning ersdtta fGrlusten, dock hdgst med belopp som
motsvarar tre ars arrendeavgifter, beriknade s& som nyss angivits.

Forsta stycket giller ej, om det av sdrskilda skdl dr obilligt mot
jorddgaren att han &ldgges ersittningsskyldighet.

Underhall och nybyggnad m. m.

15 § Arrendatorn skall varda och underhalla arrendestillet. Forsam-
ras det genom att arrendatorn eftersitter vad som sdlunda aligger
honom, har jorddgaren ritt till ersdttning vid avrakning enligt 23 §.

16 § Avhjilper arrendatorn brist som forelegat vid tilltrddet och har
han ej enligt 17 § ratt till ersdttning for arbetet s& snart det fullbor-
dats, 4ar han berdttigad till ersdttning vid avrdkning enligt 23 §. Detta
giller dock ej siddan del av arrendestillet betriffande vilken arrenda-
torn enligt avtalet #Ar fritagen fran underhallsskyldighet.

17 § Omfattar arrende bostad for arrendatorn eller hans anstillda,
skall jorddgaren vid tilltrddet avlimna bostaden i det skick som fore-
skrives i gillande halsovardsstadga.

Fraga huruvida bostad vid tilltridet idr i siddant skick som anges i
forsta stycket skall provas vid syn enligt 24—28 §§. Finnes brist fore-
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ligga i detta hidnseende, skall syneminnen fOreskriva vilka atgarder
som skall vidtagas for bristens avhjdlpande samt faststdlla berdknad
kostnad for dessa. De skall dven utsédtta viss tid inom vilken atgirder-
na skall vara vidtagna.

Underlater jorddgaren att inom utsatt tid vidtaga fOreskriven Aat-
gird, far arrendatorn utféra atgdrden i jordagarens stédlle. Sedan arbe-
tet fullbordats, har arrendatorn ritt till ersittning av jorddgaren med
det vid synen faststillda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppsiga av-
talet, far han gora det, om icke bristen dr av ringa betydelse. For den
tid arrendestdllet dr i bristfilligt skick har arrendatorn ritt till skilig
nedsittning av arrendeavgiften och ersittning for skada.

Forbehéll som strider mot forsta—tredje stycket giller mot arrenda-
torn, om det godkants av arrendendamnden.

18 § Har byggnad, tickdikning eller annan anldggning utan arrenda-
torns vallande sa skadats eller forslitits att anldggningen for att tji-
na sitt andamal maste byggas om eller ersdttas med en ny, skall jord-
dgaren utféra arbetet. Sadan skyldighet avilar dock jorddgaren endast
om anldggningen behdvs med hinsyn till en dndamaélsenlig planligg-
ning av jordbruket pa arrendestillet.

Om jordagaren ej inom skalig tid efter anmaning avhjilper brist som
avses i forsta stycket, far arrendatorn utféra arbetet i hans stélle. Har
kostnaden for arbetet faststdllts av arrendenimnden pa sitt som an-
ges i tredje stycket, dr arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berit-
tigad till ersdttning av jordigaren med det faststillda beloppet. Vill
arrendatorn hellre uppsdga avtalet, far han gora det, om ej bristen ar
av ringa betydelse. F6r den tid arrendestéllet dr i bristfilligt skick har
arrendatorn ritt till skilig nedsdttning av arrendeavgiften och ersitt-
ning for skada.

Fraga om jordigarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket pro-
vas av arrendendmnden. Provning kan pakallas av savidl jordidgaren
som arrendatorn. Pa begédran av arrendatorn skall nimnden dven fast-
stilla berdknad kostnad for arbete som arrendatorn kan komma att
utfora i jorddgarens stille.

Forsta—tredje styckena dger ej tillampning betraffande hignad eller
annan anldggning av sadan art, att ett fullstindigt istandsdttande in-
gar i arrendatorns underhallsskyldighet enligt 15 §, och ej heller be-
traffande anldggning som enligt avtalet dr undantagen fran hans un-
derhallsskyldighet.

Ar jordigaren pd grund av férsta stycket andra punkten ej skyldig
att avhjédlpa brist som avses i namnda stycke, har arrendatorn ratt till
skilig nedsdttning av arrendeavgiften. Han far dven uppsidga avtalet,
om ej bristen dr av ringa betydelse. Har ej annat avtalats, dger vad som
sagts nu motsvarande tilldmpning, om anldggning som enligt avtalet
ir undantagen fran arrendatorns underhéllsskyldighet genom brand el-
ler pa liknande sitt utan arrendatorns vallande drabbas av sadan skada
som anges i forsta stycket.

19 § Skadas anliggning som avses i 18 § av brand och #r skadan
mindre omfattande #n dir anges, skall arrendatorn avhjilpa skadan.
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Om han ej sjilv dr vallande, har han ritt att av jordidgaren erhalla er-
sdttning for den nddvindiga kostnaden sedan arbetet fullbordats.

20 § Har arrendatorn uppfort ny byggnad i stillet for byggnad som
han mottagit och #r han icke enligt 17 eller 18 § berittigad till er-
sdttning darfor, har han vid avrikning enligt 23 § rdtt till ersittning
for brist som vid tilltradet fanns pd den mottagna byggnaden, om den
nya byggnaden dr limplig for sitt #indamal eller uppforts enligt plan
som godkiints av jordidgaren. Avdrag skall dock gdras med kostnaden
for avhjilpande av brist pa den nya byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i frdga om annan an-
laggning som ingar i arrendet.

21 § Utfor arrendatorn ny tidckdikning, som arrendendmnden funnit
behovlig med hinsyn till en dndamalsenlig planliggning av jordbruket
pa arrendestillet, 4r han, om ej annat avtalats, efter arbetets fullbordan-
de berittigad till ersdttning av jorddgaren med belopp vartill arrende-
nimnden faststdllt berdknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvdg, forbattrat dgoanordningen eller
vidtagit annan atgard som medfort varaktig nytta for jordbruket och
ej dr att hinfora till uppforande av byggnad eller till tdckdikning, ar
han vid avrdkning enligt 23 § berdttigad till ersdttning motsvarande
vad arrendestillet dkat i virde, om ej annat avtalats. Ersdttning far
dock ej utgd med hogre belopp dn som motsvarar den nodvandiga kost-
naden.

22 § Har jordigaren utfort arbete som avses i 18 § eller utgivit ersitt-
ning enligt andra stycket i nimnda paragraf eller enligt 21 § forsta
stycket for arbete som arrendatorn utfort och har arrenderittens var-
de Skat genom arbetet, ir arrendatorn skyldig att godtaga skilig hoj-
ning av arrendeavgiften.

Avrdkning och syn

23 § Avrikning mellan jorddgaren och arrendatorn skall ske, nir
arrendestiillet avtrides. Avriakning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i
den mén avtal darom traffats. I samband med forlingning av arrende-
avtalet skall avridkning alltid ske, om mer dn nio &r forflutit fran till-
tridet eller fran nirmast foregaende avridkning.

Om e¢j annat avtalats, skall avrikning grundas pd syn vid avrdk-
ningsperiodens borjan och slut.

24 § Syn skall forrattas av minst tvd med ortens jordbruksforhallan-
den fértrogna synemin, vilka utses bland personer som av linssty-
relse forklarats behoriga att hilla syn. Synemidnnen skall utses av jord-
dgaren och arrendatorn gemensamt. Enas parterna ej om valet, utser
ritten synemin. Mot syneman giller samma jiv som mot domare.
Har syneminnen olika meningar, skall flertalets mening gilla. Kan
beslut e¢j astadkommas pé sidant sitt, skall, om synemidnnen ir flera
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dn tva samt parterna eller rédtten utsett en av syneminnen att vara ord-
forande, dennes mening gilla som syneminnens beslut. Kan ej heller
pa detta sdtt beslut astadkommas, skall synemznnen vilja ytterligare
en syneman, som da blir ordférande. Enas ej synemannen om valet,
skall rdtten utse synemannen.

Syn far ej paborjas tidigare dn sex manader fore den dag till vilken
den h#nfor sig och skall vara avslutad inom fyra manader fran nimnda
dag, om ej ritten pa begdran av syneminnen medger att synen fir av-
slutas senare.

25 § Syneminnen skall utsitta synen till tid d4 marken 4r tjinlig samt
underritta parterna om dagen. Uteblir part, far synen hallas endast om
parten bevisligen underrattats i god tid fore synens paborjande.

Menar part att syneman dr javig eller icke fortrogen med ortens jord-
bruksforhéllanden, skall parten framstilla invindning ddrom innan syne-
gangen borjar. Syneminnen skall sa snart det kan ske besluta Gver in-
vindningen. Senare far invindning framstéllas endast i samband med
klander av synen och da endast under forutsdttning att parten icke varit
ndrvarande vid synen innan synegangen bdorjat eller fGrst efter syne-
gangens borjan fatt vetskap om det forhallande pa vilket invindningen
grundas. I frdga om parts rétt att i malet om klander aberopa sadant
forhallande ager dessutom bestimmelserna i rittegangsbalken om jidv
mot domare motsvarande tillampning.

26 § Vid synen skall undersokas allt som hor till arrendestéllet, sdsom
byggnader, tradgard, dker och ing, beteshagar, hignader, diken, vigar,
broar, brunnar och ledningar. Fran synen far dock undantagas viss del
av arrendestillet, om jorddgaren och arrendatorn kommer Gverens om i
vad man brist skall tagas i berdkning och anteckning om &verenskom-
melsen gores av synemannen.

Kan &verenskommelse ej triaffas om ersdttning enligt 21 § andra styc-
ket, 30 § andra stycket eller 31 §, skall synemidnnen bestimma ersitt-
ningen.

Syneminnen far anlita sakkunnig eller bitrade.

Over allt som forekommer vid synen skall upprittas skriftlig handling,
som undertecknas av synemdnnen. Om brist foreligger, skall anteckning
goras om bristens beskaffenhet, de atgiarder som behdvs for dess avhjil-
pande samt kostnaden for detta. Tydlig hdnvisning skall limnas om vad
den har att iakttaga som vill klandra synen. Synehandlingen skall inom
tre manader fran synens avslutande genom syneménnens forsorg delges
parterna i den ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for uppsdgning.
Bestdmmelsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten giller dock ej.

27 § Parterna svarar solidariskt for synekostnaden. Sinsemellan svarar
de for hilften var.

28 § Om part ¢j godtager syn, som hallits pa sdtt och inom tid som
anges i 24 §, far parten klandra synen genom att vicka talan mot den
andra parten inom tvd manader fran det synehandlingen delgavs honom.
Klandras icke synen, giller den som fullt bevis fér arrendestillets skick
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den dag till vilken synen hinfor sig. Motbevisning mot synen ir i sddant
fall ej tillaten.

Syneminnen &r skyldiga att i mil om klander avge skriftligt yttrande,
om ratten begér det.

Arrendeavgiften

29 § Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal triffats i
strid med vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som
ar skiligt med hansyn frimst till parternas avsikter och &vriga férhal-
landen nir avtalet triffades. Om forbehall att arrendatorn skall utféra
arbete finns bestimmelser i 36—39 §§.

Arrendatorns konkurs

30 § Forsittes arrendatorn i konkurs innan han tilitritt arrendestillet,
far jorddgaren uppsidga avtalet. Intrdffar konkursen efter tilltradet och
har ej jorddgaren sdkerhet for avtalets fullgorande med vilken han ski-
ligen kan nojas, far jorddgaren uppsdga avtalet, om ej saddan sikerhet
stdlles inom en manad efter anfordran eller inom samma tid konkurs-
boet forklarar sig vilja svara for arrendatorns skyldigheter under ar-
rendetiden eller, ndr arrenderdtten far Gverlétas, Overlatelse sker i enlig-
het med avtalet.

Har arrendeavtalet triffats for viss tid som ej understiger tio ar, har
arrendatorn, i fall da jorddgaren uppsdger avtalet, vid avriakning enligt
23 § ritt till skilig ersdttning for arrenderdttens viarde, om ej annat av-
talats.

I annat fall dn da arrendeavtalet triffats for viss tid som ej understiger
tio ar har jorddgaren, om han uppsiger avtalet, ritt till ersittning for
skada.

Overlatelse av arrenderitten

31 § Arrendatorn far icke Overlata arrenderidtten utan jordidgarens
samtycke, om ej annat foljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ar, far ar-
rendatorn, om ej annat avtalats, Gverlata arrenderitten till annan med
vilken jorddgaren skéligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jord-
dgaren att atertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt
23 § utge skilig ersdftning for arrenderittens virde. Vill jorddgaren an-
taga erbjudandet, skall han ldmna besked ddrom inom en manad.

Avlider arrendatorn under arrendetiden, har dédsboet, oavsett for vil-
ken tid avtalet 4r ingdnget, samma ritt som enligt andra stycket tillkom-
mer arrendator for dédr avsctt fall, om ej annat avtalats, Erbjudandet till
jorddgaren skall géras inom sex manader efter dodsfallet,

Forsta och andra styckena dger motsvarande tillimpning p& arrende-
rittens overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvarv.
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Ovriga rittigheter och skyldigheter vid nyttjandet av arrendestillet

32 § Overger arrendatorn arrendestillet och ldmnar det obrukat eller
utan vard, far jorddgaren genast atertaga det. Jorddgaren har dven ritt
till ersittning for skada,

33 § Har jorddgaren utgivit ersittning for torrldggning av mark enligt
vattenlagen (1918: 523) eller for byggande av enskild vdg enligt lagen
(1939: 608) om enskilda vdgar, far jorddgaren uppsiga avtalet, om ar-
rendatorn icke medger skilig hojning av arrendeavgiften. Uppsédgning
skall ske inom ett ar fran det foretaget fullbordades.

34 § Arrendatorn far ej avverka skog eller eljest nyttja skogsmark eller
taga torv frin torvmosse som finns pa arrendestéllet. Han far ej heller
avhianda arrendestillet annat, som ej dr att hdnfora till den arliga av-

kastningen.
Om arrendatorns ritt till jakt och fiske finns sdrskilda bestimmelser.

35 § Har jorddgaren limnat arrendatorn kreatur eller redskap for att
anvindas pa arrendestillet och dr visst virde bestamt for det som lam-
nats, skall arrendatorn halla sddan egendom pa arrendestéllet under
arrendetiden. Egendomen skall for vartdera slaget i virde motsvara det
som han mottagit. Vad som sittes i stédllet for det som limnats tillhor
jordidgaren utan sarskilt forbehall.

Arbetsavtal i samband med arrende

36 § Bestammelse i arrendeavtal att arrendatorn skall utféra arbete far
ej innefatta skyldighet att utféra arbete utover faststéllt antal dagsverken
eller annat bestdmt arbete.

Skall arrendatorn enligt arrendeavtalet utféra dagsverken men &r ej
bestdmt, hur de skall fordelas pa sirskilda tider av aret, skall hela an-
talet dagsverken jamnt fordelas pa arets veckor, i den mén det kan ske.
For varje arrendear eller, da avtalet foreskriver visst antal dagsverken
under viss tid av aret, for varje sddan tid skall jorddgaren i god tid limna
arrendatorn uppgift om de dagar ndr arbetet skall utforas. Arrendatorn
dar ej skyldig att instélla sig till arbete tidigare dn pa andra dagen efter
det att uppgiften limnats honom. Arbetet far ej utkrivas pa sddant sitt
att arrendatorn hindras att behorigen skota sitt jordbruk. Jordbruksdags-
verken far dock utan hinder av vad som sagts nu utkrivas enligt den
fordelning som foreskrives i avtalet.

I arrendeavtalet far ej intagas férbud for arrendatorn att utféra arbete
4t annan 4n jordidgaren.

37 § Ar arrendatorn enligt arrendeavtalet eller annat avtal mellan ho-
nom och jordagaren skyldig att utféra arbete, skall ersittning till arren-
datorn utgd efter ortens pris vid tiden for arbetet.

38 § Tillhandahaller jordigaren ej arbete som arrendatorn enligt ar-
rendeavtalet eller annat avtal mellan jorddgaren och arrendatorn &r
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skyldig att utfra eller annat f6r arrendatorn lika férmanligt arbete, far
arrendatorn uppsiga arrendeavtalet. Uppsigning far dock ej ske, om
arrendatorns forlust av arbetsinkomst ir av ringa betydelse, och ej hel-
ler sedan arbetet tillhandahallits arrendatorn. Har jorddgaren ej inom en
ménad frin uppsidgningen meddelat arrendatorn att den ej godtages,
skall jorddgaren anses ha godkint uppsidgningen.

I fall som avses i forsta stycket har arrendatorn, vare sig uppségning
sker eller ej, ritt till ersdttning for skada, om icke underlatenheten att
tillhandahélla arbete nddvindiggjorts av indrade ekonomiska eller tek-
niska forhallanden.

39 § Bestimmelserna i 36—38 §§ géller ej, om arrendatorns aliggan-
de ir av ringa betydelse.

10 kap. Bostadsarrende

1 § Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende for annat
indamal 4n jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har ratt
att pa arrendestillet uppfora eller bibehélla bostadshus och det ej dr
uppenbart att upplatelsens huvudsakliga syfte dr att tillgodose annat
indamal dn att bereda bostad &t arrendatorn och honom narstaende.

2 § Avtal om bostadsarrende skall triffas for viss tid, minst fem ar,
eller for arrendatorns livstid. Ar arrendetiden icke bestimd enligt vad
som sagts nu, géller avtalet for fem ar. Har avtal triffats for kortare tid,
giller det dock for den Overenskomna tiden, om arrendenimnden god-
kiant avtalet i denna del.

Forbehall om ritt for jorddgaren att i annat fall dn som anges i
7 kap. 5 och 30 §§ samt 8 kap. 6, 14, 18 och 23 §§ &tertaga arrende-
stdllet eller del ddrav fore arrendetidens utgang giller endast om det
godkdnts av arrendenimnden.

3 § Vid arrende for viss tid skall uppsdgning alltid ske for att av-
talet skall upphora att gilla vid arrendetidens utgang. Uppsdgningen
skall ske senast ett ar fore arrendetidens utgéng.

Om avtalet ej uppsiges inom ratt tid, anses det forlingt pa fem ar.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giller mot ar-
rendatorn, om det godkidnts av arrendenimnden. Forbehall om langre
tid for forlingning av avtalet dn som anges i andra stycket giller dock
utan sadant godkinnande.

4 § Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om forldngning av arrendeavtal
giller vid arrende for viss tid, utom nir

1. hus som avses i 1 § e¢j finns pa arrendestillet di avtalet scnast
kan uppsigas fran jorddgarens sida cller, om sidant hus finns, det dé cj
asatts taxeringsvirde, cller

2. arrendeférhéllandet upphor pa den grund att arrenderitten ir for-
verkad eller férhéllande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.



Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med ritt till
forldngning giller, om det godkints av arrendendmnden.

5 § Om jorddgaren uppsagt arrendeavtalet eller om arrendatorn upp-
sagt avtalet enligt 3 § och i uppsédgningen begirt forldngning av av-
talet pa dndrade villkor, har arrendatorn ritt till forldngning av avta-
let, utom nir

1. arrenderdtten dr férverkad eller avtalet kan uppségas enligt 8 kap.
14 § utan att likvil jorddgaren uppsagt avtalet att upphora pa nédgon
av dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sidan méan
att avtalet skiligen icke bor forldngas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall da sa-
dant erfordrats eller i strid med plan eller dirmed jamférligt beslut
av myndighet angaende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad pa arrendestillet icke stir i Sverensstimmel-
se med gillande plan och jorddgaren gor sannolikt, att han skall an-
vinda marken i enlighet med planen,

5. jorddgaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for bebyggel-
se av annat slag dn det som avses med upplatelsen eller for jordbruk,
industri eller annan ekonomisk verksamhet, samt intresset f6r honom
att kunna forfoga Sver marken for sadant dndamal patagligt dverviger
arrendatorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arren-
deforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn av-
trader endast en del av arrendestdllet och avtalet limpligen kan for-
langas savitt avser arrendestillet i Ovrigt, har arrendatorn utan hinder
av forsta stycket ritt till sadan forlingning.

6 § I friga om forldngning av arrendeavtal dger 9 kap. 9—I13 §§
motsvarande tillimpning.

7 § Utan jorddgarens samtycke far arrendatorn ej sitta annan i sitt
stille, om ej annat foljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, far arrendatorn &verlata arren-
derdtten till annan med vilken jordigaren skiligen kan ndjas. Han
skall dock forst erbjuda jorddgaren att atertaga arrendestillet mot er-
laggande av skilig ersdttning for arrenderittens virde. Har arrenda-
torn uppfort byggnad pa arrendestillet eller har han i ovrigt nedlagt
kostnad pa detta och Onskar han att jorddgaren skall dvertaga vad han
utfort, skall dven det erbjudas jordigaren till inldsen. Vill jorddgaren
antaga erbjudande som sagts nu skall han limna besked dirom inom
en manad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv for-
sdljning eller i arrendatorns konkurs kan arrenderitten dvergd till annan
med vilken jordidgaren skiligen kan ndjas, utan att erbjudande enligt
andra stycket limnats.

Fo6rbehall som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arren-
datorn, om det godkints av arrendenamnden.

SES 1971: 1209

2783

S

T T ey i e

TR

/@'\



1
i

SES 1971: 1209

2784

11 kap. Anliggningsarrende

1 § Anldggningsarrende foreligger nir jord upplites pa arrende for
annat dndamal &n jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplételscn
har rdtt att f6r forvdrvsverksamhet pa arrendestillet uppfdra eller bi-
behilla byggnad, som ej dr av endast ringa betydelse for verksamhetens
bedrivande. Har upplatelsen skett for arrendatorns livstid eller for viss
tid som understiger ett ar, foreligger dock icke anldggningsarrende.

2 § Avtal om anldggningsarrende skall traffas for viss tid. Ar arrende-
tiden icke bestamd enligt vad som sagts nu, géller avtalet for fem ar.

Forbehall om ritt for jorddgaren att i annat fall 4n som anges i
7 kap. 5 och 30 §§ samt 8 kap. 14, 18 och 23 §§ atertaga arrende-
stillet eller del ddrav fore arrendetidens utgang galler endast om det
godkédnts av arrendeniamnden.

3 § Har ej annat avtalats, anses arrendeavtal innefatta villkor att, om
uppsdgning ej sker inom ritt tid, avtalet skall anses forlingt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock ldngst fem ar.

Uppsdgning skall ske senast sex ménader fore arrendetidens utgéng,
om ej annan tid avtalats.

4 § Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om ritt till ersdttning for arrenda-
torn med anledning av arrendets upphorande giller, om ej annat av-
talats och ej heller arrendeforhéllandet upphor pa den grund att ar-
renderdtten dr forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 §
foreligger.

5 § Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och vigrar han att for-
linga arrendefdrhallandet eller kommer forldngning i annat fall ej
till stand pa den grund att jordigaren for forldngning krdver arrende-
avgift som ej Ar skilig eller uppstiller annat villkor som strider mot
god sed i arrendeforhallanden eller eljest dr obilligt, skall han i skilig
omfattning ersitta arrendatorn dennes forlust pa grund av arrendefdr-
hallandets upphorande, om ej

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sidan mén att det icke
skiligen kan fordras att jordigaren forlanger arrendeforhallandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for annat
dndamal dn det med upplatelsen avsedda, och intresset for honom
att kunna forfoga dver marken for sadant dndamal patagligt Gvervager
arrendatorns intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arren-
deforhéllandet.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat
uppférande av byggnad ecller utférande av annat arbete pd arrende-
stdllet skall beaktas vid ersittningens bestimmande endast om Atgirden
vidtagits i enlighet med arrendecavtalet.

/@'\



6 § Om arrendatorn icke inom tre veckor fran uppsidgningen med-
delar jorddgaren att han onskar behilla arrendestillet, &r hans ritt till
ersittning enligt 5 § forfallen. Limnas sadant meddelande inom den
angivna tiden, har jordigaren att inom tre veckor fran det meddelan-
det ldamnades underridtta arrendatorn om de villkor han uppstiller for
att forlinga arrendeférhéllandet eller om orsaken till att han vidgrar
medge forldngning. Underlater han detta, har arrendatorn ritt till er-
sattning for forlust som avses i 5 §.

Arrendatorns meddelande enligt forsta stycket skall limnas i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for uppsdgning. Ar jorddgarens
underrittelse enligt forsta stycket avsdnd i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress, skall jorddgaren anses ha fullgjort vad som
ankommer pa honom.

7 § Har e¢j annat avtalats, far arrendatorn Overlata arrenderitten till
annan med vilken jorddgaren skiligen kan ndjas. Forbehall varigenom
denna ritt begrinsas far ej goras gillande, ndr Gverlatelse sker genom
exekutiv forsidljning eller i arrendatorns konkurs.

Forsta stycket forsta punkten Z#ger motsvarande tillimpning pa
arrenderittens Overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv.

12 kap. Hyra
Inledande bestimmelser

1 § Detta kapitel avser avtal, varigenom hus eller del av hus upplates
till nyttjande mot vederlag. Detta giller iven om ldgenheten uppla-
tits genom tjansteavtal eller avtal i anslutning till sadant avtal.

Innefattar avtalet dven upplatelse av jord att nyttjas i forening med
ligenheten, dger detta kapitel tillimpning pa avtalet, om jorden skall
anvindas for tridgardsodling i mindre omfattning eller for annat dn-
damal d@n jordbruk. Forenas tjdnsteavtal, som ej dr av ringa betydelse,
med upplatelse av savil ldgenhet for bostadsdandamal som jord, dger ka-
pitlet tillimpning, om upplételsen av ligenheten &r mera betydelsefull
dn upplételsen av jorden.

Med bostadsldgenhet avses ldgenhet som upplatits for att helt eller
till icke ovasentlig del anvindas som bostad.

Forbehéall som strider mot bestdimmelse i detta kapitel dr utan ver-
kan mot hyresgidsten eller den som har rétt att trdda i hans stélle, om
¢j annat anges.

Hyresavtals ingdende

2 § Hyresavtal skall upprittas skriftligen, om hyresvirden eller hy-
resgasten begdr det.
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Har hyresavtal upprittats skriftligen och trdder nagon i laga ordning
i hyresgistens stille, skall anteckning ddrom pa begéran goras pa hand-
lingen.

Hyrestid och uppsiigning

3 § Ar hyresavtal triffat for bestimd tid, skall, om hyresférhéllandet
vid hyrestidens utgdng varat ldngre dn nio ménader i foljd, uppsdgning
alltid ske for att avtalet skall upphora att gilla vid hyrestidens utgang,

Innehaller avtal, som skall uppsdgas for att upphéra vid hyrestidens
utgang, ej bestimmelse om uppsigningstid, skall uppsidgningen ske, om
hyrestiden &ar

1. langst en vecka, senast en dag i férvig,

2. ldngre dn en men ldngst tva veckor, senast tva dagar i forvig,

3. ldngre #n tva veckor men ldngst tre manader, senast en vecka i for-
vag,

4. ldngre dn tre men ldngst sex manader, senast en ménad i forvig,

5. ldngre in sex manader men ldngst ett ar, senast tre ménader i for-
vag,

6. langre 4n ett men langst fem ar, senast sex manader i forvig,

7. langre an fem 4ar, senast ett ar i forvag.

Saknar avtalet bestimmelse om verkan av utebliven uppsigning och
uppsages det ej inom ratt tid, anses det, om hyrestiden Overstiger nio
manader, forldngt pa ett ar och i annat fall pa tid som motsvarar hyres-
tiden.

4 § Ar hyresavtal traffat for bestdimd tid utan forbehall om uppsig-
ning och har hyresférhallandet vid hyrestidens utgéng icke varat lingre
4n nio manader i f6ljd, anses avtalet férldngt p& obestdmd tid, om hyres-
gasten suttit kvar i ldgenheten en méanad efter hyrestidens utgdng utan att
hyresviarden anmodat honom att flytta,

Ar hyrestiden ej bestdmd, skall den, om uppsigningstid icke avtalats,
utgd en manad efter uppsigning eller, sivida hyresforhallandet varat
Jangre dn ett ar, p4 den fardag som intrdffar nirmast efter tre manader
frdn uppsidgningen. Beror hyresférhallandet av annan anstéllning 4n som
avses 1 46 § forsta stycket 7, har hyresgisten alltid ratt till en uppsig-
ningstid av minst en ménad.

Fardagar dr den 1 april och den 1 oktober.

5 § Avlider hyresgdst som hyrt bostadsligenhet fére hyrestidens ut-
gang, fir dodsboet uppsiga avtalet inom en ménad frin dodsfallet. Av-
talet upphor att gilla en ménad efter uppsdgningen. Har bostadsligenhet
hyrts av makar gemensamt och avlider den ena av makarna, tillkommer
den ratt som angivits nu dodsboet och den efterlevande maken i forening.

Ar Jagenhet upplaten for hyresgistens livstid, fir vid dennes déd hans
make intridda som hyresgédst under sin livstid, om dktenskapet ingitts in-
nan avtalet triffades och annat ¢j avtalats, Ingar den efterlevande ma-
ken nytt dktenskap, fir hyresvirden dock uppsiga avtalet att upphdra
tidigast p4 den fardag som intriffar ndrmast efter tre ménader frin
uppsigningen. Nér avtalet upphdr att gélla p4 grund av hyresgiistens el-
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ler den efterlevande makens dod, skall ligenheten avtradas pa den far-
dag som intraffar narmast efter en méanad fran dodsfallet.

6 § Uppsiges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16—19 §.
upphor det genast att gdlla. Detsamma giller i fall som anges i 42 §, om
ej annat foljer av 44 §.

Om hyresavtal uppsiges av annan orsak som ger hyresviard eller hyres-
gist ratt att frantrida avtalet, dger bestimmelserna i 3 § andra stycket
och 4 § andra stycket om uppsédgningstid och tid f6r avtals upphdrande
motsvarande tillampning, om ej annat foreskrivits. Sker uppsédgning in-
nan hyresgiésten tilltritt ligenheten, upphor avtalet dock genast att gilla.

7 § Infaller dag da ligenhet enligt lag eller avtal skall tilltrddas eller
aviradas pa sondag eller annan allmdn helgdag, skall tilltride eller av-
trade i stillet ske ndsta vardag.

Den som har att avtrdda ldgenhet skall senast klockan 12 avtriddesda-
gen halla ldgenheten tillginglig for den som skall tilltrida den. Om-
fattar ligenhet som helt eller delvis 4r uthyrd till bostad minst tva rum
som ar avsedda f8r bostadsindamal, skall hilften av bostadsrummen
hallas tillganglig klockan 12 féregaende dag eller, om denna ir sondag
eller annan allmin helgdag, klockan 8 avtriadesdagen.

Forsta och andra styckena géller ej, om annat avtalats.

8 § Uppsagning skall vara skriftlig, om hyresforhallandet varat langre
in nio manader i f6ljd vid den tidpunkt till vilken uppsdgningen sker.
Uppsdgningen behover dock ej vara skriftlig, om skriftligt erkdnnande
av uppsdgningen ldmnas. Uppsdgning far ske hos den som &r behdrig att
mottaga hyra pa hyresvirdens vdgnar.

Skriftlig uppsdgning skall delges den som sokes for uppsdagning, dock
utan tillampning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Traffas ej den som sokes i sitt hemvist, far uppséigningen séndas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsdg-
ningen skall dessutom ldmnas antingen i den sOktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstidlld dadr. Patrdffas icke
nagon som angivits nu, skall uppsidgningen i stillet liggas i den soktes
postlada, om sadan finns. Uppsidgning har skett nidr vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgést, hos vilken uppsdgning skall ske, ej kidnt
hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att mot-
taga uppsidgning fér honom, fir uppsdgning ske genom kungodrelse i
Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsans6kan med yrkande att hyresférhallande skall upphéra
och ans6kan om vrakning av hyresgist géller som uppsidgning nir del-
givning skett i behorig ordning.

Ligenhetens skick och hinder i hyresriitten

9 § PA tilltrddesdagen skall hyresvirden, om ej annat avtalats, tillhan-
dahilla ldgenheten i sadant skick att den enligt den allminna uppfatt-
ningen i orten dr fullt brukbar for det avsedda #indamaélet.
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SES 1971: 1209 10 § Blir ligenheten fore den avtalade tidpunkten for tilitrddet s& for-

stord att den ej kan anvindas for det avsedda dndamélet, forfaller av- ‘
talet. Ar hyresvirden villande till hindelsen eller lamnar han ej utan
i dréjsmél hyresgisten meddelande om denna, har hyresgésten ratt till 0
g ersidttning for skada. e
: Meddelar myndighet fore tilltridesdagen pa grund av ldgenhetens be- £
skaffenhet forbud mot att anvinda ligenheten for det avsedda dndama- :
' let, forfaller avtalet, #ven om beslutet ej vunnit laga kraft. Beror det for- g
5 hallande som foranlett beslutet pa forsummelse av hyresvirden eller
' limnar denne ej utan drdjsmal hyresgdsten meddelande om beslutet, i
har hyresgisten ritt till ersdttning for skada. A
&
‘ 11 § Uppkommer fore hyrestidens borjan ringare skada pa ldgenheten i
‘i. in som anges i 10 § forsta stycket och ar skadan ej avhjdlpt nir ldgen- 100
13 heten skall tilltradas eller dr lagenheten eljest, i annat fall dn som avses zﬂ
‘ 1 13 §, pa tilltridesdagen icke i det skick som hyresgisten har ritt att
b fordra, far han avhjilpa bristen pa hyresvardens bekostnad, om hyres- |
varden underliter att efter tillsdgelse ombesOrja atgéarden si snmart det i
kan ske. Kan bristen ej avhjilpas utan drojsmaél eller underlater hyres- it
o virden att efter tillsigelse ombesorja atgdrden sa snart det kan ske, far “)a'
s hyresgisten uppsiga avtalet. Uppsagning far dock ske endast om bristen :}
ir av visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av hyresvarden far ;:_j
“:‘ avtalet ej uppsigas. For den tid ldgenheten #r i bristfalligt skick har oot
! hyresgisten ritt till skilig nedsittning i hyran. ”"1
: I fall som avses i forsta stycket har hyresgéasten dven ratt till ersittning "‘",
” for skada, om hyresvirden ej visar att bristen icke beror pa hans for- m
- summelse. :d
Forsta och andra styckena Ager tillimpning dven nar ldgenheten ut- fm
hyrts i befintligt skick, om ldgenheten icke ar i sddant skick som anges ? )
i 9 § och hyresgisten ej vid avtalets ingaende kinde till bristen elier kun- R
nat upptiacka den med vanlig uppmirksamhet. -
a
12 § Meddelar myndighet fore tilltridesdagen pa grund av ldgenhetens E‘T
beskaffenhet beslut varigenom del av ligenheten kommer att franga hy- g
resgisten eller denne pa annat sitt lider intrang i sin nyttjanderitt, har “'E. ‘
- han ritt till skilig nedsittning i hyran. Innebér beslutet visentlig in- o
skrankning i nyttjanderdtten, far hyresgisten uppsdga avtalet, aven om S
beslutet ej vunnit laga kraft. I fraga om ersittning for skada dger 10 § N
andra stycket motsvarande tillimpning. "
T
13 § Avser hyresavtalet ligenhet som icke fardigstillts vid avtalets in- N
X giende och ir ligenheten #Annu ej i firdigt skick ndr tilltrdde skall ske, Ry
: har hyresgisten ritt till skilig nedsittning i hyran och sadan ritt att Rty
1 uppsiga avtalet som anges i 11 §. Uppsigning fir ske dven fore den Yy
} avtalade tidpunkten for tilltride, om det dr uppenbart att Iigenheten !
o pa tilltradesdagen cj kan anvindas £or det avsedda dndamélet. }’
Hyresgisten har dven ritt till ersittning for skada, om hyresvirden “
2788 ej visar att dréjsmalet icke beror pa hans férsummelse. "
:‘Dt!
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+" 14 § Ar ldgenheten ej utrymd i ritt tid av den som skall avflytta, har

hyresgisten ratt till skélig nedsittning i hyran for den tid han ej kan
nyttja ldgenheten eller del ddrav. Undanrdjes hindret icke genast efter
det att hyresvirden underrittats om forhallandet, dger bestimmelserna
i 11 § om rétt for hyresgédsten att uppsidga avtalet pa grund av brist i
ligenheten motsvarande tillimpning.

Hyresgédsten har dven ritt till ersdttning for skada, om hyresvirden ej
visar att hindret icke beror pa hans forsummelse.

15 § Under hyrestiden skall hyresvirden halla ligenheten i sidant
skick som anges i 9 §, om ej annat avtalats eller foljer av andra stycket.

Om ldgenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad, skall hyresvdarden
i bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesorja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av ligenhetens forsam-
ring genom alder och bruk. Avser hyresavtalet enfamiljshus, giller dnck
vad som sagts nu endast om ej annat avtalats.

16 § Skadas ligenheten under hyrestiden och 4r hyresgidsten ej an-
svarig for skadan eller brister hyresviarden i sin underhallsskyldighet
enligt 15 § andra stycket eller uppstar pa annat sétt utan hyresgistens
vallande hinder eller men i nyttjanderitten, ager 10—12 §§ motsvarande
tillimpning. Detsamma géller, om myndighet under hyrestiden meddelar
beslut som avses i 10 § andra stycket eller 12 § utan att hyresgisten givit
anledning till det, dock ej forrdn beslutet lander till efterrittelse.

Hyresvarden och hyresgidsten kan med bindande verkan triffa avtal
om inskriankning i ritten att enligt forsta stycket erhalla nedsidttning i
hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till £0ljd av att hyresvarden
later utféra arbete for att sitta ligenheten i avtalat skick eller for att
utféra sedvanligt underhall av ldgenheten eller fastigheten i Ovrigt eller
annat arbete som sirskilt anges i avtalet.

17 § Bestimmelserna om skada eller brist pa ligenheten dger mot-
svarande tillimpning, om ohyra forekommer i ldgenheten till men for
hyresgisten.

I fraga om bostadsldgenhet som utgdr del av hus dr hyresvirden skyl-
dig att vidtaga tjanliga atgidrder for att utrota ohyra, dven om hyres-
gasten #r ansvarig for att sadan forekommer i ldgenheten. Ar hyres-
gésten utan ansvar for ohyran, har han ritt till ersittning for nédvandig
kostnad som asamkas honom genom atgird for att utrota ohyran.

18 § Om nagon del av ligenheten frangar hyresgisten pa grund av att
annat forvarv ager foretrade eller till f6ljd av omstindighet som avses
1 7 kap. 25 §, har hyresgésten ritt till skilig nedsdttning i hyran. Hyres-
gésten har dven sadan ritt att uppsdga avtalet som anges i 11 §, om han
var i god tro ndr avtalet triffades. Bestimmelser om ersittning for skada
finns i 7 kap.

19 § Ar bostadsldgenhet sa beskaffad att det dr férenat med uppenbar
vada for inneboendes hilsa att anvidnda ligenheten och avhjilper hyres-
virden ¢j bristen genast efter tillségelse, far hyresgésten uppsiga avtalet,
aven om han icke har ritt till det enligt annan bestimmelse.
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Betalning av hyra m. m.

20 § Har avtal ej triffats om tiden for betalning av hyra som skall
utgd i pengar, skall hyran betalas senast sista vardagen fore varje ka-
lendermanads borjan eller, om hyran berdknas for kortare tid 4n en
ménad, senast sista vardagen foére borjan av den tid for vilken hyran
berdknas. For bostadsldgenhet som omfattar hogst fyra rum, varvid kok
riknas som rum, far dock den hyra som belSper pd annan kalender-
manad dn den forsta betalas senast sista vardagen fore ménadens borjan,
dven om avtal triaffats om tidigare forfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvirdens hemvist eller pa annan plats som
anvisas av honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, post-
giro eller bankgiro. Skall hyran betalas pa ort utom riket, ar hyresviarden
skyldig att svara for de sirskilda kostnader detta medfor.

Har hyran sénts till hyresvdarden fran postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalningskort till hyresvdrdens postgirokonto eller
har innehavare av sadant konto betalat hyran till hyresvirden genom
giro- eller utbetalningskort, anses hyran ha kommit hyresvidrden till
handa den dag da postanvisningen eller inbetalningskortet ldmnades pa
postanstalten eller giro- eller utbetalningskortet inkom till postgirokon-
toret. Vid betalning av hyra genom bankgiro pa bankkontor inom riket
anses hyran ha kommit hyresvdrden till handa den dag da betalnings-
uppdraget mottogs av bankkontoret.

21 § Anser hyresgisten, att han enligt 11—14, 16—18 eller 26 § har
ratt till nedsdttning i hyran eller till ersdttning for skada eller for av-
hjilpande av brist eller att han har annan motfordran hos hyresvirden,
och vill hyresgisten avdraga motsvarande belopp pa hyra som utgar i
pengar, far han nedsédtta beloppet hos dverexekutor. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning, ndr det rader tvist om storleken av hyra
som skall utgd i pengar men ej ir till beloppet bestamd i avtalet.

Nir hyresgésten enligt forsta stycket nedsitter belopp hos Gverexeku-
tor, skall han limna skriftlig uppgift i tvd exemplar om hyresférhallan-
det, forfallodagen och grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet
samt stdlla pant eller borgen, som Overexekutor finner skilig, for den
kostnad for beloppets utfiende som kan &samkas hyresvdarden och for
rinta pa beloppet.

Har hyresgisten salunda nedsatt hyra hos Gverexekutor, far hyresvir-
den icke gora gillande, att hyresritten blivit forverkad pa grund av att
det nedsatta beloppet ej betalats till honom.

22 § Overexekutor skall of6rdrdjligen underridtta hyresviarden i re-
kommenderat brev om nedséttning enligt 21 §.

Visar hyresvirden ej inom tre manader fran det beloppet forfallit till
betalning och underrittelse om nedsdttningen sénts till honom att han
traffat verenskommelse med hyresgidsten om att fa lyfta beloppet eller
att han vickt talan dirom mot hyresgisten, har denne ritt att aterfa be-
loppet. Har hyresvirden vickt talan inom angiven tid, fir beloppet cj
lyftas, forran hyresvirdens talan blivit slutligt avgjord.

Nedsatt belopp skall oférdrojligen insittas i bank mot rinta. Riintan
skall betalas till den som far lyfta beloppet.
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Hyresgiistens skyldigheter vid nyttjandet av ldigenheten

23 § Hyresgisten far icke anvinda ldgenheten for annat d@ndamal dn
det avsedda. Hyresvirden far dock icke aberopa avvikelse som #r utan
betydelse for honom.

24 § Hyresgisten skall under hyrestiden vil varda lagenheten med vad
dartill hor. Han ar skyldig att ersétta all skada som uppkommer genom
hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nadgon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt
i ligenheten eller som ddr utfor arbete for hans rdkning. For brand-
skada som han sjilv icke vallat &r han dock ansvarig endast om han
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som of6rdrdjligen maste av-
hjialpas fOr att allvarlig oldgenhet icke skall uppsta, ar hyresgisten skyl-
dig att genast ldmna hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Ar
hyresgisten och medlemmarna i hans hushall borta nir skadan upp-
kommer eller bristen visar sig och har hyresgésten berett hyresvirden
tillfalle att vid behov komma in i ligenheten under bortovaron, ar det
dock, om ldgenheten utgdr del av hus, tillrdckligt att hyresgisten ome-
delbart efter aterkomsten lamnar hyresviarden meddelande om skadan
eller bristen. Meddelande om annan skada eller brist 4n sadan som an-
givits forut i detta stycke skall lamnas hyresviarden utan oskiligt drojs-
mal. Forsummar hyresgédsten att underrétta hyresviarden enligt vad som
foreskrivits i detta stycke, dr han ansvarig for skada som foranledes av
hans forsummelse.

Bestaimmelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist dger
motsvarande tillimpning, om ohyra férekommer i ldgenheten.

Har hyresgidsten utan behovligt samtycke eller tillstand Gverlatit hyres-
ritten eller 4t annan upplatit ratt att begagna ldgenheten, dr hyresgisten
ansvarig for skada som den nye innehavaren skolat ersitta enligt forsta,
andra eller tredje stycket, om ldgenheten hade varit forhyrd av honom.

Har i fraga om ldgenhet, som upplatits for att helt eller delvis an-
viandas for annat dndamal #n bostad, triffats avtal, varigenom hyres-
gistens ansvar utstrackts utdver vad som foreskrives i forsta—fjirde
styckena, géller avtalet.

25 § Hyresgasten dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastig-
heten. Hyresgasten skall halla noggrann tillsyn Over att vad som si-
lunda aligger honom sjalv iakttages dven av dem for vilka han svarar
enligt 24 § forsta stycket.

Gods som veterligt ar eller med skal kan misstankas vara behdftat med
ohyra far icke inforas i ldgenheten.

26 § Hyresvirden har ritt att utan uppskov erhalla tilltride till ligen-
heten for att utdova nddig tillsyn eller utfora forbittringsarbete som ej
kan uppskjutas utan skada. Nir ldgenheten #r ledig till uthyrning, dr
hyresgisten skyldig att 1ata den visas pa limplig tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i forvag far hyresvirden i ligenheten
lata utféra mindre bradskande forbattringsarbete som icke vallar visent-
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ligt hinder eller men i nyttjanderitten. Sadant arbete far dock ej utan
hyresgédstens medgivande utféras under sista ménaden av hyresforhal-
landets bestand. Vill hyresvirden utféra annat arbete i ligenheten, far
hyresgidsten inom en vecka frdn det att han erholl meddelande dirom
uppsdga avtalet till upphorande pad den fardag som intrdffar nirmast
efter sex ménader fran uppsigningen. Sddant arbete far icke utan hyres-
gastens medgivande paborjas forrdn avtalet salunda kunnat bringas att
upphora. Bestimmelserna i detta stycke giller ej arbete som hyres-
varden utfist sig att utfora at hyresgésten,

I fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvirden tillse att
hyresgdsten ej tillskyndas storre oldgenhet dn nodvidndigt. Skada som
asamkas hyresgidsten genom arbete som avses i andra stycket skall er-
sdttas av hyresvdrden, dven om skadan icke beror pa hans férsummelse.

Hyresgésten dr skyldig att tala inskriankningar i nyttjanderitten, som
foranledes av nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om den av honom hyrda ldgenheten icke besvidras av ohyra. Dir-
vid dger 17 § motsvarande tillimpning.

27 § Underlater hyresgésten att bereda hyresvirden tilltrdde till ligen-
heten nir denne enligt 26 § har ritt till det, kan dverexekutor forordna
om handrackning. I fraga om sadan handrickning giller bestimmelserna
om handrickning enligt 191 § utsdkningslagen (1877: 31 s. 1).

Pant eller borgen

28 § Ar pant eller borgen stilld for hyresavtalets fullgdrande och for-
samras sdkerheten, dr hyresgisten skyldig att pa anfordran stilla ny
sdkerhet med vilken hyresvirden skiligen kan ndjas. GOr han det ej
inom en maénad, far hyresvdarden uppsiga avtalet. I frdga om bostads-
ligenhet far dock hyresvarden uppsidga avtalet endast om det ar av
vasentlig betydelse for hyresvdarden att sadan sdkerhet stélles och det
icke 4r obilligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upploses.

Utmitning och konkurs

29 § Om fastigheten blivit utmitt fore tilltrddesdagen, far hyres-
gasten uppsdga avtalet. Han har dven ritt till ersidttning for skada.
Uppsidgning skall dock ske inom en ménad fran det hyresgisten fick
kdnnedom om att fastigheten blivit utmitt. Upphédves utmitningen eller
forfaller eljest fragan om fastighetens forséljning, far ej uppsigning
ske direfter.

30 § Bestammelserna i 29 § dger motsvarande tillampning, om hyres-
virden forsittes i konkurs fore tilltridesdagen.

31 § Forsittes hyresgésten i konkurs, far konkursboet uppsiga avtalet.
Betriaffande bostadsligenhet fordras dock att gdldenidren samtycker till
uppsigningen eller att riittens ombudsman godkinner denna.
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Har ldgenheten ej tilltrdtts nar konkursen intrdffar och har ej hyres-
virden sédkerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen kan
ndjas, far hyresviarden uppsiga avtalet, om han ej erhaller sadan siker-
het inom en vecka efter anfordran.

Intrdffar i friga om annan ligenhet #n bostadsldgenhet konkursen
efter tilltradet och har ej hyresviarden sdkerhet for avtalets fullgbrande
med vilken han skiligen kan ndjas, far hyresvarden uppsdga avtalet, om
ej sadan sidkerhet stilles inom en ménad efter anfordran eller inom
samma tid konkursboet forklarar sig vilja svara for hyresgéstens skyldig-
heter under hyrestiden eller, ndr hyresritten far Gverlatas, Gverlatelse
sker i enlighet med avtalet.

Uppsdges avtalet enligt forsta—tredje stycket, har hyresvdarden ritt
till ersdattning for skada.

Opverlatelse av hyresritten

32 § Hyresgisten far icke Gverlata hyresritten utan hyresvdrdens sam-
tycke, om ej annat foljer av 34—36 §§.

Vigras samtycke utan skilig anledning eller limnar hyresvirden ej
besked inom tre veckor efter det att samtycke begirdes, far hyresgéasten
uppsaga hyresavtalet.

33 § Bestimmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning pd hyres-
rittens Gvergang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv.

Har hyresritten till ligenhet, som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anvindas som gemensam bostad for hyresgdsten och
hans make, tillagts maken genom bodelning eller skifte med anledning
av boskillnad, hemskillnad, Zktenskapsskillnad, #ktenskapets atergang
eller hyresgastens dod, far dock maken trida i hyresgistens eller dods-
boets stdlle. Sadan ritt tillkommer dven efterlevande make som &r en-
sam arvinge efter hyresgasten.

For tid efter det att hyresvirden underrittats om att hyresritten till-
lagts hyresgédstens make enligt andra stycket svarar hyresgidsten eller
hans dodsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens
make svarar jamte hyresgésten eller hans dodsbo for sddana forpliktelser
enligt avtalet som hdnfor sig till tiden fdre underrittelsen.

Andra och tredje styckena #dger motsvarande tillimpning, ndr ligen-
heten hyrts av makar gemensamt.

34 § Hyresgist, som ej dr i tillfille att anvinda bostadsligenhbet for
aterstaende hyrestid, far Sverlata hyresritten till nirstiende som var-
aktigt sammanbor med honom, om hyresnimnden limnar tillstdnd till
overlatelsen. S&dant tillstand skall ldmnas, om hyresvirden skiligen kan
nojas med forandringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning om hyresgisten avlider
under hyrestiden och doédsboet vill Gverlata hyresritten till sidan dods-
bodeldgare eller annan hyresgésten nirstdende som varaktigt samman-
bodde med honom.
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35 § Hyresgisten far overlata hyresrétten till bostadsldgenhet i syfte
att genom byte erhélla annan bostad, om hyresndmnden limnar tillstdnd
till overlatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om hyresgisten har be-
aktansvirda skil for bytet och detta kan #ga rum utan pataglig oldgen-
het for hyresvirden. Har hyresgésten erhillit ldgenheten genom byte och
innehaft ldgenheten mindre #n tre ar, far tillstind dock limnas endast
om synnerliga skil foreligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. ldgenheten &r forhyrd i andra hand,

2. ldgenheten utgdr del av upplatarens bostad,

3. ldgenheten dr beldgen i enfamiljshus som icke dr avsett att uthyras
varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplétaren innehar ldgenheten med bostadsritt,

5. hyresforhéllandet ej varat lingre dn nio manader i £6ljd.

36 § Hyresgdst, som hyr ldgenhet for att helt eller till visentlig del
anvanda den fér handel, hantverk, industri eller annan forvirvsverk-
samhet, far overlata hyresrdtten till den som skall Gvertaga verksamhe-
ten, om hyresnimnden limnar tillstand till Overlatelsen. Sadant till-
stdnd skall liamnas, om hyresvidrden ej har befogad anledning motsitta
sig att hyresrédtten Gverlates. Har hyresgédsten innehaft ldgenheten mindre
an tre ar, far tillstind dock liamnas endast om synnerliga skal foreligger.

37 § Tillstind som avses i 34, 35 eller 36 § kan forenas med villkor.

38 § Overlater hyresgésten hyresrdtten med samtycke av hyresvirden
eller med tillstind av hyresndmnden, ar han fri fran de f&rpliktelser
som hyresavtalet aldgger honom for tiden efter Gverlatelsen, om ej annat
villkor fogats till samtycket eller tillstdndet. Den tilltridande hyresgas-
ten svarar jimte den avtridande for forpliktelserna enligt avtalet for
tiden fore Overléatelsen, om ej annat avtalas med hyresvirden.

Upplatelse av ligenheten i andra hand

39 § Hyresgidsten far ej utan hyresvirdens samtycke i andra hand
upplata ldgenheten i dess helhet utom i fall som avses i 40 §.

40 § Hyresgast, som under viss tid ej 4r i tillfalle att anvinda sin bo-
stadsldgenhet, far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresnimnden ldmnar tillstind till upplételsen. Sadant tillstand skall
limnas, om hyresgisten har beaktansvidrda skil for upplatelsen och hy-
resvirden ej har befogad anledning att vdgra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket kan begrinsas till viss tid och forenas
med villkor.

41 § Hyresgisten fir ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten,
om det kan medf6ra men for hyresvirden.

Hyresriittens forverkande

42 § Hyresritten dr forverkad och hyresvirden siledes beriittigad att
uppsiga avtalet,
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1. om hyresgésten drojer med betalning av hyra som utgér i pengar
utéver tvd vardagar efter forfallodagen och annat ej foljer av 53 §,
dock, i fall da hyran skall betalas i forskott for ldngre tid 4n en manad,
endast om hyresgisten drdjer med betalning av den pd en kalender-
médnad beldpande hyran utdver tvd vardagar efter méanadens bdrjan
eller, svitt angdr hyran for forsta kalendermanaden under hyresfor-
hallandet, efter forfallodagen,

2. om hyresgédsten utan behovligt samtycke eller tillstdind overlater
hyresrétten eller eljest sdtter annan i sitt stédlle eller uppléter ligenheten
i andra hand och ej efter tillsigelse vidtager rattelse utan dréjsmal,

3. om ldgenheten anvéandes i strid med 23 eller 41 § och hyresgisten
icke efter tillsdigelse vidtager réttelse utan drojsmal,

4. om hyresgésten eller annan, till vilken hyresritten dverlatits eller
lagenheten upplatits, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra fore-
kommer i ligenheten eller genom underlatenhet att underritta hyres-
virden dirom bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om hyresgisten eller
annan, till vilken hyresritten Overlatits eller ligenheten upplatits, asido-
sdtter nagot av vad som enligt 25 § skall iakttagas vid ldgenhetens be-
gagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
hyresgast och rittelse icke utan dréjsmal sker efter tillsdgelse,

6. om i strid med 26 § tilltrade till Jagenheten vigras och hyresgisten
ej kan visa giltig ursikt,

7. om hyresgisten asidositter avtalsenlig skyldighet, som gar utdver
hans dligganden enligt detta kapitel, och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for hyresviarden att skyldigheten fullgores.

Hyresritten dr icke forverkad, om det som ligger hyresgasten till last
ar av ringa betydelse.

Uppsdges avtalet, har hyresviarden ritt till ersidttning for skada.

43 § Ar hyresritten forverkad pa grund av foérhallande som avses i
42 § forsta stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan hyresvirden
gjort bruk av sin ritt att uppsiga avtalet, kan hyresgésten icke direfter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om hyresvir-
den icke uppsagt avtalet inom tvid manader fran det han fick kinnedom
om forhéallande som avses i 42 § forsta stycket 4 eller 7 eller hyres-
virden icke inom tva ménader fran det han erholl vetskap om forhal-
lJande som avses i nimnda stycke under 2 tillsagt hyresgisten att vid-
taga rittelse.

44 § Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av hyra och har hyresvirden med anledning
dirav uppsagt avtalet, fir hyresgisten ej pa grund av drdjsmaélet skiljas
fran ldgenheten, om hyran senast tolfte vardagen frin uppsigningen
betalas pa sdtt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller nedsittes
hos 6verexekutor enligt 21 §. I avvaktan pd att hyresgisten visar sig ha
fullgjort vad som sélunda fordras for att atervinna hyresrétten far be-
slut om vrikning icke meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit fran
uppsdgningen.

Forsta stycket giller ej, om skyldighet att flytta intrdder inom kortare
tid &n en méanad efter det att hyresritten forverkades.
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45 § Bestdimmelserna i 46—53 §§ giller vid uppltelse av bostads-
ldgenhet, om ej

1. hyresférhdllandet upphér innan det varat ldngre dn nio ma-
g nader i foljd,

2. ldgenheten utgdr del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresférhallandet upphor pd den grund att hyresrdtten ar forver-
kad eller forhdllande som avses i 28 § foreligger samt annat ej f6ljer av
i 47 §.

Har hyresvirden och hyresgisten i sirskilt uppréttad handling Sver-
enskommit, att hyresrdtten icke skall vara forenad med ritt till for-
langning, dr Overenskommelsen gillande. Har Gverenskommelsen trif-
. fats innan hyresforhallandet varat lingre &n nio manader i foljd, gil-
. ler den dock endast om den godkédnts av hyresndmnden. Hade make
som ej har del i hyresritten sin bostad i ldgenheten ndr Overenskom-
melsen traffades, géller 6verenskommelsen mot honom endast om han
godtagit den.

46 § Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet, har hyresgisten ritt till
forlangning av avtalet, utom nir

1. hyresratten dr forverkad eller avtalet kan uppsigas enligt 28 §
utan att likvadl hyresvirden uppsagt avtalet att upphdéra pa nigon av
dessa grunder,

;. 2. hyresgédsten i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sidan méan
att avtalet skdligen icke bor foérlingas,

3. huset skall rivas och det ej dr obilligt mot hyresgisten att hyres-
forhéllandet upphdr,

4. huset skall underga storre ombyggnad och det icke 4r uppenbart
att hyresgédsten kan sitta kvar i ligenheten utan nimnvird olidgenhet
for ombyggnadens genomférande samt det ej #ir obilligt mot hyres-
gasten att hyresforhallandet upphor,

5. lagenheten ej vidare skall anvidndas for bostadsindamal och det
€j ar obilligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upphdr,

6. avtalet avser ldgenhet i en- eller tvafamiljehus eller ligenhet som
upplataren innehar med bostadsritt och upplétaren har sidant intres-
se att forfoga Over ldagenheten att hyresgisten skiligen bor flytta,

7. hyresférhallandet beror av sddan anstillning i statlig eller kom-
munal verksamhet som ir forenad med bostadstvang eller av anstall-
ning inom lantbruket eller for skotsel och tillsyn av fastighet eller av
annan anstillning, om den 4r av sadan art att det ir nddvandigt for
arbetsgivaren att forfoga Over ldgenheten for upplatelse at anstéll-
ningens innehavare, samt anstillningen har upphdrt,

8. hyresforhallandet beror av annan anstillning som upphért och
det ej ar obilligt mot hyresgisten att dven hyresférhéllandet upphor
samt, om hyresforhallandet varat ldngre dn tre ir, hyresvirden har
: synnerliga skil for att upplosa hyresforhéllandet,

9. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhillanden eller
eljest 4r obilligt mot hyresgisten att hyresférhallandet upphér.
2796 Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten av-
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trider endast en del av ligenheten och avtalet limpligen kan forlingas
savitt avser ldgenheten i Gvrigt, har hyresgésten utan hinder av forsta
stycket ritt till sadan forlingning.

47 § Har ligenheten hyrts av flera gemensamt och har de p& grund
av uppsigning, som gjorts av en av dem, eller till f6ljd av annan om-
stindighet, som hidnfor sig till endast en av dem, ej gemensamt ritt
till forlangning av hyresavtalet, d&r medhyresgést beréttigad till for-
lingning, om hyresviarden skiligen kan ndjas med honom som hyres-
gist. Vad som sagts nu galler e¢) nir hyresratten ar forverkad eller
hyresavtalet kan uppsédgas enligt 28 § utan att likvdl hyresvirden upp-
sagt avtalet pa nagon av dessa grunder. Ar medhyresgidsten make till
den som uppsagt avtalet eller eljest foranlett att hyresgdsterna ej ge-
mensamt har ratt till forldngning av avtalet, har han den ratt som
angivits dven ndr hyresritten dr forverkad pa annan grund in drojsmal
med betalning av hyra. Detta giller ocksa nar hyresviarden bringar hy-
resavtalet att upphora pa grund av férverkandet.

Om hyresgdst, som dr gift och vars make ej har del i hyresritten,
uppsidger hyresavtalet eller vidtager annan atgdrd for att bringa det
att upphora eller om han i annat fall ej har ratt till forlangning av
avtalet, &r maken, om han har sin bostad i ldgenheten, berittigad till
forlangning, savida hyresviarden skiligen kan nojas med honom som
hyresgist. Vad som sagts nu géller ocksd ndr hyresviarden uppsagt
hyresavtalet att upphodra pa grund av forverkande eller férhallande
som avses i 28 §. Bestimmelserna i 48—53 §§ om hyresgést #ger till-
limpning &dven i fraga om hyresgists make.

Forlanges hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada
makarna for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlingningen,
om ej annat avtalas med hyresvédrden.

48 § Vid forlangning av hyresavtal ir hyresgisten skyldig att god-
taga den hyra som hyresviarden fordrar. Om hans krav ir oskiligt, skall
dock hyran utga med skiligt belopp. Fordrad hyra 4r att anse som
oskilig, om den visentligt Overstiger hyran for ligenheter som med
hansyn till bruksviardet dr likvdrdiga. Annat av hyresvirden uppstillt
villkor skall gilla, om det ej strider mot god sed i hyresférhédllanden
eller eljest dr obilligt. Hyrestiden skall dock utgéra ett ar med tre ma-
naders uppsdgningstid, om ej annan hyres- eller uppsigningstid av sir-
skild anledning &r limpligare. I den mén 4ndring 1 hyresvillkoren ej
pakallas, skall samma villkor som forut gilla.

I ort for vilken forordnande enligt 54 § giller skall vid tillimpning
av forsta stycket tredje punkten bortses fran ligenhet vars hyra icke dr
rimlig med hinsyn till det allminna hyresliget i orten for ndrmast
jamforliga ligenheter i nybyggda bostadshus.

Tréffas vid forlangning av hyresavtal Sverenskommelse om villkoren
for det fortsatta hyresforhallandet, skall &verenskommelsen, oavsett
bestimmelserna i forsta och andra styckena, linda till efterrittelse i
den mén ej annat foljer av bestimmelserna i Svrigt i denna balk.

49 § Foreligger tvist om forlingning av hyresavtalet enligt 46 eller
47 § eller om villkor fér sidan férlingning, &ligger det hyresvirden
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att skriftligen meddela hyresgésten att denne, om han icke gir med

pa att flytta, har att senast tre veckor efter det att han fitt del av med-
delandet hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Meddelandet skall lam-
nas i den ordning som enligt 8 § giller f6r uppsdgning. Bestaimmelsen
i 8 § tredje stycket tredje punkten giller dock ej.

Om hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta styc-
ket, har den som fordrar forlingning att hdnskjuta tvisten till hyres-
namnden inom den i fOrsta stycket angivna tiden. Iakttages ej denna,
forfaller rétten till forldngning av avtalet.

50 § Ar fraga om forlangning av hyresavtalet dnnu ej avgjord nir
hyrestiden gir ut, har hyresgisten ritt att kvarbo i ligenheten till dess
fragan &r slutligt avgjord. For tid som hyresgisten salunda kvarbor i
lagenheten skall de forut gillande hyresvillkoren tillampas till dess
hyresvillkoren for samma tid blir slutligt bestimda.

51 § Bifalles hyresgdstens talan om forlangning av hyresavtalet, skall
villkoren for den fortsatta forhyrningen faststédllas enligt 48 §.

Dom eller beslut varigenom hyresgistens talan bifalles anses som
avtal om fortsatt forhyrning.

52 § Bifalles ej hyresgédstens talan om forlingning av hyresavtalet,
far i domen eller beslutet skiligt uppskov med avflyttningen medges,
om hyresvirden eller hyresgasten begdr det. Ar hyresrdtten forverkad
eller kan hyresavtalet uppsigas enligt 28 § utan att likval hyresvidrden
uppsagt avtalet att upphtra pa nagon av dessa grunder eller dr ritten
till forlangning forfallen, far pa begdran av hyresgisten uppskov dock
medges endast om hyresviarden samtycker till det.

Avgores tvisten efter hyrestidens utgéng eller medges uppskov med
avflyttningen, skall hyresvillkoren for tiden frén avtalets upphdrande
till avflyttningen faststdllas enligt 48 §.

53 § Skall hyresgist utge hogre hyra for forfluten tid dn som skolat
utgd forut, ar hyresritten icke forverkad pa grund av drojsmal med be-
talning av det Sverskjutande beloppet, om betalningen sker inom en
manad fran den dag da den hogre hyran faststdlldes. Vad som sagts
nu giller ej, om skyldighet att flytta intrdder for hyresgédsten inom
kortare tid #n tvd ménader efter nimnda dag. P4 det Overskjutande
beloppet skall hyresgdsten betala sex procent rdnta som om beloppet
forfallit till betalning samtidigt med den forut utgaende hyran.

Provning av forstagingshyra i vissa orter

54 § Konungen kan férordna, att 55 § skall tillimpas i ort dir sir-
skild uppmirksamhet dr pakallad till forckommande av sidan hyres-
stegring for bostadsldgenhet som icke dr godtagbar frAn samhiillssyn-
punkt.

55 § I ort for vilken forordnande enligt 54 § giller far hyresvird
eller hyresgist begira att hyresnimnden provar hyra som avtalats vid
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ldgenhetens upplatande till hyresgisten eller ddrefter innan hyresférhal-
landet varat lingre dn nio ménader i foljd (fOrstagangshyra). Detta
giller dock icke ldgenhet som utgér del av upplitarens egen bostad.
Vid provning enligt forsta stycket dger 48 § motsvarande tillimp-
ning. Nedsittes forstagangshyra, skall den ldgre hyran gilla frin och
med maénaden ndrmast efter den di provning av hyran pakallades.
Begires ej provning av forstagangshyra inom ett ar fran det hyres-
forhallandet borjade, dr rétten till sddan provning forlorad.

Riitt till ersittning med anledning av hyresférhillandets
upphorande m. m.

56 § Bestammelserna i 57—60 §§ giller for upplatelse av annan ldgen-
het @n bostadsldgenhet, om ej

1. hyresforhéllandet upphor innan det varat lingre #@n nio méanader
i foljd, eller

2. hyresforhallandet upphdr pad den grund att hyresrdtten Ar for-
verkad eller forhallande som avses i 28 § foreligger.

Har hyresvirden och hyresgidsten i sdrskilt upprittad handling
overenskommit om villkor som strider mot 57—60 §§, ar Overens-
kommelsen gillande. Har Gverenskommelsen tréffats innan hyresfor-
héllandet varat ldngre #n nio méanader i foljd, giller den dock endast
om den godkénts av hyresnimnden.

57 § Har hyresvirden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att for-
linga hyresforhallandet eller kommer forldngning i annat fall ej till
stind pa den grund att hyresvirden for forlingning kriver hyra som ej
ar skdlig eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i hyres-
forhallanden eller eljest dr obilligt, skall han i skilig omfattning ersitta
hyresgidsten dennes forlust pd grund av hyresférhéllandets upphérande,
om ej

1. hyresgidsten asidosatt sina forpliktelser i sidan mén att det icke
skdligen kan fordras att hyresvirden forlinger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas eller underga saddan stérre ombyggnad att hyres-
gisten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ligenheten utan nimnvird
oldgenhet fér ombyggnadens genomfdrande samt dirjimte antingen
hyresvirden anvisar annan ligenhet med vilken hyresgisten skiligen
kan ndjas eller hyresavtalet innehéller villkor om att hyresforhallandet
skall upphéra p4 grund av rivning eller ombyggnad av huset och riv-
ningen eller ombyggnaden skall paborjas inom fem &r fran villkorets
tillkomst, eller

3. hyresvirden i annat fall har befogad anledning att uppldsa hyres-
férhallandet.

Forlust for hyresgidsten som har samband med att denne bekostat
andring av ligenheten skall beaktas vid ersittningens bestimmande en-
dast om hyresvdrden samtyckt till dndringen eller hyresgisten triffat
hyresavtalet under forutsittning att han skulle fi utféra #ndringen.
Forlusten berdknas i sddant fall till hégst det belopp varmed ldgenheten
genom #dndringen Okat i virde som hyresldgenhet.
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58 § Om hyresgisten icke inom tre veckor frn uppsigningen medde-
lar hyresvarden att han dnskar behélla Jigenheten, dr hans ritt till er-
sattning enligt 57 § forfallen. Limnas sidant meddelande inom den
angivna tiden, har hyresvirden att inom tre veckor frin det att medde-
landet ldmnades underrdtta hyresgdsten om de villkor han uppstiller
for att forlanga hyresférhallandet eller om orsaken till att han vigrar
medge forlingning. Underlater han detta, har hyresgédsten ritt till er-
sdttning for forlust som avses i 57 §.

Hyresgastens meddelande enligt forsta stycket skall ldmnas i den
ordning som enligt 8 § géller f6r uppsigning.

59 § Skall hyresforhallandet upphora efter uppsigning som gjorts av
hyresvarden och har hyresgédsten behov av uppskov med avflyttningen,
far hyresndmnden fOre hyrestidens utgdng pa begidran av hyresgisten
medge denne sddant uppskov under skilig tid, dock hogst ett ar.

Uppskov enligt forsta stycket far ej medges, om hyresviarden eller
annan darigenom skulle tillskyndas betydande skada eller oldgenhet el-
ler om hyresgdsten med hinsyn till tidpunkten fOr uppsdgningen er-
hallit tillrackligt radrum med avflyttningen.

Medges uppskov enligt forsta stycket, skall hyresnimnden faststilla
skiliga hyresvillkor for tiden fran avtalets upphdrande till avflyttningen.

60 § I mal om ersdttning enligt 57 eller 58 § skall ritten pa yrkande
av hyresgédsten, om hyresvirden medger skyldighet att utge erséttning
eller sddan skyldighet faststallts genom dom som vunnit laga kraft, for-
plikta hyresvdrden att utge forskott i avrdkning pa den ersdttning som
kan komma att bestimmas.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om det &r uppenbart att fGrskot-
tet blir obetydligt. Har beslut i fraga om forskott meddelats, far nytt
yrkande om forskott ej upptagas till prévning forrdn tre manader for-
flutit sedan det foregaende beslutet vann laga kraft.

Beslut i fraga om forskott fir meddelas utan huvudférhandling. In-
nan beslut meddelas, skall parterna beredas tillfille att yttra sig. Mot
beslut som meddelats under réttegangen skall talan foras sirskilt. Mot
hovrittens beslut far talan ej foras.

Har hyresgisten uppburit forskott som overstiger den slutligt be-
stimda ersdttningen, 4r han skyldig att till hyresviarden betala tillbaka
det Overskjutande beloppet jimte sex procent ranta frin dagen for be-
loppets mottagande.

Sirskilda bestammelser

61 § Hyresvird eller hyresgdst, som vill framstélla fordringsansprak
pa grund av hyresférhallande, skall vicka talan ddrom inom tva ar frin
det hyresgédsten avtridde lagenheten. Iakttages ej denna tid, dr ritten
till talan forlorad, om ej annat avtalats. Har den ena parten vickt talan
i ritt tid, har den andra parten ritt till kvittning, fastin hans ritt till
talan ar forlorad.
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62 § Beror fraga om forldngning av hyresavtal pi prévning av ritten,
far denna, utan hinder av att tiden for liagenhetens avtridande dnnu
icke intrdtt, i samband med ndmnda fragas avgorande till prévning
upptaga talan av hyresvirden om Aaldggande for hyresgisten att flytta.

63 § Ar sadant meddelande frin hyresviarden som avses i 10 eller 58 §
avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall
hyresviarden anses ha fullgjort vad som ankommer pa honom. Detsam-
ma giller betrdffande sddant meddelande fran hyresgdsten som avses i
11, 14, 19, 24 eller 33 §. I fall som avses i 24 § ar det dock till fyllest
att meddelandet 4r avsdnt pa annat dandamalsenligt satt.

64 § Skulle tillimpning av hyresvillkor uppenbarligen strida mot god
sed i hyresférhallanden eller eljest vara otillborlig, far villkoret jimkas
eller lamnas utan avseende.

65 § Har nagon utnyttjat annans trangmal i foljd av det allmdnna
liget pa bostadsmarknaden till att uppstilla villkor om sdrskilt veder-
lag for upplatelse av bostadsldgenhet i ort, ddar forordnande enligt 54 §
giller, eller for overlatelse av hyresrétt till siddan ldgenhet, giller ej
villkoret, och #r han skyldig att aterbira vad han mottagit. Talan om
aterbdring skall vickas inom ett ar fran det vederlaget mottogs. Iakt-
tages ej denna tid, dr rétten till talan forlorad.

66 § Avtal mellan hyresvard och hyresgist, att framtida tvist med
anledning av hyresforhallandet skall hanskjutas till avgdrande av skilje-
min utan forbehall om ritt for parterna att klandra skiljedomen, far ej
goéras gillande i fraga om hyresgastens ritt eller skyldighet att tilltrdda
eller behalla ligenheten, nedsittning av forstagangshyra, faststillande av
hyresvillkor i fall som avses i 51 eller 52 § eller bestimmande av er-
sdttning enligt 57 eller 58 §. I Ovrigt giller skiljeavtalet ej savitt dir-
igenom skiljemédn utsetts eller bestimmelse meddelats om skiljem&nnens
antal, sittet for deras utseende eller forfarandet vid skiljenimnden. I
berdrda hidnseenden skall lagen (1929: 145) om skiljemén tillimpas.
Vad som sagts nu utgér dock ej hinder for att i skiljeavtalet utse hyres-
namnden till skiljendmnd eller bestimma kortare tid for skiljemanna-
atgardens avslutande an den tid om sex ménader som anges i ndmnda
lag.

67 § Overenskommelse om villkor i fraga om hyresforhallande som
beror av anstillning giller mot hyresgisten eller den som har ritt att
trida i hyresgéstens stdlle Zven om Overenskommelsen strider mot be-
stimmelse i 33—35, 40, 46, 47, 49—55 eller 66 §, savida den har for-
men av kollektivavtal och pa arbetstagarsidan slutits eller godkiints av
organisation som enligt lagen (1936: 506) om forenings- och forhand-
lingsratt dr att anse sdsom huvudorganisation.

Forfarandet i hyrestvister

68 § I varje lin skall finnas en hyresnimnd. Konungen kaa dock
bestimma, att annat omrade #n l4n skall utgéra verksamhetsomrade for
hyresnimnd.
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69 § Hyresnimnd har till uppgift att medla i hyrestvister samt att
prova fragor enligt 49 och 55 §§ samt Svriga frigor som enligt detta
kapitel ankommer pd nimnden. Ndmnden kan dven vara skiljendmnd
i hyrestvister. Narmare bestimmelser om hyresnimnd meddelas i sér-
skild lag.

70 § Om part ej godtager hyresnimnds beslut i friga som avses i
34-—-36, 40, 49 eller 55 §, far parten klandra beslutet genom att vicka
talan mot den andra parten inom tre veckor fran det parten erhdll del
av beslutet, Klandras icke beslutet inom denna tid, dr parts ritt till talan
forlorad.

Hyresnamnds beslut i drende enligt 45, 56 eller 59 § far ej klandras.

71 § Hyrestvist som ej enligt 69 § ankommer pa hyresnimnds prov-
ning och ej heller ror kollektivavtal skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omrade fastigheten dr beldgen. Klandertalan som
avses i 70 § upptages, om den 16r kollektivavtal, av arbetsdomstolen
och i annat fall av domstol som nyss nimnts.

Tvist som efter klander mot hyresnimnds beslut ar anhingig vid
domstol far aterforvisas till ndmnden.

72 § Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i fraga om till-
stind som avses i 34—36 eller 40 § eller i fraga om faststillande av
hyresvillkor i fall som avses i 51 eller 52 § och ej heller mot hovritts
dom i fraga om forlingning av hyresavtal eller faststdllande av hyres-
villkor i fall som nyss angivits.

73 § 1 hyrestvist som avses i 49 eller 55 § skall vardera parten svara
for sin rittegangskostnad i fastighetsdomstolen, i den man annat ej
foljer av 18 kap. 6 § rattegangsbalken.

13 kap. Tomtriitt

1 § Nyttjanderitt till fastighet under obestimd tid kan for visst dnda-
mal mot arlig avgéld i pengar upplatas som tomtritt enligt detta kapitel.

I tomtratt far upplatas pantridtt och annan nyttjanderitt an tomtritt
samt servitut och ritt till elektrisk kraft. Till férman for tomtratt far
upplatas servitut.

2 § Tomtratt far upplatas i fastighet som tillhor staten eller kommun
eller som eljest dr i allmdn dgo. Om Konungen for sirskilt fall medger
det, far tomtratt upplatas dven i fastighet som tillhor stiftelse.

Tomtrétt far ej upplatas i del av fastighet cller i flera fastigheter ge-
mensamt.

3 § Avtal varigenom tomtritt upplates skall upprittas skriftligen. I
handlingen skall uttryckligen anges att upplatelsen avser tomtriitt, And-
ring eller tilligg som ej avfattas skriftligen r utan verkan.
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4 § I upplatelsehandlingen skall anges #ndamalet med upplételsen
och det belopp varmed avgdlden skall utgd till dess annat bestimmes.
Handlingen skall dessutom innehilla de nirmare foreskrifter rorande
fastighetens anvindning och bebyggelse samt de bestimmelser i Svrigt
som skall gilla i fraga om tomtritten.

Finns vid tiden for upplatelsen sérskilda byggnadsbestimmelser ro-
rande fastigheten i stadsplan eller eljest, anses de ingd i upplatelsen,
om ej annat avtalats.

5 § Tomtrittsupplatelse innefattar Overlatelse pa tomtrittshavaren av
byggnad och annan egendom som vid upplatelsen hor till fastigheten
enligt lag. Vill fastighetsdgaren betinga sig ersdttning fér den overlatna
egendomen, skall den bestimmas sérskilt.

6 § Tomtréttens intrdde eller bestind far ej gdras beroende av villkor.
Ej heller far inskrdnkning ske i tomtréattshavarens ritt att dverlata tomt-
ritten eller att upplata pantritt eller nyttjanderitt i denna.

7 § Om Overlatelse av tomtritt och om rittighet i eller till férman for
tomtritt samt om rattsférhallanden i Gvrigt angdende tomtritt dger be-
stimmelserna rorande fast egendom i forsta avdelningen av denna balk
motsvarande tillaimpning, om ej annat foljer av sdrskilda bestimmelser
om tomftratt,

8 § Har fastighetsigaren eller tomtrédttshavaren Overskridit sin ratt
eller asidosatt sin skyldighet pa grund av upplatelsen, aligger det honom
att aterstdlla vad som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts och att er-
sitta skada. Avtalet far ej hdvas med anledning av vad som ndgondera
sidan latit komma sig till last.

9 § Tomtratt far ej uppdelas pa sirskilda omréden av den fastighet
i vilken den upplatits.

Bestimmelserna om tillbehor till fastighet dger motsvarande tillaimp-
ning i fraga om tomtrétt som inskrivits.

10 § Avgilden skall utgda med ofdrdndrat belopp under vissa tidspe-
rioder. Om ¢j ldngre tid 6verenskommes, utgdr varje period tio ar, den
forsta rdknad fran upplatelsen eller den senare dag som angivits i
upplatelsehandlingen.

11 § Overenskommelse om #ndring av avgélden for den kommande
tidsperioden far ej trdaffas senare #n ett ar fore utgangen av den lopande
perioden.

Vicker fastighetsdgaren eller tomtrittshavaren under nist sista aret av
den l6pande perioden talan om omprovning av avgilden, skall rétten
pa grundval av det virde marken dger vid tiden for omprovningen be-
stimma avgidlden for den kommande perioden. Vid beddomande av
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markvardet skall hdansyn tagas till dndamalet med upplatelsen och de
ndrmare foreskrifter som skall tillimpas i fraga om fastighetens an-
viandning och bebyggelse.

Har avgilden fér den kommande perioden ej bestimts enligt forsta
eller andra stycket, skall den utgd med samma belopp som forut.

12 § Utan hinder av 10 § far fastighetsigaren och tomtrittshavaren
overenskomma om sadan jimkning i avgdldens belopp som pakallas av
andrade forhallanden rorande tomtrattens utdvning.

Kommer tomtrattens virde att avsevart minskas till £6ljd av nya eller
iandrade byggnadsbestimmelser eller av annan sirskild omstindighet
som icke 4r att hianfora till tomtrittshavaren eller beror av denne, far
tomtrittshavaren pakalla ddrav foranledd jamkning i avgidldens belopp.

13 § Tomtrittsavtal far ej uppsigas av tomtrattshavaren.

14 § Genom uppsidgning fran fastighetsigarens sida kan tomtritt
bringas att upphdra endast vid utgdngen av vissa tidsperioder. Om ej
lingre tid dverenskommits, utgdr den forsta perioden sextio ar, rdknat
fran upplatelsen eller den senare dag som angivits i upplatelsehandling-
en, samt varje foljande period fyrtio ar fran utgangen av nirmast fore-
gaende period.

Upplétes tomtritt vasentligen for annat dndamal @n bostadsbebyggel-
se, far overenskommelse traffas om Kkortare tidsperioder. Period far
dock ej vara kortare 4n tjugo ar.

Uppsagning far ske endast om det dr av vikt for dgaren att fastigheten
anvandes for bebyggelse av annan art eller eljest pa annat sitt dn tidi-
gare.

15 § Uppsdgning av tomtrittsavtal skall ske minst tva ar fore perio-
dens utgang, om ej lingre uppsdgningstid dverenskommits. Uppsdgning
som sker tidigare dn fem ar fore periodens utgéng ir utan verkan. Det
aligger fastighetsigaren att inom samma tid som giller for uppsdgning-
en anmila denna till inskrivningsmyndigheten for anteckning i tomt-
rattsboken. Om sidan anteckning ej skett, ir uppsdgningen ogiltig.

Uppsigning skall ske skriftligen. Darvid bor skdlen for uppsigningen
anges. Angaende sittet for uppsdgning giller i Ovrigt 8 kap. 8 § i till-
limpliga delar.

16 § Anser tomtrdttshavaren att skidl for uppsdgning ej foreligger,
far han klandra uppsigningen. Vickes ej talan inom tre ménader efter
det att uppsdgningen antecknades i tomtréttsboken, dr ritten till talan

forlorad.

17 § Upphér tomtritten pd grund av uppsagning, dligger det fastig-
hetsigaren att 16sa byggnad och annan egendom som utgdr tillbehdr
till tomtratten. Losesumman skall motsvara egendomens virde vid tomt-
réittens upphorande under antagande av att tomtritten alltjimt skulle
bestid med samma dndamél och i Svrigt oforidndrade foreskrifter angien-

de fastighetens anvindning och bebyggelse.
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Har kostnad som icke varit nddvindig nedlagts pd tomtritten efter
uppsigningen, far virdedkning som uppkommit ddrigenom icke tagas i
berdkning vid bestimmande av 16sesumman.

Upplates tomtritt visentligen for annat dndamal &n bostadsbebyggel-
se, far parterna dverenskomma att det icke alls eller endast i begrinsad
omfattning skall &ligga fastighetsdgaren att 16sa egendomen.

18 § Niar det aligger fastighetsdgaren att 16sa egendom, skall talan
om losesummans bestimmande vickas inom ett ar efter det att uppsig-
ningen antecknades i tomtrittsboken eller, om talan vickts enligt 16 §,
inom ett ar efter det att domen i malet vann laga kraft. Om tiden ¢j
iakttages, forfaller uppsdgningen. Talan far vdckas av savil fastighets-
dgaren som tomtrittshavaren.

Sedan dom varigenom I8sesumman blivit bestdimd vunnit laga kraft,
skall 16sesumman inom en manad nedsdttas hos ldnsstyrelsen. Nedsitt-
ning behover dock icke ske tidigare Zn en manad fore den dag till vilken
uppsidgningen dgt rum. Sker nedsittning ej inom foreskriven tid, skall
Jdnsstyrelsen pa ansSkan lata uttaga beloppet som om betalningsskyldig-
het alagts genom domen. Nar nedsittning Agt rum, skall lansstyrelsen
genast gora anmilan dirom till inskrivningsmyndigheten for anteckning
i tomtrittsboken.

Medel som nedsatts skall ofordrdjligen insdttas i bank mot rinta.

19 § Nir den genom uppsidgningen bestdmda tilltridesdagen 4r inne
och 16sesumman nedsatts enligt 18 §, upphor tomtrédtten med dari upp-
latna rittigheter och blir inskrivningar i denna utan verkan. Innan ned-
sattning skett, far tilltride ej dga rum utan tomtrittshavarens medgi-
vande.

Har tomtritten frantritts pd den genom uppsigningen bestimda till-
tridesdagen men ar IGsesumman di dnnu icke nedsatt, ar fastighets-
dgaren skyldig att betala rédnta till tomtrattshavaren efter sex procent om
aret fran namnda dag.

20 § Det nedsatta beloppet jamte upplupen rinta skall av linsstyrel-
sen utbetalas till den som &r berdttigad dirtill. Utan fastighetsdgarens
medgivande far utbetalning dock ej ske fore tilltradesdagen. Rinta som
upplupit fore tilltradesdagen tillfaller fastighetsigaren.

Svarar tomtrdtten for beviljad eller skt inteckning, dger bestimmel-
serna om f&rdelning av kopeskilling for exekutivt forsald fast egendom
motsvarande tillimpning. Har ritten bestimt l6sesumman till hégre be-
lopp @n tomtrattshavaren yrkat och uppstar, efter betalning av de ford-
ringar som skall utgé ur denna, dverskott som ej faller inom det yrkade
beloppet, aterstilles dverskottet till fastighetséigaren.

Sammantriade for fordelningen hélles si snart det kan ske. Kallelse
till sammantriadet sindes genom lidnsstyrelsens forsorg minst tvd veckor
i forvdg till tomtrittshavaren och kinda borgenirer som har pantritt i
tomtritten. Om borgendr dr okind, inféres kallelsen i Post- och Inrikes
Tidningar och tidning inom orten.

De med fordelningen fdrenade kostnaderna betalas av fastighetsiga-
ren.
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21 § Har fastighetsigaren och tomtrittshavaren sedan tomtritten
uppldtits slutit avtal om utvidgning eller inskrinkning av det omrade
tomtritten avser eller om dndring av indamalet med tomtritten eller av
de foreskrifter som i Gvrigt giller angiende tomtrittens utdvning eller i
fraga varom overenskommelse #r tilldten enligt 11, 12, 14, 15 eller 17 §,
giller dndringsavtalet mot den som har rittighet i tomtritten endast om
inskrivning av avtalet dr beviljad eller ansékan dirom forklarad vilande
i avvaktan p& att annat hinder &n som avses i 21 kap. 5 § andra stycket
undanrdjes. Angar avtalet utvidgning eller inskrdnkning av det omrade
tomtritten avser, ir avtalet for sin giltighet beroende av att fastighets-
bildning kommer till stdnd i enlighet med avtalet.

Angdende avtal som avses i forsta stycket giller i Ovrigt bestdmmel-
serna i detta kapitel om upplatelse av tomtritt i tillampliga delar.

22 § Overenskommer fastighetsdgaren och tomtrittshavaren om tomt-
rittens upphdrande eller kommer tomtritten i fastighetsdagarens hand
eller overgir #ganderitten till fastigheten pa tomtrattshavaren och ir
tomtritten inskriven, galler dock tomtrétten till dess inskrivningen do-
das. Aven om inskrivningen av tomtriatten dodas, svarar fastighetsdgaren
for rattighet som giller i tomtritten oberoende av inskrivning.

23 § Mal angiende omprovning eller jimkning av avgild, klander av
uppsigning eller bestdimmande av 16sesumma upptages av fastighetsdom-
stol.

24 § Angéende rittegangen i mal som avses i 23 § giller i tillampliga
delar bestimmelserna om expropriation i allmédnhet. Ror tvisten fraga
som kan inverka pa den ritt som tillkommer innehavare av pantritt el-
ler rittighet som #r inskriven, dr rétten ej bunden av parts yrkande eller
medgivande.

I mél angdende bestimmande av l16sesumma skall fastighetsagaren
vidkidnnas pa dmse sidor uppkomna rittegdngskostnader vid fastighets-
domstolen, i den mén ej annat féranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ ritte-
gangsbalken. Betriffande skyldigheten att svara for kostnad i hogre ratt
giller med tillimpning i Svrigt av 18 kap. rittegangsbalken, att fastig-
hetséigaren, om ej annat féranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ samma balk,
alltid sjélv skall vidkinnas sivil sina egna kostnader som kostnad som
dsamkas motpart genom att fastighetsidgaren fullf6ljt talan.

25 § Nir talan vickes angiende omprovning eller jamkning av avgild
cller om klander av uppsigning, skall ritten genast gora anmdlan ddrom
till inskrivningsmyndigheten for anteckning i tomtrittsboken. Detsamma
giller nir dom eller slutligt beslut i sidant mél vunnit laga kraft.

26 § Bestimmelserna i utsokningslagen (1877:31 s. 1), lagen (1971:
494) om exekutiv forsiljning av fast egendom, lagsokningslagen (1946:
808) och konkurslagen (1921: 225) angaende fast egendom och rittighet
diri iger motsvarande tillimpning i friga om tomtritt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvirv som avser tomtriitt dr

denna likstilld med fast egendom.
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14 kap. Servitut

1 § Om det dr dgnat att frimja en andamalsenlig markanvindning, far
i fastighet (den tjinande fastigheten) upplatas ritt for dgaren av annan
fastighet (den hirskande fastigheten) att i visst hdnseende nyttja eller
pA annat sitt taga i ansprédk den tjinande fastigheten eller byggnad eller
annan anliggning som hor till denna eller att rdda Gver den tjdnande
fastigheten i friga om dess anvidndning i visst hidnseende (servitut).

Servitut far avse endast dndamal som &dr av stadigvarande betydelse
for den hirskande fastigheten och far icke forenas med skyldighet for
dgaren av den tjdnande fastigheten att fullgbra annat dn underhall av
vig, byggnad eller annan anldggning som avses med servitutet.

Bestimmelserna i detta kapitel avser icke servitut som tillkommit
genom forrittning enligt fastighetsbildningslagen (1970: 988) eller genom
expropriation eller liknande tvangsférvarv.

2 § Servitut fir upplétas till forman dven for gruvegendom. I fraga
om sadan upplatelse dger bestdmmelserna i detta kapitel om servitut
till férméan for fastighet motsvarande tillampning.

3 § Servitut dr forenat med &dganderitten till den hirskande fastig-
heten och far ej dverlatas sdrskilt.

4 § Servitut far ej avse ritt till skogsfang eller bete.

5 § Servitut upplates skriftligen av den tjdnande fastighetens 4gare. I
upplatelsehandlingen skall anges den hédrskande och den tjanande fastig-
heten samt dndamalet med upplatelsen. Upplételse som icke uppfyller
dessa foreskrifter har ej verkan som upplitelse av servitut.

6 § Agaren av den hirskande fastigheten skall vid servitutets utévning
forfara sé, att den tjinande fastigheten icke betungas mer dn nddvin-
digt.

Har den hirskande fastighetens dgare pi den tjinande fastigheten
vdg, byggnad eller annan anliggning, aligger det honom att hélla den i
sadant skick att skada eller oldgenhet icke véllas onddigtvis.

7 8§ Har den hirskande fastighetens #gare &verskridit sin ritt eller
dgaren av nagondera fastigheten &sidosatt sin skyldighet, aligger det ho-
nom att dterstdlla vad som rubbats eller fullgdra vad som eftersatts och
att ersdtta skada.

8 § Ar i fall som avses i 7 § vad den ene fastighetsigaren latit kom-
ma sig till last av visentlig betydelse f6r den andre och sker ej rittelse

inom skilig tid efter anmaning, har denne ritt att hiva servitutet och att
erhalla ersdttning for skada.

9 § Skall vederlag utgd for servitut och betalas ej vederlaget inom en
ménad efter forfallodagen, har den tjinande fastighetens dgare ritt att
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bﬁva“servm.ltet och att erhilla ersittning for skada, om forsummelsen
icke dr av ringa betydelse.

10 § Fastighetsigare som vill hiiva servitutet enligt 8 eller 9 § skall

underrédtta den andre fastighetsiigaren dirom utan oskiligt drdjsmal.
Sker det ej, dr ritten att hidva forlorad.

Servitut far ej hivas, sedan vederlag betalats eller annan rittelse skett.

11 § Den fasta egendom som servitutet avser far ej belastas utver
vad som fdljer av upplételsen till f6ljd av dndring i fastighetsindelningen
eller annan #ndring i forhallandena. '

12 § Sammanldgges den hirskande fastigheten med den tjinande,
upphdr servitutet att galla.

13 § Bortfor den hidrskande fastighetens dgare byggnad eller annan
anldggning som ar avsedd for servitutet och som tillhér honom men
finns pa den tjdnande fastigheten, aligger det honom att aterstdlla mar-
ken i tjanligt skick. Upphor servitutet, dr han skyldig att fora bort sa-
dan anldggning inom ett ar ddrefter. Sker det ej, tillfaller anldggningen
den tjanande fastighetens dgare utan losen.

14 § Om indring och upphidvande av servitut i fastighet genom fas-
tighetsreglering finns bestimmelser i fastighetsbildningslagen (1970: 988).
De dger motsvarande tillimpning i fraga om #ndring och upphédvande
av servitut i tomtratt.

15 kap. Ritt till elektrisk kraft

1 § Ritt till elektrisk kraft for belysning, drivkraft eller annat sddant
indamal far upplatas i fastighet till vilken elektrisk kraftstation hor.
Med elektrisk kraftstation avses generator-, transformator-, omformare-,
ackumulator- eller kopplingsstation.

2 § Avtal om ritt till elektrisk kraft skall upprittas skriftligen. I upp-
latelsehandlingen skall anges den kraftstation fran vilken kraften skall
tillhandah&llas samt den fastighet till vilken stationen hor. Upplatelse
som icke uppfyller dessa foreskrifter har ej verkan som upplételse av
ratt till elektrisk kraft.

3 § Ritt till elektrisk kraft far overlitas. Overlataren svarar dock for
de skyldigheter som enligt upplételseavtalet iligger honom, om ¢j upp-
Jataren godtager den till vilken rattigheten overlatits,

Forsta stycket ager motsvarande tillimpning pi rittighetens &ver-
géng genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande for-

varv.

1
’@’\
Y Fong

FL = S

P

Fad ;;Jﬁ oE

RN



At

e

|53

[N IS

-
[

Iy

!

..

<.

®

~a
=y

16 kap. Hiivd till fast egendom

1 § Om nagon erhallit lagfart pa fast egendom, som kommit ur ritte
dgarens hand, och direfter under tjugo &r i f6ljd med dganderittsan-
sprak innehaft egendomen utan att talan om bittre ritt till egendomen
vickts mot honom, har han pa grund av hdvden ritt till egendomen
framfor den andre.

Om innehavet grundas pa Overlatelse och innehavaren varken #gde
eller bort aga kidnnedom om att Overldtaren icke var ritt dgare, giller
forsta stycket fastdn tiden for innehavet uppgar till endast tio ar.

Om egendomen under hdvdetiden innehafts av flera efter varandra,
dger forsta och andra styckena motsvarande tillimpning, varvid kravet
pa lagfart géller endast den forste innehavarens forvarv. Vid tillimp-
ning av andra stycket giller villkoren om att innehavet grundas pa 6ver-
latelse och att innehavaren var i god tro endast den forste innehavaren.

2 § Vad som fdljer av lag eller annan foérfattning om verkan av under-
latenhet att inom viss tid vdcka talan om bdttre ratt till fast egendom
dger tillimpning endast om det innebar att frihet fran ritte 4garens an-
sprak pa egendomen vinnes tidigare @n enligt 1 §.

Om skyldighet att dterbdra egendom som tilltratts till £6ljd av dod-
forklaring finns sdrskilda bestimmelser.

17 kap. Foretrdde pa grund av inskrivning

Foretride mellan forvirv som grundas p& dverlitelse eller pi upplitelse
av nyttjanderiitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft

1 § Har fast egendom Overlitits eller nyttjanderitt, servitut eller ratt
till elektrisk kraft upplétits i egendomen till flera var for sig, har det
forvarv for vilket inskrivning forst sokes foretride, om ej annat foljer
av 2 och 3 §8§.

2 § Inskrivning av Overlatelse av fast egendom ger ej foretride fram-
for tidigare Overlatelse av egendomen, om f&rvirvaren vid forvirvet
agde eller bort 4ga kinnedom om den tidigare Sverlatelsen.

Forsta stycket giller ej, om foérvirvaren i sin tur dverlatit egendomen
till annan och denne vid sitt forvirv varken dgde eller bort dga kdnne-
dom om den forsta §verlatelsen. Har forvirvaren upplatit nyttjanderitt,
servitut eller ratt till elektrisk kraft i egendomen och var den till vilken
upplételsen skedde dirvid i god tro betriffande den tidigare Overlétel-
sen, medfor férvirvet, utan hinder av férsta stycket, den verkan att upp-
latelsen har foretride framfor Sverlatelsen.

Overlatelse har ej pd grund av inskrivning féretride framfor sadan

upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft som en-
ligt 7 kap. giller mot forvirvaren.

3 § Upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft i
fast egendom har ej pd grund av inskrivning foretride framfor tidigare
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overlatelse eller upplételse, om rittighetshavaren vid upplatelsen dgde
eller bort dga kdnnedom om denna. Vad som sagts nu med avseende pa
foretride mellan upplételser av rittigheter giller endast om dessa ¢j
utan forfang fér nagondera kan utdvas vid sidan av varandra.

4 § Sokes pd samma inskrivningsdag inskrivning av flera forvirv, har
de sinsemellan foretrade efter den tidsfoljd i vilken de dgt rum. Over-
latelse av fast egendom har dock foretrdde framfor upplételse av nytt-
janderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft, om ej annat féljer av 7
kap.

Ar forvirv avseende Overlatelse av fast egendom samtidiga eller kan
det ej utronas i vilken tidsfoljd de skett, skall rétten pa talan av endera
forvarvaren forordna om fOretrddet mellan dem efter vad som med
hénsyn till omstdndigheterna dr skiligt. Motsvarande géller i fraga om
foretradet mellan forvirv som avser upplatelse av nyttjanderitt, servitut
eller ritt till elektrisk kraft, om rittigheterna ej utan forfang for nagon-
dera kan utdvas vid sidan av varandra.

5 § Har Overlatelse av fast egendom foretrdde framfor annat forvirv,
medfor det andra forviarvet icke nagon ritt till egendomen. Om fore-
trade tillkommer nyttjanderitt, sevitut eller ritt till elektrisk kraft, far
ritten enligt det andra forvirvet utdvas endast i den méan det kan ske
utan forfang for det forvirv som har foretride.

Foretride pi grund av inteckning

6 § Inteckning ger foretride i forhallande till annan inteckning efter
den tidsfdljd i vilken inteckningarna stkes. Inteckningar som sbkes pa
samma inskrivningsdag ger lika ratt.

I forhallande till nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft
ger inteckning foretride, om den sdkes innan inskrivning av rittigheten
sokes. Inskrivning av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft
ger foretrade framfor inteckning som sokes pa samma inskrivningsdag.

7 § Om ritt att gora gillande det foretride som inteckning ger finns
bestammelser i 6 kap.

Ovriga bestimmelser

8 § Om mojlighet att bestimma foretradet mellan flera inskrivningar
som sokes pa samma inskrivningsdag pa annat sitt 4n som angivits forut
samt om indring i foretridesordningen genom nedsittning finns be-
stammelser i 22 och 23 kap.

9 § Det foretrade som ansékan om inskrivning ger enligt detta kapitel
férfaller, om ans6kningen avslds, Visar sig inskrivet f6rvidrv vara ogiltigt
eller kan det av annan anledning @n som avses i detta kapitel ¢j goras
gillande av forvirvaren, forfaller ritten till foretride.
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10 § Detta kapitel dger icke tillimpning betriffande foretride mellan
3 ena sidan férvirv av fast egendom, som skett vid exekutiv forsaljning,
och & andra sidan upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elekt-
risk kraft samt ej heller betriffande foretride mellan forvirv som skett
vid exekutiv forsiljning och annan Overlatelse utom nir egendomen
salts for annat indamal #n till betalning av fordran, for vilken egendo-
men svarar till f6ljd av utmitning eller pa annan grund.

I friga om foretride mellan upplatelser av nyttjanderitt, servitut el-
ler ritt till elektrisk kraft vid exekutiv auktion giller ej 3 §. I fall da
inskrivning av rittigheterna sokts samma inskrivningsdag har forvarven
lika rédtt, om ej annan foretradesordning fastst#llts.

Andra stycket giller i tillimpliga delar, ndr myndighet i annat fall
in med anledning av exekutiv auktion fordelar medel mellan rittsigare
i den ordning som giller vid fordelning av kopeskilling for exekutivt
forsald fast egendom.

11 § Bestimmelserna i 1—10 §§ om o&verlédtelse och upplatelse dger
motsvarande tillimpning pa forvirv genom bodelning, arv, testamente
eller bolagsskifte och pa liknande forvirv, niar fraga uppkommer om
foretride mellan sadant forvirv och senare forvirv som avses i 1 § eller
om foretride pa grund av inteckning.

18 kap, Godtrosforvirv pd grund av inskrivning och betydelse av
inskrivning i vissa andra fall

1 § Har fast egendom forviarvats genom Overldtelse och var oOver-
lataren ej ritt dgare till egendomen pa den grund att hans eller nigon
hans foretrddares atkomst var ogiltig eller av annat skil ej géllde mot
ritte dgaren, ar forvédrvet likvil giltigt, om lagfart pd egendomen vid
overlatelsen var beviljad for 6verlataren och om f6rvarvaren vid dver-
latelsen eller, nir egendomen direfter Sverlétits till annan, denne vid sitt
férviarv varken dgde eller bort dga kinnedom om att dverlataren ej var
ratt dgare.

I friga om upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk
kraft, vilken gjorts av den som ej var ritt igare till egendomen pi den
grund att hans eller ndgon hans féretridares atkomst var ogiltig eller av
annat skal ej géllde mot riitte dgaren, dger forsta stycket motsvarande
tillimpning, dock endast om den till vilken rittigheten upplits vid upp-
latelsen varken dgde eller bort #ga kinnedom om att upplitaren ej var
ratt dgare.

Om foretride pa grund av inskrivning finns bestimmelser i 17 kap.

2 § Har pantritt i fast egendom upplétits och var upplitaren ej ritt
dgare till egendomen pad den grund att hans ecller nigon hans fore-
tradares dtkomst var ogiltig cller av annat skil ej gillde mot ritte
dgaren, dr upplételsen likvil giltig, om lagfart p4 egendomen var bevil-
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jad fOr upplitaren vid upplételsen eller darefter beviljas for honom och
om borgeniren vid upplatelsen elier, nir fordringen dérefter Sverlatits

till annan, denne vid sitt férviry varken #gde eller bort dga kidnnedom
om att uppldtaren ej var ritt dgare.

3 § Bestimmelsernai 1 och 2 §§ dger e¢j tillimpning, om

1. handling pa vilken dganderitten grundats ar forfalskad eller pa
rdtte dgarens vdgnar utfirdad av nigon som saknade behdrighet dartill
eller dr ogiltig sdsom tillkommen under sidant tvang som avses i 28 §
lagen (1915: 218) om avtal och andra rittshandlingar pd formdgenhets-
rattens omrade,

2. rdtte dgaren, nar han utfirdade den handling pa vilken Zgande-
ratten grundats, var i konkurs eller omyndig eller handlade under in-
flytande av rubbad sjdlsverksamhet,

3. forvdrvet enligt lag dr ogiltigt, endr det icke skett i foreskriven
form eller med iakttagande av andra foreskrivna villkor eller med sam-
tycke av nagon vars ritt berdres eller med stod av tillstind eller annan
atgird av domstol eller annan myndighet.

4 § Kommer till foljd av 1 eller 2 § forviarv som avses dir att gilla
mot rdtte dgaren, har denne ratt till ersdattning av staten for sin forlust.
Har den skadelidande medverkat till forlusten genom att utan skilig
anledning underlata att vidtaga atgdrd for bevarande av sin ritt eller
har han pa annat sitt medverkat till forlusten genom eget vallande, skall
ersattningen efter vad som finnes skiligt nedséttas eller helt bortfalla.

Aven den vars forvirv till f6ljd av 3 § icke skall gilla har ritt till er-
sdattning enligt forsta stycket, om han vid forviarvet varken dgde eller
bort dga kdnnedom om att Overlataren eller uppléataren icke var ratt
dgare.

5 § Staten foretrddes i arende om ersédttning enligt 4 § av den myndig-
het som Konungen bestammer.

Om laga domstol i mal om erséttning enligt 4 § dger bestdmmelser-
na i rittegingsbalken angfende tvist om #ganderitt till fast egendom
motsvarande tillimpning.

6 § Vill den som ar part i mal om Zganderdtten till fast egendom
eller om bestindet av rittighet i sddan egendom framstilla ansprak att,
om han forlorar mélet, erhilla ersittning enligt 4 §, skall han anting-
en till gemensam handliggning med malet vicka talan mot staten
om sitt ersdttningsansprak eller pa sidtt Konungen bestimmer ldimna
underrittelse om rittegingen for att staten skall kunna intrdda i den-
na. Har forberedelsen i dvrigt slutforts utan att talan om ersittnings-
anspraket vickts eller underrittelse om réttegangen limnats, skall rit-
ten foreligga parten att vidtaga endera atgirden inom viss tid. Iakt-
tages ej tiden, ar ersattningsanspriket forfallet. Erinran dirom skall

intagas i forelaggandet.

7 § Har den som #r berattigad till ersittning enligt 4 § haft ritt att
utkriva beloppet av annan sisom skadestind, intrider staten i ritten

mot denne.
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Ersittning enligt 4 § pa grund av domstols dom utbetalas sedan
domen vunnit laga kraft.

8 § Har #drende angiende anteckning enligt 19 kap. 20 § att talan
blivit vickt om #ganderitt till fast egendom eller enligt 20 kap. 14 §
att dgares ratt att forfoga over egendomen ir inskriankt eller enligt 7 §
forkopslagen (1967: 868) att kommun beslutat utdva forkopsritt i
friga om egendomen upptagits pa inskrivningsdag, far den som dér-
efter forvirvat egendomen eller annan rittighet i denna dn pantritt
icke till stod for bestandet av forvérvet eller rétten till ersdttning enligt
4 § andra stycket aberopa att han vid forvdarvet varken #dgde eller bort
dga kdnnedom om omstdndighet som avses med anteckningen. Mot-
svarande giller i frdga om anteckning enligt 21 kap. 4 § att tomtritts-
havares ritt att upplata servitut eller ritt till elektrisk kraft i tomtritten
ar inskrankt.

9 § Talan om bittre ratt till fast egendom kan med laga verkan rik-
tas mot den for vilken lagfart senast dr beviljad eller sokt dven om
denne fore talans viackande Overlatit egendomen. Den till vilken egen-
domen salunda Overlatits har i rittegangen samma stillning som om
Overlatelsen skett under rattegangen.

10 § Bestammelserna i 9 § dger motsvarande tilldmpning nir nagon
vill sdka betalning ur fast egendom for fordran for vilken pantritt upp-
latits eller fordran som enligt lag utgar med férménsratt framfor pant-
ritt. Om tvist angaende Zganderitten dr antecknad i fastighetsboken,
kan talan om betalning i stdllet riktas mot den som innchar egen-
domen med dganderdttsansprak.

I fraga om tomtratt giller forsta stycket dven nir fastighetsdgaren
vill uppsdga tomtrittsavtalet eller vdcka talan som avses i 13 kap.
11 eller 18 §.

ANDRA AVDELNINGEN

Inskrivningsvisendet
19 kap. Allméinna bestimmelser om inskrivning

1 § Inskrivning enligt denna balk sker i fastighetsbok eller tomtritts-
bok. Om upplidggande och férande av sidan bok giller sirskilda be-
stimmelser.

Inskrivningsdrenden ar drenden om lagfart, inteckning eller annan
inskrivning i fastighetsbok eller tomtrittsbok samt irenden om anteck-
ning i sidan bok pi grund av féreskrift i lag eller annan forfattning.

2 § Inskrivningsirende handligges av inskrivningsmyndighet. Sddan
myndighets omrdde dr domsaga. Konungen kan dock bestimma an-
nan indelning, om sarskilda skil foreligger.
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Inskrivningsmyndighet forestis av en inskrivningsdomare, Denne
skall vara lagfaren.

3 § Inskrivningsirende upptages av den inskrivningsmyndighet inom
vars omrade den fastighet som #Hrendet ror &r belidgen.

Om behandlingen av inskrivningsirende giller bestimmelserna om
tvistemdl i tillimpliga delar i den man ej annat foljer av denna balk.

4 § Vite som inskrivningsmyndigheten foreldgger med stdd av denna
balk far bestimmas till hdgre belopp 4n eljest giller.
Vite utddmes av inskrivningsmyndigheten.

5 § Inskrivningsdrende upptages pad inskrivningsdag. Inskrivningsdag
hilles en gang i veckan.

Ansokan som inkommit mellan tva inskrivningsdagar anses gjord
pa den senare.

Utan hinder av forsta och andra styckena far drende som avses i 20
kap. 10 § upptagas pa annan dag in inskrivningsdag.

6 § Hos inskrivningsmyndigheten fores dagbok &ver inskrivnings-
arenden.

7 § Handlingar i inskrivningsirenden sammanfores i akter.

Har sokanden eller annan limnat uppgift eller avgivit forklaring av
betydelse for drendets provning eller har sidrskild utredning verkstallts
1 drendet, skall anteckning dirom goras i akten. I denna skall dven
upptagas kallelser, forelagganden och andra beslut som ej skall inforas
i fastighetsboken eller tomtrittsboken.

Att skdlen for vissa beslut skall antecknas i akten framgar av 12
och 17 §8§.

8 § Har ansokan ej gjorts hos ritt inskrivningsmyndighet eller dr det
forvarv som sokanden &beropar uppenbarligen av beskaffenhet att ej
kunna inskrivas, skall anstkningen omedelbart avvisas.

9 § Avser anstkan fastighet eller del av fastighet som ingér i beslutad
men icke fullbordad sammanldggning och skall ansokningen ej avvisas
enligt 8 § eller omedelbart avslas enligt foreskrift i 20—23 kap.,
skall drendet uppskjutas till den inskrivningsdag som infaller ndrmast
efter det meddelande att sammanliggningen fullbordats eller fragan dar-
om forfallit kommit inskrivningsmyndigheten till handa.

Om det dr nddvindigt fér utredningen, far inskrivningsirende #ven
i annat fall 4n som avses i forsta stycket uppskjutas till viss senare in-
skrivningsdag. Uppskjutes #rendet, fir s6kanden foreliggas att fore-
bringa den utredning som fordras eller, i fall som avses i 10 §, in-
finna sig personligen cller genom ombud hos inskrivningsmyndigheten.
1 forelaggandet far vite utsittas, Efterkommes ej foreldggandet, kan an-
sokningen férklaras forfallen. Erinran om detta skall intagas i f&re-

laggandet.
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10 § Forekommer pi grund av sirskild omstidndighet anledning an-
taga att det forvirv som sokanden aberopar dr ogiltigt eller ej kan
goras gillande eller att den sokta atgirden pa annat sitt skulle krinka
annans ritt, skall den vars ratt berdres beredas tillfdlle att yttra sig.
1 samband dirmed far dven sokanden eller annan hoéras. Finnes s6kan-
dens ritt tvistig, kan foreliggande meddelas honom att inom viss tid
viacka talan vid domstol. Efterkommes ej foreldggandet, kan ansok-
ningen forklaras forfallen. Erinran om detta skall intagas i foreldggan-
det.

11 § Ansdkan som forklarats vilande enligt foreskrift i 20—23 Kkap.
skall upptagas till ny prévning sa snart anledning dirtill f6rekommer.
AnsOkningen far dock ej avslds utan att sokanden beretts tillfdlle att
yttra sig.

I samband med vilandeforklaring eller i drende som avses i forsta
stycket far s6kanden foreldggas att visa huruvida hinder som f&ranlett
vilandeforklaringen blivit undanrdjt. I foreldggandet far vite utsittas.
Efterkommes ej foreldggandet, kan ansOkningen forklaras forfallen.
Erinran om detta skall intagas i foreldggandet.

12 § Beslut i inskrivningsdrende som enligt ddrom gillande bestim-
melser skall infOras i fastighetsbok eller tomtrattsbok meddelas genom
inforing i boken. Beslutet skall anses ha det innehdll som framgar av
boken. Om beslutet innebdr att ansdkan ej bifalles, skall skdlen for be-
slutet antecknas i akten.

Bestimmelser om rittelse av inforing finns i 17 och 18 §8§.

13 § Har beslut i inskrivningsirende géatt emot sokanden eller annan
som horts i darendet, skall denne genast underrittas om beslutet i re-
kommenderat brev.

I underrittelse som avses i forsta stycket skall anges de skil for be-
slutet som antecknats i akten och vad den som vill fullfdlja talan mot
beslutet har att iakttaga.

14 § Talan mot beslut i inskrivningsarende fores i hovritten. Besvirs-
inlagan skall inges till inskrivningsmyndigheten.

Besvirstiden 4dr i fraga om slutligt beslut fyra veckor fran den in-
skrivningsdag till vilken beslutet dr att hdnféra. Detsamma giller beslut
varigenom ansokan forklarats vilande.

Besvidr over beslut som infGrts i fastighetsboken eller tomtrittsboken
skall antecknas i denna. Nir slutligt beslut med anledning av besviren
vunnit laga kraft, skall anteckning ske om innehéllet i beslutet.

15 § Om inskrivningsdrende enligt beslut av hogre ritt skall upptagas
till ny handldggning av inskrivningsmyndigheten, skall drendet upptagas
pa forsta inskrivningsdagen efter det att beslutet kommit myndigheten
till handa.

16 § Fraga huruvida forvirv som ligger till grund for inskrivning &r
ogiltigt eller ej kan goras géllande eller huruvida inskrivningen av annat
skdl krinker nadgons ritt fir prévas utan hinder av inskrivningen. Ar
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sarskild foreskrift meddelad rérande rittsverkan av inskrivning eller om
tid inom vilken talan skall viickas, giller dock denna.

17 § Om inféring i fastighetsboken eller tomtrittsboken finnes inne-
héilla uppenbar oriktighet till f5ljd av skrivfel eller annat dylikt forbi-
seende, skall inforingen rittas. Kan rittelse bli till forfang for dgare eller
innehavare av pantritt eller innehavare av rattighet, for vilken inskriv-
ning ar beviljad eller sokt, skall det inbordes foretridet mellan berdrda
forvdrv bestimmas efter vad som finnes skiligt. Tillfdlle att yttra sig
skall lamnas part som berores, om han dr kind, samt myndighet som av-
ses 1 18 kap. 5 § forsta stycket.

Beslut i drende som avses i forsta stycket meddelas genom inféring i
fastighetsboken eller tomtrittsboken. Skilen for beslutet skall antecknas
1 akten,

18 § Beslut i drende som avses i 17 § skall snarast mdjligt anmirkas
pa bevis eller handling som utfirdats i enlighet med den tidigare info-
ringen. Det aligger den som innehar sddan handling att pd anmodan
tillhandahalla denna. I foreldggande att fullgdra angivna skyldighet far
vite utsattas.

Mot beslut i drende som avses i 17 § far talan foras dven av myndig-
het som avses 1 18 kap. 5 § forsta stycket.

Nir drende som avses i 17 § upptagits, skall anteckning ddrom ske i
fastighetsboken eller tomtrdattsboken, om beslut i drendet ej meddelas
samma dag.

19 § Lider nagon forlust till foljd av fel eller forsummelse i friga om
handldggning av eller beslut i inskrivningsidrende eller vid utfardande av
pantbrev eller annat bevis pa grundval av innehallet i fastighetsbok eller
tomtrittsbok eller vid uppldggande eller forande av sadan bok utan
samband med handldggning av inskrivningsirende, har han ritt till
ersittning av staten. Har den skadelidande medverkat till férlusten ge-
nom att utan skilig anledning underlata att vidtaga atgird for beva-
rande av sin rdtt eller har han pa annat sdtt medverkat till forlusten
genom eget vallande, skall ersittningen efter vad som finnes skiligt ned-
sattas eller helt bortfalla.

Kommer till f6ljd av beslut i drende som avses i 17 § forlust att till-
skyndas dgare eller rattighetshavare, har han ritt till ersdttning av staten.
Ersdttning utgar dock icke, om han med hénsyn till felets beskaffenhet
eller andra omsténdigheter bort inse att fel forekommit.

Bestammelserna i 18 kap. 5 och 7 §§ giller dven i fraga om ersittning
som avses i denna paragraf.

20 § Vickes talan om hivning eller aterging av forvirv av fast egen-
dom eller tomtritt eller om bittre ritt till sidan egendom, skall riétten
genast géra anmilan didrom till inskrivningsmyndigheten for anteckning
i fastighetsboken cller tomtrittsboken. Detsamma giller tvist som angér
upplatelse av tomtritt.

Nir dom eller slutligt beslut i malet vunnit laga kraft, skall ritten
genast gora anmilan dirom till inskrivningsmyndigheten f8r anteckning
i fastighetsboken eller tomtrittsboken.
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Andra stycket Ager motsvarande tillimpning i friga om annan tvist
som angar inskrivning.

21 § Har fast egendom eller tomtritt utmitts eller har betriffande
fast egendom eller tomtrétt som ingér i konkursbo begirts forsiljning i
den ordning som giller for utmitt sddan egendom eller har utmétningen
upphivts eller frigan om egendomens forséljning av annat skil forfallit,
skall anteckning ddrom goras i fastighetsboken eller tomtréttsboken. An-
teckning att egendomen forsalts utmaitningsvis skall ske ndr handling
som visar kdpeskillingens fordelning inkommit.

Om inverkan pa inteckning eller inskriven rattighet av exekutiv for-
saljning eller av expropriation eller liknande tvangsforvarv eller av myn-
dighets fordelning av medel skall anteckning gdras i fastighetsboken el-
ler tomtriattsboken nidr anmailan, bevis eller fordelningslangd som utvi-
sar forhéllandet inkommit.

Forekommer i Ovrigt i lag eller annan forfattning bestimmelse om
att visst forhallande skall antecknas i fastighetsbok eller tomtrittsbok,
giller bestimmelsen.

22 § Kan anteckning i fastighetsboken eller tomtrédttsboken uppenbar-
ligen ej lingre vara av betydelse, skall anteckningen avfdras.

23 § Nirmare foreskrifter £or tillimpningen av detta kapitel meddelas
av Konungen.

20 kap. Lagfart

1 § Den som med dganderitt forviarvat fast egendom skall s6ka in-
skrivning av forvirvet (Jagfart) inom tid som angesi2 §.

Ddodsbo ar icke skyldigt att soka lagfart pa forviarv av egendom fran
den dbde i annat fall dan ndr dodsboet Sverlater egendomen. Make som
tillskiftats egendom vid bodelning ir ej skyldig att stka lagfart pa for-
viarvet utom nir egendomen forut tillhort andra maken.

2 § Lagfart skall sdkas inom tre manader efter det att den handling
pa vilken forvirvet grundas (fingeshandlingen) upprittades.

Tiden for sckande av lagfart raknas dock

1. for forvdrv som beror av villkor, myndighets tillstdnd eller annan
sadan omstdndighet, fran det forvarvet fullbordades,

2. for dodsbo, i fall som avses i 1 § andra stycket, frin det egendo-
men Overldts eller, om bouppteckning d& ej registrerats, frin det re-
gistreringen skedde,

3. for den som &r ensam deldgare i dodsbo, fran det bouppteckningen
registrerades ecller, om han forst dérefter blivit ensam deligare, fran
det s skedde, dock, om boets férvaltning omhinderhas av boutrednings-
man eller testamentsexekutor eller om boet Ar avtritt till konkurs, €j i
nagot fall tidigare #n fran det egendomen utgavs till deligaren,
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4. for testamentstagare som tillagts egendom i legat, fran det testa-
mentet vann laga kraft och legatet utgavs eller, om bouppteckning da
ej registrerats, fran det registreringen skedde,

5. nir talan vickts om atergang eller hdvande av forvirv innan tiden
for sokande av lagfart utgick, fran det dom varigenom talan ogillades
vann laga kraft.

3 § Sokes ej lagfart inom féreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten
foreldgga vite for lagfartsskyldighetens fullgdrande.

4 § Ar bifall till forvarvarens lagfartsansdkan beroende av att fore-
gaende Agares forvirv lagfares och har tiden for sdkande av lagfart pa
dennes forvirv borjat 16pa, far forvarvaren soka lagfart dven péd detta
forviarv. Foretridaren i dganderdtten dr skyldig att for sadant dndamal
tillhandahalla erforderliga handlingar som han innehar.

Har fast egendom pa grund av forordnande i testamente eller annan
rattshandling tills vidare stéllts utan dgare, kan god man eller annan som
har att foretrida den blivande #garen soka lagfart pa egendomen fér
dennes rakning. Sedan dgaren blivit bestimd, far anteckning om denne
goras i fastighetsboken.

5 § Den som soker lagfart skall inge fangeshandlingen samt de Ovriga
handlingar som fordras till styrkande av forvéarvet. Soker dodsbo eller
arvinge som 4r ensam deldgare i d6dsbo lagfart pa forvirv av egendom
fran den dode, anses inregistrerad bouppteckning efter denne sasom
fangeshandling.

6 § Lagfartsansdkan skall avslas, om

1. fangeshandlingen ej ingivits,

2. fangeshandlingen ej ar upprittad sasom foreskrives i lag,

3. forvirvet avser kop eller byte och fangeshandlingen innehéaller
villkor, som enligt 4 kap. 4 eller 28 § medfor att forvirvet ir ogiltigt,

4, forvirvet avser del av fastighet och i 4 kap. 7-—9, 28 eller 29 §
eller eljest i lag foreskriven tid for anstkan om fastighetsbildning for-
suttits eller ans6kan ddarom avslagits eller sddant forvarv eljest enligt lag
ir ogiltigt,

5. Gverlatelsen star i strid med en mot Gverlataren gillande inskrank-
ning i hans ritt att forfoga 6ver egendomen och, nér Gverlatelsen skedde,
lagfart ej var beviljad for Overlataren eller, om sa var fallet, drende
om anteckning i fastighetsboken av inskrdnkningen var upptaget pa in-
skrivningsdag,

6. fastigheten tidigare Overlatits till nagon vars forvirv enligt 17 kap.
1 eller 4 § dger foretrade framfor sokandens forvirv,

7. fastigheten salts exekutivt till annan dn s6kanden och férséljningen
enligt lag dger foretrade framfor dennes forviry,

8. for sokandens ritt att forviarva fastigheten fordras myndighets till-
stind och i lag foreskriven tid for sokande av sadant tillstind fdrsut-
tits eller ans6kan ddrom avslagits,

9. det dr uppenbart att forvdrvet av annan grund &r ogiltigt eller
ej kan goras géllande.
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7 § Forekommer icke omstindighet som avses i 6 §, skall lagfarts-
ansokan forklaras vilande, om

1. vid kop, byte eller giva Overlatarens underskrift pa fangeshand-
lingen icke &r styrkt av tva vittnen och overlatelsen ej skett genom stat-
lig myndighet,

2. fangesmannen ej har lagfart och fall som avses i 9 § icke fore-
ligger,

3. rattegidng pagar om hédvning eller aterging av forvarv av fastig-
heten eller om bittre ritt till denna,

4. lagfart sokes pa grund av testamente, dom eller férrittning som
annu icke vunnit laga kraft,

5. vid forvarv genom legat detta ej utgivits,

6. vid forvarv pa exekutiv forsdljning kopebrev ej utfirdats eller vid
expropriation eller liknande tvangsforvdrv inlosen ej fullbordats,

7. vid Overlatelse Overlataren dr gift och foérvarvet enligt giftermals-
balkens bestimmelser dr beroende av andra makens samtycke,

8. vid overlatelse genom boutredningsman forvéarvet enligt drvdabal-
kens bestimmelser dr beroende av dédsbodeldgares samtycke,

9. forvdrvet avser del av fastighet och 4r beroende av fastighets-
bildning,

10. vid kop eller byte forvdrvet dr beroende av att forkdp ej sker
eller vid forkop detta ej ar fullbordat,

11. forvdarvet i annat fall enligt lag ir beroende av domstols eller
annan myndighets tillstand,

12. forvarvet dar beroende av villkor och, i fraga om gava, villkoret
avser viss tid som ej Overstiger tva ar fran den dag da givohandlingen
upprittades.

8 § Har lagfartsansdkan forklarats vilande pa den grund att Over-
latarens underskrift pa fangeshandlingen icke dr styrkt av tva vittnen,
skall 6verlataren foreldggas att inom viss tid vacka talan vid domstol,
om han anser att forviarvet ar ogiltigt. Efterkommes ej foreldggandet,
utgdr bristen i fraga om bevittning icke hinder mot lagfart. Erinran om
detta skall intagas i foreldggandet.

9 § Har fastighet fOrvdrvats genom expropriation eller liknande
tvangsforvarv eller salts exekutivt till betalning av fordran for vilken den
till f6ljd av upplatelse av pantritt eller pa annan grund svarar oavsett
vem den tillhor, har forvirvaren ritt att erhalla lagfart utan hinder
av att den foregaende #garen ej har lagfart.

10 § Kan forvédrvare av fast egendom gora sannolikt att hans fanges-
handling forkommit ecller forstorts, skall inskrivningsmyndigheten pa
hans begédran utsdtta sammantriade for utredning angéende dganderitten
till fastigheten (lagfartssammantride). Detsamma géller nir bifall till
forvirvarens lagfartsansdkan dr beroende av att foregiende Hgares fOr-
virv lagfares och forvirvaren kan gora sannolikt att dennes fangeshand-
ling férkommit eller forstorts.
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AnsSkan om lagfartssammantride skall goras skriftligen och inne-
hélla redogdrelse pa heder och samvete f5r vad som sdkanden vet om
hur fangeshandlingen férlorats, vem som var fingesman, nir och hur
forviarvet skedde, handlingens huvudsakliga innehéll samt de &vriga om-
standigheter som kan vara av intresse f§r dganderattsfragans bedomande.
Sokanden skall inge intyg om vad som fastighetslingden utvisar angaen-
de dganderatten under de tio &ren nirmast fore ansokningen och den
skriftliga utredning i 6vrigt som kan finnas tillginglig.

11 § Till lagfartssammantride skall inskrivningsmyndigheten kalla
sokanden och annan som drendet kan antagas anga. Inskrivningsmyr-
digheten kan vid vite foreldgga sokanden eller annan att infinna sig
personligen eller genom ombud. Sammantrdde far hallas dven om sii-
kanden eller annan som kallats uteblir.

Kungorelse om sammantriadet anslas i inskrivningsmyndighetens
kansli samt inféres 1 tidning inom orten och i forsta numret for ett
kvartal av Post- och Inrikes Tidningar. Kungdrelsen skall innehalla
uppgift om sokandens namn och adress samt fastighetens beteckning
avensom erinran om att sammantradet syftar till att vinna utredning
angdende dganderitten till fastigheten och att lagfart pd denna kan
komma att meddelas med stéd av vad som framkommer vid samman-
tradet.

Sammantradet skall utsittas till sddan tid att minst tre manader kom-
mer att forflyta mellan sista kungdérandet och dagen for sammantridet.

12 § Vid lagfartssammantrade skall upplysningar inhdmtas angéende
forvarvet. Savitt mojligt skall dven utredas vem eller vilka som under
de tio dren niarmast fore ans6kan innehaft fastigheten med dganderatts-
ansprak. Protokoll skall foras rorande vad som forekommit vid sam-
mantradet och i ovrigt framkommit i drendet.

Sedan protokollet uppsatts, skall ansékan om lagfart pa egendomen,
under aberopande av protokollet sdsom fangeshandling, anses gjord pa
den inskrivningsdag som infaller ndrmast darefter.

13 § Om det pa grund av innehéllet i protokollet och vad som i dvrigt
framkommit méaste antagas, att det pastddda forvarvet dgt rum samt att
det ar giltigt och kan goras gillande, skall den omstdndigheten att en-
dast protokollet kan aberopas som fingeshandling ej utgdra hinder mot
lagfart,

Har i fall som avses i forsta stycket férvirvaren eller ndgon som har-
leder sin ritt fran honom innchaft fastigheten med dganderittsansprak
under de tio &ren nirmast fore det ar di lagfartsansdkan foretages till
prévning, utgdr omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart en-
dast om inskrivning eller anteckning, som grundar sig Pd annans dgande-
ritt till fastigheten eller ansprik dérpd, skett i fastighetsboken under

namnda tid. Lo _
I drende som avses i denna paragraf skall, om sa finnes erforderligt,

inhdmtas yttrande fran kammarkollegict. Kollegiet fir fora talan mot

beslut, varigenom lagfart beviljats.



14 § Ar sokandens forvirv forenat med férbehall, som inskrianker hans
ritt att dverlita egendomen eller sdka inteckning eller upplata rittighet
i denna, eller ir hans behorighet i sadant avseende inskrinkt genom
annans ratt att nyttja egendomen pa grund av testamente, skall an-
teckning om inskrankningen goras i fastighetsboken nar lagfart sdkes
eller nir upplysning om inskrinkningen dérefter vinnes.

21 kap. Inskrivning av tomtritt
Inskrivning av upplatelse m. m.

1 § Den som fatt tomtrédtt upplaten till sig skall soka inskrivning av
tomtrétten inom tre manader efter det att tomtrétten upplits eller, om
lagfart da icke dr sokt for upplataren, efter det att lagfart soktes. In-
skrivning far s6kas dven av fastighetsdgaren.

Sokes ej inskrivning inom foreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten
foreldgga vite for inskrivningsskyldighetens fullgérande.

2 § Ansokan om inskrivning skall avslas, om

1. upplatelsehandlingen €j ingivits,

2. foreskrifterna i 13 kap. 1—4 och 6 §§ ej iakttagits,

3. lagfart ej dr sokt for upplataren,

4. inskrivning i fastigheten 4r beviljad eller sokt,

5. fastigheten dr utmatt,

6. det dr uppenbart att upplatelsen pa annan grund ir ogiltig eller ej
kan goras gillande.

Har drende angaende lagfart for upplataren uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ansdkan om inskrivning av tomt-
ritten uppskjutas till samma dag.

3 § Forekommer icke omstdndighet som avses i 2 §, skall ansdkan om
inskrivning forklaras vilande, om

1. ansokan om lagfart for upplataren ar vilandeférklarad, eller

2. rittegdng pagar om upplatelsens giltighet eller om hivning eller
dtergang av forvirv av fastigheten eller om biittre ritt till denna.

4 § Framgéar av upplatelsechandlingen att tomtrittshavarens ratt att
upplata servitut eller ritt till elektrisk kraft i tomtritten Ar inskrinkt,
skall anteckning om detta goras i tomtrittsboken nir inskrivning sokes.

S § Anstkan om inskrivning av avtal om sddan idndring i tomtrittens
innehéll som avses i 13 kap. 21 § far goras av fastighetsigaren eller
tomtrittshavaren sedan tomtritten inskrivits. Om sidan inskrivning
giller i tillimpliga delar 2—4 §§ med f6ljande avvikelser.

Ar inteckning forut beviljad eller s6kt i tomtritten eller dr inskriv-
ning av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft forut beviljad
eller sdkt i denna eller s6kes sidan inskrivning samma dag, fir ansdkan
om inskrivning av avtal som avses i forsta stycket bifallas endast om
178—SFS 1971
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rattighetshavaren medgivit inskrivning av #ndringsavtalet eller detta ir
visentligen utan betydelse for rittighetshavarens sikerhet. Om fastig-
heten eller tomtritten utmitts fére den dag da inskrivning sokes, giller
vad som sagts nu om rittighetshavaren dven utmitningssokanden.

Ar avtal som avses i forsta stycket beroende av att fastighetsbildning
dger rum, far anstkan bifallas endast om nimnda Atgird kommit till
stand.

I avvaktan pd att hinder som anges i andra eller tredje stycket undan-
rojes skall ansGkan forklaras vilande.

6 § Framgar av anteckning i tomtrittsboken eller upplyses eljest att
tomtratten upphort enligt 13 kap. 19 §, skall anteckning om tomtrittens
upphorande goras i boken.

Ansokan om dodning av tomtrittsinskrivning i fall som anges i 13
kap. 22 § far ej bifallas, om inskrivning i tomtritten dr beviljad eller
sOkt eller om tomtritten &r utmatt.

Inskrivning av tomtrittens overgang till ny innehavare

7 § Overgar tomtritt till ny innehavare, skall denne soka inskrivning
av sitt forvarv. Om inskrivningen giller i tillimpliga delar 20 kap.
med foljande avvikelser.

Ansokningen skall avslds, om inskrivning av upplatelsen ej ar be-
viljad eller sokt eller om forvirvet strider mot 13 kap. 9 § forsta styc-
ket. Den tid inom vilken inskrivning skall s6kas borjar icke 16pa f&rrdn
inskrivning av upplatelsen blivit sokt. Bestimmelserna i 20 kap. 13 §
tredje stycket giller ej.

22 kap. Inteckning
Inteckning i fast egendom

1 § Som fastighetsigare anses i detta kapitel den for vilken lagfart
senast Ar sokt.

2 § Ansdkan om inteckning skall goras skriftligen av fastighetsdgaren.
Ansokningshandlingen skall innehélla uppgift om dels det penningbe-
lopp pa vilket inteckningen skall lyda, dels den eller de fastigheter
som avses. Beloppet skall vara bestdamt i svenskt mynt.

Ars6kan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme &dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omrade. Angar ansdkan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, méste ans6kningen avse sam-
ma fasta egendom som inteckningen och fir icke ddrjimtc avse fas-
tighet som ej svarar foér inteckningen.
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3 § Anstkan om inteckning skall avslds, om

1. féreskrifterna i 2 § icke iakttagits,

2. pa grund av sirskild foreskrift eller enligt anteckning i fastighets-
boken inteckning ej far beviljas i fastigheten,

3. inskrivning av tomtritt i fastigheten 4r beviljad eller sokt,

4. fastigheten frangatt s6kanden pa grund -av exekutiv forsiljning
eller genom expropriation eller liknande tvingsforvary,

5. sbkanden ir i konkurs eller forsdttes i konkurs den dag da in-
teckningen sokes samt fastigheten hor till konkursboet,

6. del av fastigheten ar utmitt eller utmites den dag da inteckning-
en sokes,

7. drende angadende anteckning enligt 7 § forkopslagen (1967: 868)
att kommun beslutat utdva forkopsritt i friga om egendomen uppta-
gits pa inskrivningsdag och ansdkningen gbres av den som Gverlétit
egendomen.

Har drende angaende lagfart for sdkanden uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ansdkan om inteckning uppskjutas
till samma dag.

4 § Forekommer icke omstdndighet som avses i 3 §, skall ansdkan
om inteckning forklaras vilande, om

1. ans6kan om lagfart fér stkanden #r vilandeforklarad samt in-
teckningsansdkningen ej medgivits av den som har lagfart,

2. réttegang pégar om hdvande eller &terging av forviarv av fastig-
heten eller om battre ritt till denna,

3. sokanden 4r gift samt andra makens samtycke fordras enligt gif-
termdlsbalkens bestimmelser och samtycke eller annan tillatelse enligt
nimnda balk icke givits,

4. ansOkningen enligt lag 4r beroende av domstols eller annan myn-
dighets tillstdnd.

Forklaras ansOkan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfirda
bevis om detta (vilandebevis).

5 § Foreligger ej hinder enligt 3 eller 4 §, skall inskrivningsmyndig-
heten bevilja inteckning. P& grund av ansdkan som forklarats vilande
far detta dock ske forst sedan vilandebeviset ingivits. Né4r inteckning
beviljats, skall pantbrev utfirdas pa grundval av inteckningen.

Om skyldighet for inskrivningsmyndigheten att utfirda nytt pant-
brev eller vilandebevis i stéllet for dodad sddan handling samt att i
visst fall bevilja inteckning och utfirda pantbrev nidr ersittning pa
grund av brandforsakringsavtal tillfallit borgenir som har pantritt for
sin fordran giller sdrskilda bestimmelser.

Har efter exckutiv forsidljning medel nedsatts som motsvarar pant-
brevs belopp, skall inskrivningsmyndigheten p# ansdkan av fastighetens
nye #dgare utfirda nytt pantbrev pd grundval av inteckningen. Det
forra pantbrevet giller dérefter endast ritten till de nedsatta medlen.

6 § Inteckning som skulle medféra lika foretridesritt som annan in-
teckning skall vid inskrivningen forklaras gilla efter den andra in-
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teckni?gen, om sbkanden begir det. Inteckning som sittes efter an-
nan giller efter inteckning med lika ritt som eller battre rétt in den-
na, dven om detta ej anges i beslutet.

7 § Inteckning fir pd ansbkan av fastighetsigaren och efter medgi-
vande av pantbrevets innehavare utstriickas till att avse ytterligare en
eller flera fastigheter (utstrickning). Om sidan anstkan giller i till-
lampliga delar bestdmmelserna i detta kapitel angéende ansdkan om
inteckning i flera fastigheter.

8 § Pantbrev far pa anstkan av fastighetsigaren och efter medgi-
vande av pantbrevets innehavare utbytas mot tva eller flera nya pant-
brev (utbyte). Pa begaran skall dirvid bestimmas i vilken ordning pant-
breven sinsemellan skall medfora foretradesratt. Hirom giller i Ovrigt
6 § andra punkten.

9 § Inteckning som besvirar endast en fastighet far pa ansdkan av
fastighetsdgaren och efter medgivande av pantbrevets innehavare ned-
sdttas efter annan inteckning eller inskrivning av réttighet (nedsittning).
Inteckning som nedsittes efter annan inskrivning giller efter inskrivning
med lika ratt som eller battre ritt 4n denna, dven om detta ej anges i
beslutet.

Forsta stycket dger motsvarande tilldmpning i fraga om gemensam
inteckning med fdljande avvikelser.

Nedsdttning efter annan inteckning far ske endast om inteckningar-
na besviarar samma fastigheter och nedséttningen skall genomfdras
pa samma satt i samtliga dessa. Svarar fastighet endast enligt 6 kap.
11 § andra stycket fordras ej att den fastighetens #gare bitritt an-
sokningen.

For nedsittning efter inskrivning av rittighet som besvdrar endast
en av fastigheterna fordras medgivande dven av innehavare av sadan
inskriven rittighet i annan av inteckningen besvdrad fastighet som
efter nedsdttningen kommer att gilla med lika ritt som eller simre
ratt dn inteckningen. Svarar fastigheten endast enligt 6 kap. 11 §
andra stycket, far nedsittning ske utan att den bitritts eller medgivits
av den fastighetens #gare eller av dgaren av eller rittighetshavare i
stamfastigheten eller fastighet som fore den ifragavarande svarar for
brist i stamfastigheten. Fordras ej fastighetsdgares medverkan till ned-
sattningen, far nedsittning ske pa ansdkan av pantbrevets innehavare.

Ar friga om nedsittning efter inskrivning av rittighet som besvirar
flera av fastigheterna, dger fjirde stycket tillimpning betriffande var

och en av dem.

10 § Inteckning fir pa ansokan av fastighctsigaren och efter medgi-
vande av pantbrevets innehavare dodas (d6dning). For dédning av ge-
mensam inteckning krives dock icke att dgare av fastighet som sva-
rar endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket bitritt ansdkningen.

Om dédning av inteckning nir pantbrevet eller vilandebeviset for-
kommit finns sirskilda bestimmelser.
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11 § Gemensam inteckning fir pa ans6kan av fastigheternas igare
och efter medgivande av pantbrevets innehavare avlyftas frdn néagon
eller nagra av fastigheterna (relaxation). Besviras fastighet, i vilken in-
teckningen skall kvarstd, av pantritt eller annan rattighet som &r in-
skriven och #ger rittigheten lika ridtt som eller simre ritt dn inteck-
ningen, fordras att innehavaren av sddan rittighet medger relaxationen.
Svarar fastighet, frin vilken inteckningen skall avlyftas, endast enligt
6 kap. 11 § andra stycket, far relaxation ske utan att den bitritts
eller medgivits av den fastighetens Agare eller av dgaren av eller rit-
tighetshavare i stamfastigheten eller fastighet som fére den ifraga-
varande svarar for brist 1 stamfastigheten. Fordras ej fastighetsiga-
res medverkan till relaxationen, far relaxation ske pa ans6kan av pant-
brevets innehavare.

Svarar fastigheterna for flera gemensamma inteckningar, far en av
inteckningarna icke avlyftas fran en fastighet utan att sidana atgirder
vidtages med de Ovriga inteckningarna att fastigheten icke vidare svarar
for dem gemensamt med nagon av de andra fastigheterna.

I fastighet, som bildats genom avstyckning av omrade vilket for-
virvats av kommun fOr att ingd i allmidn plats inom stadsplan eller
byggnadsplan, fir pad begiran av kommunen relaxation ske utan hin-
der av bestimmelserna i forsta stycket om att for relaxation fordras
medgivande av fastighetsdgare och rittighetshavare, om sannolika skil
foreligger for att omradets varde uppgar till hdgst tva procent av den
odelade fastighetens vidrde och relaxationen #r visentligen utan bety-
delse for fastighetsdgarnas och rittighetshavarnas ritt.

12 § Pa ans6kan av innehavare av pantbrev eller vilandebevis skall
anteckning goras i fastighetsboken om innehavet. Ar annan forut anteck-
nad som innehavare, skall inskrivningsmyndigheten sedan anteckning
om det nya innehavet skett avféra den tidigare anteckningen och under-
ratta den som var antecknad som innechavare om &atgdrden genom
rekommenderat brev. Foreligger anledning till antagande att sékanden
icke innehar pantbrevet eller beviset, skall foreliggande meddelas
honom att uppvisa detta.

Anmadler den som antecknats som innechavare att innehavet upphort,
skall anteckningen avforas.

13 § Nair innehavare av pantbrev limnar medgivande till atgird som
anges i 7—11 §, skall pantbrevet inges.

14 § Om atgird som anges i 7—11 § berdr vilandefdrklarad anstkan
om inteckning, giller vad som f6r sddan atgird &r foreskrivet om pant-

brevet och dess innehavare i stillet vilandebeviset och innehavaren av
detta.

Inteckning i tomtritt

15 § Bestimmelserna i 1—14 §§, utom i vad avser gemensam inteck-
ning, dger motsvarande tillimpning i fraga om inteckning i tomtritt,
varvid med lagfart likstélles inskrivning av tomtritt.
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23 kap. Inskrivning av annan nyttjanderiitt fin tomtriitt samt av
servitut och ritt till elektrisk kraft

Inskrivning i fast cgendom

1 § Vill innehavaren av annan genom avtal upplaten nyttjanderitt 4n
tomtréatt eller av servitut eller ritt till elektrisk kraft, som upplatits ge-
nom avtal, scka inskrivning, skall han inge den handling pa vilken rittig-
heten grundas. Inskrivning far s6kas dven av fastighetsigaren.

2 § Ansokan om inskrivning skall avslas, om

1. den handling pa vilken réttigheten grundas ej ingivits,

2. foreskrift i lag betrdffande sidan upplatelse som ansokan angér
icke iakttagits och foreskriften ej avser giltigheten av endast visst for-
behall,

3. upplatelsen star i strid med en mot upplitaren gillande inskrink-
ning i hans ratt att forfoga over egendomen och, nir upplatelsen sked-
de, lagfart ej var beviljad for upplataren eller, om si var fallet, drende
om anteckning i fastighetsboken av inskrdnkningen var upptaget pa in-
skrivningsdag,

4. inskrivning av tomtritt 1 fastigheten dr beviljad eller sokt,

5. fastigheten fore upplatelsen Gverlétits till ndgon vars fOrviarv en-
ligt 17 kap. 1 eller 4 § Hger foretrdde framfor upplatelsen,

6. fastigheten fore upplatelsen frangatt upplataren pa grund av exe-
kutiv forséljning eller genom expropriation eller liknande tvangsforvirv,

7. upplatelsen avser arrende eller hyra som enligt forbehall i upp-
latelsehandlingen icke far inskrivas,

8. upplatelsen avser ritt till elektrisk kraft och skriftligt medgivande
till inskrivning icke foreligger,

9. det dr uppenbart att upplételsen av annan grund #r ogiltig eller
att rdttigheten upphort eller av annat skl ej kan goras gillande.

Har &drende angaende lagfart for upplataren uppskjutits till senare
inskrivningsdag, skall behandlingen av ansdkan om inskrivning upp-
skjutas till samma dag.

3 § Forekommer icke omstindighet som avses i 2 §, skall ansokan om
inskrivning foérklaras vilande, om

1. upplataren ej har lagfart,

2. rittegdng pagar om upplatelsens giltighet eller om hédvande eller
atergang av forvarv av fastigheten eller om bdttre ritt till denna,

3. rittigheten dr upplaten i del av fastighet, vilken aterstar efter for-
varv av omrade eller av andel som enligt fangeshandlingen skall utbry-
tas, och frigan om fastighetsbildning icke blivit slutligen avgjord,

4. upplatelsen enligt lag dr beroende av domstols eller annan myndig-
hets tillstand.

Kommer i fall som anges i forsta stycket 3 fastighetsbildning ¢j till
stand, anses ansokningen avse den odelade fastigheten.

4 § Rittighet, som skulle ha foretrade framfér annan rittighet som
avses i detta kapitel eller utgdres av inteckning, skall vid inskrivningen
forklaras gilla efter den andra rittigheten, om s6kanden begiir det.
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Rittighet som sittes efter annan rittighet géller efter rittighet med
lika ratt som eller bittre ritt in denna dven om defta ej anges i be-
slutet.

5 § Inskriven rattighet far pa anstkan av rittighetshavaren med fas-
tighetsdgarens samtycke nedséttas efter annan inskriven réttighet (ned-
sittning). Bestimmelsen i 4 § andra stycket dger ddrvid motsvarande till-
limpning.

6 § Inskrivning far pa ans6kan av rittighetshavaren med fastighets-
dgarens samtycke dddas helt eller till viss del (d6dning). Har rittigheten
upphort helt eller till viss del, far inskrivningen pa ansdkan av fastig-
hetsdgaren dodas till motsvarande del.

Inskrivning far avforas, om det dr uppenbart att den inskrivna rittig-
heten icke giller i fastigheten.

7 § Bestammelserna i 1—6 §§ dger med fdljande avvikelser motsva-
rande tillimpning i fraga om rittighet som grundar sig pa forviarv som
anges 1 17 kap. 11 § och i Ovrigt dr av den beskaffenhet som avses i
detta kapitel.

Nyttjanderdtt som anges i 12 kap. 2 § drvdabalken far ej inskrivas.
AnsSkan om inskrivning pa grund av testamente eller forrittning far
ej bifallas innan testamentet eller forrattningen vunnit laga kraft. I
avvaktan pa att hindret undanrdjes skall ansokningen férklaras vilande.

Inskrivning i tomtritt

8 § Bestdmmelserna i 1—7 §§ Zger motsvarande tillimpning i friga
om inskrivning i tomtratt, varvid med lagfart likstédlles inskrivning av
tomtratt. Ansdkan om inskrivning i tomtrétt skall dock avslds, om in-
skrivning av tomtrittsupplatelsen ej ar beviljad eller sokt.

Om balkens ikrafttradande forordnar Konungen med riksdagen.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

Det alla som vederbor hava sig hérsamligen att efterritta. Till ytter-
mera visso hava Vi detta med egen hand underskrivit och med Vart
kungl. sigill bekrifta latit.

Stockholms slott den 17 december 1971.

GUSTAF ADOLF CARL LIDBOM
(L.S) (Justitiedepartementet)
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