La .
omgﬁndring i jordabalken;

civen Stockholms slott den 27 april 1973,

vi GUSTAF ADOLF, med Guds nide, Sveriges, Gétes
och Vendes Ronung, gdra veterligt at Vi, med riks-
dagen?, funnit gott att i fraga om jordabalken? forordna,

dels att 8 kap. 8, 31 och 33 §§, 9 kap. 9 och 12 §§, 11 kap. 4—6 §
och 12 kap. 6, 8, 34, 35, 44, 46—49, 51, 5355, 5750, 63, 65, 70
och 72 §§ samt rubrikerna nZrmast efter 12 kap. 19 och 53 §§ skall ha
nedan angivna lydelse,

dels att i batken skall inf6ras fem nya paragrafer, 11 kap. 6 a § och
12 kap, 4 a, 19 2, 27 a och 58 a §§, av nedan angivna lydelse.

-

8 kap.

§ § Uppsigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkiinnande av
uppsiigningen Jamnas., I fall som avses i 11 kap. 6 och 6 a §§ och nir
arrendator uppsager avtal enligt 9 kap. 8 § eller 10 kap. 5 § skall upp-
signingen dock alltid ske skriftligen, Uppsigning fir ske hos den som
ir behdrig att mottaga arrendeavgift pA jorddgarens vignar.

Skriftlig uppsdgning skall delges den som s6kes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som stkes i sitt hemvist, fAr uppsigningen sindas i re-
kemmenderat brev under hans vanliga adress. Eft exemplar av upp-
signingen skall dessutom limnas antingen i den séktes bostad till vuxen
medlem i det hushdll som han tillhdr eller, om han driver rdrelse med
Tast kontor, p4 kontoret till ndgon som 4r anstilld dir, Patraffas icke
nigon som angivits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den stktes
postlida, om sidan finns. Uppsigning har skett nér vad som sagts nu
blivit fuligjort,

Har jordiigare eller arrendator, hos vilken uppsagning skall ske, ej
kint hemvist hir i riket och finns ¢j heller kint ombud som har ritt
At mottaga uppsigning fér honom, fir uppsigning ske genom kungd-
relse i Post- och Inrikes Tidningar,

Simningsanstkan med yrkande att arrendeforhiilande skall upphdra
och anskan om vrakning av arrendator giller som uppsigning nir del-
8vaing skett i behorig ordning.

_'Sﬁrskilda bestimmelser om innehillet i uppsigning av avtal om an-
Hggningsarrende finns 1 11 kap. 6 §. ' ‘

3_1 § Om part ej godtager arrendenimnds beslut i friga om forlang-
"Ng av arrendeavtal, faststillande av villkoren for sidan férlangning,
Urpskov med avinide enligt 9 kap. 13 § eller 10 kap. 6 § eller bestdm-
mande av ersittning enligt 9 kap. 14 § eller i friga som avses i 9 kap.
13 elier 21 §, fir parten klandra beslutet genom att vdcka talan mot
d’en andra parten inom tva manader frin den dag beslutet meddelades.

landras icke beslutet inom denna tid, dr parts ritt till talan forlorad.
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Arrendenimnds beslut i rende enligt 9 kap. 2, 3,7 eli; 1
24 eller 7 § eller 11 kap. 2 § fér ej klandras.

33 § Talan fir ej foras mot fastighetsdomstols dom j friga om

stillande av arrendevilikor i fall som avses i 9 kap. 12 ¢jfer & §:]‘;t-
10 kap. 6 § eller i friga som avses 1 9 kap. 18 eller 21 § o, i heuﬁ
mot hovriitts dom i friga om forlingning av arrendeavtal, Uppskoy i
avtrade enligt 9 kap. 13 § ecller 10 kap. 6 §, faststillande ay aneglded
villkor i fall som nyss angivits eller bestimmande av Crsiittning enli:;

9 kap. 14 §.

7810,

9 kap.

9 § Vid forlingning av arrendeavtal utgir arrendeavgiften med ;.
ligt belopp. Den arrendeavgift som jordidgaren fordrar skall godtagas,
om den ej dr oskilig. Annat av jorddgaren uppstillt villkor skall gilly,
om det ej strider mot god sed i arrendeforhallanden eller eljest 3
obilligt. Forlangning skall dock ske for tid som motsvarar arrendetiden,
om denna ¢j Gverstiger fem ér, och i annat fall £r fem &r. Férlanoni
kan dven ske for annan tid in som sagts nu, om detta av sirskild an.
ledning #r limpligare. I den mén #ndring av arrendevillkoren ¢j pi-
kallas, skall samma villkor som forut gilla.

Traffas vid {forlingning av arrendeavtal dverenskommelse om villke-
ren for det fortsatta arrendet, skall Overenskommelsen, oavsett bestin.
melserna i forsta stycket, linda till efterréttelse i den mén ¢j annat fol
jer av bestimmelserna i Ovrigt i denna balk.

12 § Bifalles arrendators talan om forldngning av arrendcavtalet, skl
villkoren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom . arrendatorns talan bifalles anses s
avtal om fortsatt arrende. Mot arrendeforhallandet far ej aberopas o
stindighet som kunnat &beropas i malet eller drendet.

11 kap.

4 § Bestimmelserna i 5—6 a §§ om ritt till ersittning for arrenda‘-
torn med anledning av arrendets upphorande giller, om ¢j annat &%
talats och ej heller arrendeférhallandet upphor pa den grund att arrf?nde'
ritten #r forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § fOrehes®

5§ Har jordigaren uppsagt arrendeavtalet och vigrar hat i f(;u
linga arrendefSrhillandet eller kommer forlingning i annat fall ¢ i
stind p" den grund att jorddgaren for forlingning kriver arrended¥”
som e} dr skilig eller uppstiller annat villkor som strider MmO

t god s
vy seqs inf
arrendeférhallanden eller eljest ir obilligt, skall han i skilig omfall?

. w1 21[andel
ersalta arrendatorn dennes férlust pa grund av arrendeforhdlia®

upphdrande, om e;j ;
o . o e ¢
1. arrendatorn &sidosatt sina forpliktelser i sidan man at

ali , 1 a1landch
aligen kan fordras att jordigaren forlinger arrendeforhalia® annd

t ek

sk

2. jordiigaren por sannolikt, att marken skall anvindas orﬂ‘“ o

unna f5rfo ned Upplﬁtc]seP avwdda’--OCh il:trcss"ft:ag“
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3. jordagaren i annat fall har befogad anledning att uppl6sa arrende-
frhillandet.

Forsta stycket Hger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
appsagt avtalet enligt 3 § och i uppsigningen begirt forlingning av
avialet pd indrade vilikor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat
uppf&irande av bypgnad el[er~uif6randc av annat arbete pa arrendestil-
lel skall bcaktas vid ersattningens bestimmande endast om atgdrden
vidtagits i enlighet med arrendeavtalet.

6 & Vill jorddgaren sdga upp avtalet, skall han i uppsagningen under-
riitia arrendatorn om de villkor han uppstiller f6r att forldnga arrende-
forhillandet eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning,
Uppsiigningen skall dessutom inneballa underrittelse att arrendatorn,
om han icke gar med péa att Jdmna arrendestillet utan att f& ersittning
epligt 5 §, har att inom tvd manader frdn uppsigningen hinskjuta tvisten
(il arrendenimnden {6r medling,

Underliter jorddgaren att fullgdra vad som Aaligger honom enligt
forsta stycket, &r uppsigningen utan verkan.

Har jordagaren fuligjort vad som dligger honom enligt f6rsta stycket
oth vill arrendatorn icke limna arrendestillet utan att fi ersittning
enligt 5 §, har arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendenimnden
mom den i fGrsta stycket angivna tiden. Iakitages ej denna, forfaller rit-
ten till erséttning. Vad som har sagts nu giller ¢j, om inom samma tid
hanskjutande sker enligt 6 a § forsta stycket.

6 a § Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppséigningen begirt for-
Tngning av avtalet pa #indrade villkor, skall han inom tv& méanader fran
Uppsagningen hanskjuta tvisten till arrendenimnden for medling och
ddrvid ange den dndring han Onskar i de avtalade villkoren.

Underliter arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i firsta stycket angivna tiden, #r uppsigningen utan verkan.
Har han ej angett de #ndringar han Oaskar i de avtalade villkoren, skall
nimnden foreligga honom att avhjilpa bristen inom viss tid, Efterkom-
mes ¢ foreldggandet, skall anstkan om medling avvisas,

Har arrendatorn fullgjort vad som &ligger honom enligt forsta stycket,
*hall arrendenimnden foreldgpa jordagaren att uppge de villkor han
UPpstaller for att forlinga arrendeférhillandet eller orsaken till att han
Vigrar medge forlingning. Iakttager jordigaren ej foreliggandet och &r
Malet ej uppsapt enligt 5 § forsta stycket, skall avtalet anses firlingt
Pfi de ay arrendatorn Snskade villkoren., Erinran hdrom skall intagas i
[Ureliggandet. Forldngningen anses som avtal om fortsatt arrende.

12 kap.

?ida § AF hyresavtal som avser bostadsliigenbet" traffat fi?'}' bestamd
il Zch ar hyrestiden lingre #n ett ar, far hyresgésten uppsiiga avta}.let
nin th fardag som intraffar ndrmast efter sex rPauad?r fr_an uppsag-
ifﬁ?j?, om hyresférhallandet pa fardagen varat lingre dn nio ménader

i
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6 § Uppsdges hyresavtzfl av orsak som anges i 11—14 ¢
upphor det genast att gilla. Detsamma giller i fall sor
om cj annat foljer av 44 §.

Uppsiges hyresavtal av annan orsjak som ger hyresvird
giist ritt att frintrida avtalet och innehéller detta kapig)
bestimmelse om uppségningstid, galler den uppsigningstid som
sirskilt fall anges i 3 § andra stycket, om avtalet &r triffat for pygs.:
tid, eller i 4 § andra stycket, om hyrestiden ej #r bestimg, Sker umj
signing innan hyresgésten tilltratt lagenheten, upphér avtalet dogy d
nast att galla.

anges 4 5'

ei Sﬁrﬂ;ﬂd

8 §° Uppsdgning skall vara skriftlig, om hyresférhallandet varat Jing,
4in nio manader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsigningen slger
Uppsigningen far dock, utom i fall som avses i 54, 58 och 58 5 §S.
vara muntlig, om skriftligt erkinnande av uppsigningen limpas, Up;
signing fir ske hos den som &r behdrig att mottaga hyra pa hyresvirdey
vignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sdkes f6r uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428). '

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, far uppsigningen sinda i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av up-
signingen skall dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till v
medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rérelse md
fast kontor, pa kontoret till nagon som 4r anstilld ddr. Patriffas ick:
nagon som angivits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den silts
postldda, om siddan finns. Uppsidgning har skett ndr vad som sagls it
blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsigning skall sk, ]
kint hemvist hir i riket och finns ej heller kint ombud som har rit
att mottaga uppsigning for honom, far uppsigning ske genom kuge
gorelse i Post- och Inrikes Tidningar. .

StimningsansSkan med yrkande att hyresforhillande skal ugPh‘m
och anskan om vrikning av hyresgist giller som uppsigning oar dek
givning skett i behorig ordning. "

Sirskilda bestimmelser om innehallet i uppsigning av hyresat
som giiller annan ligenhet #n bostadsligenhet, finns i 58 §-

Hyran

pet bestind
pinter st &

ller elebtri

19 2 § Hyran for bostadsligenhet skall vara till belop
avialet. Detta giller dock ej ersittning for kostnad som
]agfnhetens uppvirmning, férseende med varmvatten €
strom eller avgifter fér vatten och avlopp. all i by

Utan hinder av forsta stycket forsta punkten giller f6rbehull lkriﬂﬁ-z
ﬁvtal att hyran skall utgd med belopp som bestdmmes B sﬁon "
overenskommelse mellan & ena sidan hyresviirden eler o8 <o
fastighets'zigare, i vilken hyresvirden ir medlem, och & 51
organisation av hyresgiister.
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Har avial triffats i strid med vad som siigs i forsta och andra styc-
kena, skall hyran uigd med belopp som #r skiiligt med hdnsyn framst till
parternas avsikter och Ovriga forhillanden nir avtalet triffades.

373 § Overger hyresgdsten ligenheten, fir hyresviirden genast ater-
{ag2 den. i

Finnes i ligenhet som hyresgisten laimnat elier i utrymme som hdr
{ill lagenheten egendom, som kan antagas tillhéra honom eller nagon i
hans hushall, och har han ej inom tre manader frin anmaning eller
inom sex ménader frén det han avtridde ligenheten avhimtat egendo-
men, tillfaller den hyresvirden utan lsen.

34 § Hyresgist, som ej avser att anviada bostadsligenhet fr Atersta-
ende hyrestid, fir Sverlata hyrescitten till narstiende som varaktigt
ammanbor med honom, om hyresnimnden ldmnar tillstind till dver-
tatelsen. Sadant tillstind skalf lamnas, om hyresviirden skiligen kan njas
med fordndringen.

Forsta stycket figer motsvarande tillimpning om hyresgisten avlider
under hyrestiden och dddsboet vill dverlata hyresriatten till sidan dods-
bodeldgare eller annan hyresgdsten nidrstidende som varaktigt samman-
bodde med honom.

35 § Hyresgasten far Overlata hyresritten till bostadsligenhet i syfte
att genom byte erhélla annan bostad, om hyresnimuaden ldmnar tillstand
till dverlitelsen. Sadant tillstdnd skall 1imnas, om hyresgisten har be-
aktansvidrda skil £6r bytet och detta kan dga rum utan pétaglig oligen-
het for hyresviirden. Har hyresgiisten erhallit ldgenheten genom byte
oh innchaft ligenheten mindre #n tre &r, far tillstind dock limnas
endast om synnerliga skil féreligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. Tigenheten #r forhyrd i andra hand,

2. ligenheten utgor del av upplatarens bostad,

3. ldgenheten #r beldgen i enfamiljshus som icke 4r avsett att uthyras
varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplitaren innehar Jigenheten med bostadsritt,

3. hyresforhallandet ej varat lingre 4n nio manader i £6ljd.

Medverkar kommun till att hyresgasten fir annan bostad genom att
anvisa eller férmedla denna, far kommunen gora framstiilning hos hy-
Tesnimnden om tillstdnd som avses i forsta stycket. Vad som sagts nu
giller dven kommunalférbund, som handhar for tvd eller flera kom-
Muner gemensam bostadsférmedling.

“§ A hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pad grund
v drbjsmal med betalning av hyra och har hyresvirden med anledning
dr:rav UPpsagt avtalet, far hyresgisten ej pi grund av dréjsmélet skiljas
frdn. igenheten, om hyran betalas pa sitt som anges i 20 § andra eller
tfedle stycket eller nedsittes hos overexekutor enligt 21 § senast tolfte
‘frdf}gen efter det att hyresgisten, i den ordning som giller fér upp-
Z;Eqmg, fwgi\'its underrittelse om att han genom att betala hyra'r_l pa
visgweE Sait dger &tervinna hyresritten. I avvaktan pA att hyresgésten
132;;81 ha fullgjort vad som silunda fordras for att Atervinna hyres-
o 973
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ritten far beslut om vrikning icke. xfleddelas forrin fiorto - .
forflutit fran det att hyresgisten delgx.wts underrittelsen, bt
Forsta stycket giller ej om skyldlgh-t'at att flytta intrige
tare tid #n en manad efter det att hyresritten fSrverkades,
Konungen eller myndighet som Konungen bestimmey ﬁ’tstillq'f
mulir till underrittelse som avses i forsta stycket, Ly

" inom gy,

46 § Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet, har hyresgisten Tt i
Jingning av avtalet, utom nar o o
1. hyresrdtten ir forverkad eller avtalet kan uppsiigas enligt %
utan att likvdl hyresvirden uppsagt avtalet att upphgra pg ndgon 3

dessa grunder, _

2. hyresgisten i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sidan iy
att avtalet skiligen icke bor forldngas, ‘ B

3. huset skall rivas och det ej dr obilligt mot hyresgisten att hyes. .
forhéllandet upphor, : :

4. huset skall undergd storre ombyggnad och det icke ir uppenbart
att hyresgisten kan sitta kvar i ligenheten utan nimnvird olager-
het for ombyggnadens genomférande samt det ej ér obilligt mot by-
resgiisten att hyresforhallandet upphér, : '

5. ldgenheten ej vidare skall anvindas for bostadsindami! och du
cj dr obilligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upphér,

6. avtalet avser ligenhet i en- eller tvafamiljehus eller ligenhet sen
upplataren innehar med bostadsritt och upplataren har sidant intrese
att férfoga Over ldgenheten att hyresgisten skiligen bor flytta, -

7. hyresforhallandet beror av sidan anstillning i statlig eller kom-
munal verksamhet som 4r forenad med bostadstvéng eller av anstillnis}
inom lantbruket eller av annan anstillning, om den r av sidan artat
det dr nddvindigt f6r arbetsgivaren att forfoga Gver ldgenheten for upp-
latelse 4t anstillningens innehavare, samt anstillningen har upphdrt,

8. hyresforhallandet i annat fall &n som avses i 7 beror av ansil
ning f6r skétsel och tillsyn av fastighet samt anstillningen har “Pth‘_“
och det ej r obilligt mot hyresgisten att dven hyresforhallandet uppbé,

9. hyresférhallandet beror av annan anstillning 4n som avses i 7¢léf
8 och som upphért och det ej r obilligt mot hyresgésten att aven by
forhallandet upphr samt, om hyresforhéllandet varat lingre in i &
hyresvirden har synnerliga skil for att upplosa hyresf&irhéllandcl, -

10. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresforhéllanden &%
eljest &r obilligt mot hyresgisten att hyresforhallandet upphdr. N

'Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgastenfa{;
trader endast en del av ligenheten och avtalet limpliger kan ot
li.l.ngas sévitt avser ligenheten i Svrigt, har hyresgdsten utan hin ,
forsta stycket riitt till sadan forlingning. ' o

. v
ardep gruﬂom

47 § Har ligenheten hyrts av flera gemensamt och har ¢€]
d av annd? =

UPPsdgning, som gjorts av en av dem, eller till folj
i:l‘;“glghet, som hinfor sig till endast en av dem, ¢j .gef"c: gl fo¢
- ?I‘langmng av hyresavtalet, ir medhyresgist berattigd e
°nening, om hyresvirden skiiligen kan nojas med honom " g o
Bast. Vad som sagts nu giller ej nir hyresritten ar

forver 2t
irde
hyresavtalet kan uppsigas enligt 28 § utan attJikvil hymvhrd




cagt avtalet pa nigon av dessa grunder. Ar medhyresgiisten make till
den som uppsagt avtalet eller eljest f&ranlett att hyresgiisterna ej ge-
mensamt har ratt till forldngning av avialet, har han den ritt som
angivits dven ndr hyresritten dr fSrverkad pd annan grund 4n drdjsmal
me'd betalning av hyra, Detta giller ocksd nir hyresvirden bringar
hvresavtalet aft upphora pa grund av forverkandet,

‘Om hyresgist, som 4r gift och vars make ¢j har del i hyresritten,
yppsiger hyresavtalet eller vidtager annan Atgird for att bringa det att
upphora eller om han i annat fall ej har ritt till £6rlingning av avtalet,
ir maken, om han har sin bostad i ldgenheten, berattigad till forling-
ning, sivida hyresvirden skiligen kan ndjas med honom som hyresgist.
Vad som sagts nu giller ocksd ndr hyresvirden uppsagt hyresavtalet att
upphora pé grund av forverkande eller forhallande som avses i 28 §. Be-
stimmelserna 1 48 §, 49 § forsta och tredje styckena och 50—53 §§ om
hyrespdst dger tillampnoing aven i friga om hyresgists make.

'Fiirl'dngas hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada
makarna for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlingningen,
om ¢j annat avtalas med hyresvirden.

46 § Vid forlangning av hyresavtal utgdr hyran med skiligt belopp.
Den hyra som hyresvdrden fordrar skall godtagas, om den ¢j dr oski-
lig. Fordrad hyra ir att anse som oskdlig, om den visentligt Overstiger
hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvirdet #r likvirdiga.
Harvid skall bortses fran lagenhet vars hyra icke 4r rimlig med hinsyn
ull det allmdnna hyresliget i orten for nidrmast jimforliga ldgenheter
i nybygeda bostadshos.

Annat av hyresvirden uppstillt villkor skall gilla, om det ej strider
Thot god sed { hyresforhillanden eller eljest #r obilligt, Hyrestiden skall
dock utgdra ett ir med tre méanaders uppsigningstid, om ¢j annan hy-
res- eller uppsagningstid av sérskild anledning 4r limpligare.

I den mén #ndring i hyresvillkoren ej pakallas, skall samma villkor
som f6rut gilla.

Triffas vid forlangning av hyresavtal Sverenskommelse om villkoren
{6r det fortsatta hyresforhallandet, skall dverenskommelsen, oavsett be-
stimmelserna i férsta och andra styckena, ldnda till efterrittelse i den
mén ej annat féljer av bestimmelserna i ovrigt i denna balk.

99§ Foreligger tvist om férldngning av hyresavtalet enligt 46 eller
47 § eller om villkor for sidan forldngning, ligger det hyresvirden att
skriftligen meddela hyresgisten att denne, om han icke gir med pi att
ﬂ_)'lta, har att senast tre veckor efter det att han fatt del av meddelandet
binskjuta tyisten till hyresnamnden. Meddelandet skall ldmnas i den
Ordning som enligt 8 § giller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 § tredje
$lycket tredje punkten giller dock ej.

)Meddelande som avses i forsta stycket skall Jimnas senast inom tre
Manader efter hyrestidens utgang. Iakttages ej tiden, ir uppsigningen
Ulan Yerkan, om hyresgisten ej fore treminaderstidens utgang har hin-
skjutit tyisten till hyresnimnden eller ind4 avilyttat.

_m hyresvirden fullgjort vad som Aligger honom enligt forsta och
:s.ndra Styckena, har den som fordrar fGrlingning att hdnskjuta tvisten
i hyresnimnden inom den i forsta stycket angivna tiden. lakttages ej
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denna, forfaller ratten till férlingning av avtalet. Vad som har 5

giller ej, om inom samma tid tvist hénskjutes till nimnden enl

U
8t §4
andra stycket. !

51 § Bifalles hyresgistens talan om forlangning av hyregay
villkoren for den fortsatta forhyrningen faststillas enligt 48 §.
Dom eller beslut varigenom hyresgéstens talan bifallcs anses
tal om fortsatt férhyrning. Mot hyresforhdllandet far €] abero
stindighet som kunnat aberopas i malet eller drendet,

alel, skall

Som ay.
Pas om.

53 § Skall hyresgist enligt hyresnamndens beslut eller enligt dom yte,
hogre hyra for forfluten tid an som skolat utga forut, dr hyresrite ic;'e
{srverkad pa grund av drdjsmél med betalning av det overskjutande |,
loppet, om betalningen sker inom en ménad frin den dag di begyy
cller domen vann laga kraft. Vad som sagts nu giller ¢j, om skyldighy
att flytta intrider f6r hyresgésten inom kortare tid &n tvi manader el
namnda dag.

Pa overskjutande belopp skall hyresgésten betala sex procent riny
som om beloppet forfallit till betalning samtidigt med den forut utgi.
ende hyran.

I beslutet eller domen far anstind medges med betalningen av de
overskjutande beloppet jimte rinta som avses i andra stycket, om sl
foreligger till det.

Riitt till provning av hyresvillkoren

54 § Bostadshyresgist har ritt att till tidpunkt di han cnligt lag elks
avtal kunnat bringa hyresférhallandet att upphora i stillet med ikt
gande av den uppsigningstid som i sadant fall skulle ha gallt uppsig
hyresavtalet f5r Zndring av hyresvillkoren, om hyresforhéllandet v@
den tidpunkten varat lingre in nio manader i foljd och liigenhclfen 4
utgdr del av upplatarens egen bostad. Hyresgisten skall i uppsigning®
uppgiva att han begér #ndring av hyresvillkoren. .

Har hyresférhallande vid tidpunkt som avses i forsta stycket ¢ v
lingre &n nio ménader i foljd fir uppsigningen ske till utgangen f‘
kalendermanad d& hyresférhallandet varat lingre dn nio minadet 17
ldngst ett ar i £6ljd.

Har hyresgiisten uppsagt hyresavtalet enligt forsta eller an
skall han inom tre veckor frin uppsidgningen hénskjuta s
resnimnden. Gor han det ej, dr uppsigningen utan verkat. 17 gen
har sagts nu giller ej, om inom samma tid tvist hinskjutes till nam™
enligt 49 § tredje stycket.

dra styck
ten till by
Vad soft

55 §6 v R
35§ vid provning av tvist som avses i 54 § skall villkoren fio50§
fortsatta forhyrningen faststillas enligt 48 §. Bestammelsem? r met
andra punkten, 51 § andra stycket forsta punkten och 53 § %

svarande tillimpning,

6 A . . -
Andringen innebiir bl. a. att andra och tredje styckena upphd?s:




57§ Har hyresvdirden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att for-
jinga hyresforhallandet elier kommer forldngning i annat fall ¢j till
«ind pi den grund att hyresvirden f6r forlingning kiiver hyra som ej
sr skalig eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i hyres-
{arhillanden eller eljest &r obilligt, skall han i skiilig omfattning ersitta
hyresgiisten dennes forlust p& grund av hyresforhillandets upphorande,
am ¢j

1. hyresgiisten &sidosatt sina {Orpliktelser i sidan mdin att det icke
skiligen kan fordras att hyresviirden forldnger hyresfsrhallandet,

2, huset skall rivas eller undergd sidan storre ombyggnad att hyres-
gisten uppenbarligen jcke kan sitta kvar i ligenheten utan nimavird
hyresvirden anvisar annan lagenhet med vilken hyresgisten skiligen
Lan nojas eller hyresavtalet innehdller villkor om att hyresfsrhillandet
skall upphdra pa grund av rivning eller ombyggnad av huset och riv-
ningen eller ombyggnaden skall pabdrjas inom fem &r frdn villkorets
illkomst, eller

3, hyresviirden 1 annat fall har befogad anledning att uppldsa hyres-
forhailandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillampning, om hyresgisten har
uppsagt avtalet i annat fall 4n som avses i 6 § och i uppsigningen be-
oirt forldngning av avtalet p2 Andrade villkor.

Farlust for hyresgdsten som har samband med att denne bekostat
andring av ligenheten skall beaktas vid ersittningens bestimmande
endast om hyresvirden samtyckt till dndringen eller hyresgisten traffat
hyresavtalet under forutsdttning att han skulle fi utfora Zndringen.
Forlusten beriiknas i sadant fall till hogst det belopp varmed ldgen-

—heten genom dndringen okat i viirde som hyresldgenhet.

58 §7 Vill hyresviirden siga upp avtalet, skall han i uppsigningen
underriitta hyresgiisten om de villkor han uppstaller for att forldnga hy-
resforhillandet eller om orsaken till att han vdgrar medge frlingning.
Uppsigningen skall dessutom innehdlla underrittelse att hyresgisten,
om han icke gar med pa att flytta utan att fi ersittning enligt 57 §,
har att inom tvi manader frin uppsigningen hinskjuta tvisten till
hyresnimnden fér medling.

Underldter hyresvidrden att fullgbra vad som &ligger honom enligt
forsta stycket, ir uppsigningen utan verkan,

Har hyresviirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket
och vill hyresgiisten icke ldmna ligenheten utan att fi ersittning enligt
_57 §, hat hyresgisten att hinskjuta tvisten till hyresndmnden inom den
L férsta stycket angivna tiden. Iakttages ¢j denna, forfaller ritten till er-
*Httning, Vad som har sagts nu giller ¢j, om inom samma tid tvist hin-
skjutes till nimnden enligt 58 a § forsta stycket.

5? 2§ Har hyresgisten uppsagt avtalet och i uppstgningen begirt
formng“i“g av avtalet p4 #ndrade villkor, skali han inom tvd méanader
frfm Uppsigningen hiinskjuta tvisten till hyresndmnden for medling och
darvig ange den #ndring han Snskar i de avtalade villkoren.

Underlter hyresgisten att hinskjuta tvisten till hyresnimnden inom

ki
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den i forsta stycket angivna tidcn.t ar upps'zigningen utan verkap

han ¢j angett de d@ndringar han onf.kar i (?e avtalade Villkoren' ku
pimnden foreligga honom att avhjdlpa bristen inom vig tid ’Esﬁal
kommes ¢j foreliggandet, skall ansokan om medling avvisags,

Har hyresgisten fullgjort vad som &ligger honom enligt forgyy ¢,

ket, skall hyresnimnden foreldgga hyresvirden att uppge de vim);c.
han uppstiller for att férlanga hyresforhallandet eller orsaken till anhm
vigrar medge forlangning. Iakttar hyresvirden ej foreldggande; och{n
avtalet ej uppsagt enligt 57 § forsta stycket, skall avtalet anses f&irlanai
pa de av hyresgdsten onskade villkoren. Erinran hirom skajj imag“gi
fércliggandet. Forldngningen anses som avtal om fortsatt forhymip,

59 § Skall hyresforhallandet upphora efter uppsigning som gjorts ay
hyresvirden och har hyresgisten behov av uppskov med avflyttninge,
far hyresnimnden fore hyrestidens utgdng pa begiran ay hyresgisten
medge denne sidant uppskov under skilig tid, dock hogst ett i,

Skall hyresforhéallandet upphora efter uppstgning som gjorts ay hy-
resgésten i fall som avses i 57 § andra stycket, fir hyresniimnden p4 te.
giran av hyresviarden eller hyresgdsten medge uppskov med avflyt
ning under skilig tid, dock hogst ett ar frin hyrestidens utging.

Uppskov enligt forsta eller andra stycket far ej medges, om hyresyir.
den, hyresgisten eller annan dirigenom skulle tillskyndas betydand:
skada eller oldgenhet eller om avflyttningen med hinsyn till omstindiz-
heterna utan oldgenhet kan ske vid tidpunkten for avtalets upphorands.

Medges uppskov enligt forsta eller andra stycket, skall hyresnimn-
den faststilla skdliga hyresvillkor for tiden frin avtalets upphorande
avflyttningen.

63 §% Ar sadant meddelande frin hyresvirden som avses i 10 § ellr
42 § forsta stycket 2, 3 eller 5 avsint i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall hyresvirden anses ha fullgjort vad som 2t
kommer pi honom. Detsamma galler betriffande sidant meddeland:
fran hyresgisten som avses i 11, 14, 19, 24 eller 33 §. I falf som an®
124 § &r det dock till fyllest att meddelandet &r avsint pi annat dnde
malsenligt sitt, '

65 § Uppstiller nigon uppsatligen villkor om sérskilt vederla'g for
upplételse av bostadsligenhet eller for Gverlitelse av hyrestitt tl s
dan Idgenhet, dSmes till biter eller fangelse i hogst ett &r, Gimins f-t
icke italas av aklagare, om ej Atal finnes pakallat ur allmin $y? o

Villkor som avses i forsta stycket dr ogiltigt. Den som uppstillt #
Koret #r skyldig att iterbira vad han mottagit.

. . i
70 § Om part ¢j godtager hyresnimnds beslut i fraga som avskftl&liﬂ

36, 49, 52 eller 55 §, fir parten klandra beslutet genom att viic Jdcl
Mot den andra parten inom tre veckor frén den dag beslutet n;an 5t
]dcs.dKlandras icke beslutet inom denna tid, dr parts rétt till ta
orad.

. fir
] Hyresnimnds beslut friga som avses i 35, 40, 45, 56 eller 3%
¢j klandras,
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73 §¢ Talan far ¢j foras mot fastighetsdomstols dom i fraga om till-
qtind som avses i 34 eller 36 § eller i friga om faststillande av hyres-
yillkor i fall som avses 151, 52 eller 55 § och ej heller mot hovriitts dom
i friga om forlangaing av hyresavtal, uppskov med avflyttning i fall
som avses 1 52 § eller faststillande av hyresvillkor i fall som avses i 51
eller 52 §.

—

1, Denna lag trider i kraft, savitt avser éndringen av 12 kap. 44 §,
den 1 januari 1974 och, savitt avser Gvriga #ndringar och tilligg, den
1 juni 1973,

2. Aldre bestammelser dger fortfarande tilldimpning i friga om arren-
de- eller hyresavtal, som slutits fore de nya bestimmelsernas ikrafttri-
dande, om ej annat {oreskrives i det féljande. '

3. Bestimmelserna i 8 kap. 8 § i den nya lydelsen giller dven i friga
om avtal om jordbruksarrende och bostadsarrende som slutits fére ut-
gingen av maj 1973, Har arrendeavtalet uppsagts fore nimnda tidpunkt,
sger dldre bestimmelse dock fortfarande tillimpning.

4. Bestimmelserna 1 9 kap. 12 § i den nya lydelsen giller diven i
friga om arrendeavtal som slutits fore utgangen av maj 1973, om de i
sin dldre lydelse var tillampliga pa avtalet. Har arrendeavtalet uppsagts
fére utgdngen av maj 1973, Adger ildre bestimmelser dock fortfarande
tillimpning.

5. Bestimmelserna i 8 kap. 8 §, sivitt angédr anldggningsarrende, och
11 kap. 4—6 a §§ 1 den nya lydelsen giller dven i friga om arrendeavtal
som slutits fore utgdngen av maj 1973, om 11 kap. 5 § i dess dldre ly-
delse var tillimplig p4 avtalet. Motsvarande giller, om 2 kap. 87 § lagen
(1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom var tilldmplig pa av-
talet. Har arrendeavtalet uppsagts fore utgéngen av maj 1973 eller har
jorddgaren och arrendatorn fore nimnda tidpunkt avtalat att arrenda-
torn icke har ritt till ersittning, om jorddpgaren siger upp avialet, dger
dldre bestdimmelser dock fortfarande tillampning,

6. Bestimmelserna i 12 kap. 8, 27 a, 46, 47, 49, 51 och 53—55 8§81
den nya lydelsen giller iiven i friga om byresavtal som slutits fore ut-
gingen av maj 1973. Vad som sagts nu om 12 kap. 8 § giller dock i
friga om hinvisningen till 12 kap. 58 a § endast om denna &r tillimplig
enligt punkt 12. Har avtalet uppsagts fore utgdngen av maj 1973, giller
¢ 54 och 55 §§ i nya lydelsen och #ger 46, 47, 49 och 51 §§ i deras &ld-
re lydelse fortfarande tillimpning. Har hyresgésten i fall som avses i
2? a § avtritt ligenheten fore ikraftiridandet, raknas den dar angivoa
tiden av sex ménader fran utgangen av maj 1973.

°7. Bestimmelserna i 12 kap. 55 § jordabalken i lydelsen foére ut-
Sangen av maj 1973 eller motsvarande ildre bestimmelser Zger fort-
farande tillimpning i friga om hyresavtal som slutits dessfdrinnan. De
dldre bestimmelserna skall tillimpas i ort som Konungen bestimmer.

8. Innchéller hyresavtal, som slutits fére utgéngen av maj 1973, be-
Sammelse som strider mot 12 kap. 19 a §, dger bestimmelsen likval
‘l"m’_ian mot hyresgisten till utgingen av september 1974 eller, om avta-

®ticke kan uppsigas till upphorande vid den tidpunkten, till den se-

13 Se .
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nare tidpunkt di avtalet pa grund av uppsigning tidigast u
tradas. .
9. Har i avtal om hyra av bostadsligenhet, som innehayeg n
av sidan upplitelse av andelsritt i fb'r.ening eller aktiebolag sqmgmrd
i punkt 16 6vergﬁngsbcst'zim1:nelscrna till bostadsriittslagen (1971.2‘79'
intagits bestimmelse som strider mot 12 kap. 19 a §, Sger b%t'é;nm )
sen likvil dven i annat fall &n som avses i punkt 8§ verkan mOKth'
giisten, om statens hyresrad medger det. Har foreningen eller by, ’.
ingivit anskan om sidant medgivande, Zger avtalsbestimm lsen vi;t
kan i avvaktan pa beslutet. Mot hyresradets beslut j friga om i :
vande som sagts nu far talan icke foras. &

10. Ar lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m. tillimplig p3 hyres
avtal, giller ei 12 kap. 19 a § pd avtalet.

11. Bestimmelserna i 12 kap. 44 § i den nya lydelsen giller sven
friga om hyresavtal som slutits fére utgéngen av ar 1973, Har byres.
avtalet uppsagts fore namnda tidpunkt, dger dldre bestdmmelser g
fortfarande tillimpning. '

12. Bestimmelserna i 12 kap. 57-—59 §§ i den nya lydelsen galler
dven i friga om hyresavtal som slutits fore utgingen av maj 1973, on
57 § i dess dldre lydelse var tillimplig pa avtalet. Motsvarande gill;,
om 3 kap. 57 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendon
var tillimplig pd avtalet. Har avtalet uppsagts fore utgingen av mj
1973, dger dldre bestimmelser dock fortfarande tillimpning.

13. Vad som sagts forut om verkan av att avtalet uppsagts fore den
tidpunkt d& nya bestimmelser triader i kraft giller icke om avtalet har
forlingts efter uppsigningen pa grund av lag for tid efter ikrafttridan-
det.

14. Ar hyresavtal som slutits fére utgingen av maj 1973 triffat p
obestimd tid eller med forbehall om ritt for sivil hyresvirden son
hyresgésten att uppsiga avtalet och sker ej, efter utgingen av maj 197
uppsigning till den tid da pa grund av sidan uppsigning avtalet tidigat
kunnat frintridas giller de nya bestimmelserna med .undanta av i
kap. 44 § i friga om avtalet frin nimnda tid, dven om det € fOl
av vad som sagts férut. Detsamma giller om uppsigning sker men far-
lingning av avtal kommer till stand. ‘

15. Aldre bestimmelser géller fortfarande i fraga om kla"d":;
arrendendmnds eller hyresnimnds beslut samt fullfoljd av 1313”?
faStjghetSdomStOIS dom, om beslutet eller domen har meddelats foft:
uleangen av maj 1973. Aldre bestimmelser galler ocksd i friga o7
att fora talan mot dom eller beslut om dverlatelse av hyresratt enh% S'
kap. 3.5 § cller upplatelse i andra hand av ligenhet enligt 12 kap- ”
om tvisten har hinskjutits till hyresnimnden fore utgdngen av mé

" ill yiterr
Det alla som vederbsr hava sig horsamligen att efterratta. Till ¥

mera vilsso hava Vi detta med egen hand underskrivit och mé
kungl. sigil] bekrifta Jatit,

nat i

Stockholms sloft den 27 april 1973.

Under Hans Maj:ts
Min allernddigste Konungs och Herres franvaro:

CARL GUSTAF

®L.s) CARL LIDBOM

ad ustiticdepartcmcntct)




