SVENSK FORFATTNINGSSAMLING

1970 - Nr 994—1025

Utkom friin trycket den 3 febr. 1971

Nr 994
Jordabalk;
given Slockholms slott den 17 december 1970.

Vi GUSTAF ADOLF, med Guds nade, Sveriges, Gétes och
Vendes Konung, gora veterligt: att Vi, med riksdagen?, funnit
gott forordna, att jordabalken i Sveriges rikes lag skall ha f6ljande lydelse.

FORSTA AVDELNINGEN

Rittsférhallanden rorande fast egendom

1 KAP.

Fastighet och dess grinser
15§

Fast egendom ir jord. Denna ir indelad i fastigheter. Om fastighetsbild-
ning finns sidrskilda bestdmmelser.
Sdmjedelning dr utan verkan.

2§
Om allmént vattenomrade och fastighets grins mot sddant omrade finns
sarskilda bestimmelser.

3§

Gridns som blivit lagligen bestimd har den strdckning som utmirkts pa
marken i laga ordning. Kan utmérkningen ej lingre faststillas med siker-
het, har griansen den strickning som med ledning av férrdttningskarta jaim-
te handlingar, innehav och andra omsténdigheter kan antagas ha varit asyf-
tad. Om gransens strickning ej utméirkts pa4 marken i laga ordning, har
gransen den striackning som framgar av karta och handlingar.

4§

Har gréns ej blivit lagligen bestdmd, géller de ra och rér eller andra mér-
ken som av alder ansetts utmérka griansen.

! Prop. 1970: 20, 142, 146 och 158, 3LU 80 och 82, rskr 443.
182—700040. Svensk forfattningssamling 1970
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Om gransen tillkommit genom expropriation eller liknande tvangsfrs
vary, har grénsen den strickning som med ledning av fingeshandling, inne-
hav och andra omstiindigheter kan antagas ha varit dsyftad.

5 §

Om grins i vattenomrade ej kan bestimmas med ledning av 3 eller 4 §,
har grinsen sidan sirickning att till varje fastighet féres den del av vatten-
omradet som #r néirmast fastighetens strand. Fér mindre holme eller skir
fores dock ej négon del av vattenomradet till fastigheten. Har stranden for-
skjutits, 4r dess tidigare léige, om det kan faststillas, avgorande fér grin-
sens striackning.

Strackning av grins i vattenomride bestdmmes efter normalt medelvat-
tenstidnd. I Vanern, Vittern och Hjdlmaren samt i Storsjén i Jimtland fast-
stilles dock striackningen efter ett vattenstind av

i Vanern 3,60 meter dver nedre slusstroskeln vid Sjétorp,

i Vattern 2,97 meter over vastra slusstroskeln vid Motala,

i Hjalmaren 2,77 meter 6ver sodra slusstroskeln vid Notholmen och

i Storsjon 292,45 meter 6ver nollplanet i det hojdsystem som ligger till
grund for sjéns reglering.

6§

Har fastighet Dblivit skild fran angrinsande vattenomrade genom att
stranden forskjutits, har fastighetens dgare ratt att nyttja omradet mellan
fastighelen och vattnet under forutséttning att omradet dr av ringa omfati-
ning och att dess dgare icke lider skada eller oligenhet av betydelse. IFaslig-
hetens agare har dirvid samma rétt som enligt 1 kap. 3 § vattenlagen (1918:
523) tillkommer strandégare.

2 KAP.

Tillhehor till fastighet

18§

Till fastighet hor

byggnad, ledning, stdngsel och apnan anlaggning som anbragts i eller ovan
jord for stadigvarande bruk,

pa rot stdende trad och andra vixter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor dven siddan byggnad eller annan anldggning som ar upp-
ford utanfor fastigheten, om den ir avsedd for stadigvarande bruk vid ut-
évning av servitut till forman for fastigheten och icke hor till den fastighet
dir den finns.
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2§

Till byggnad hér fast inredning och anmnat varmed byggnaden blivit {6r-
sedd, om det ar dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av den-
na, sdsom fast avbalkning, hiss, ledsting, ledning fér vatten, virme, ljus
eller annat med kranar, kontalter och annan sidan utrustning, virme-
panna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfénster, markis,
brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.

I enlighet med vad som ségs i forsta stycket hor dirjamte i regel till
byggnad, sivitt angir

1. bostad: badkar och annan sanitetsanliggning, spis, varmeskap och kyl-
skip samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4, ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och
anliggning {or maskinmjo6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra stycket
hor ej till byggnaden.

3§
Till fastighet som helt eller delvis dr inridttad fér industriell verksamhet
hér, utéver vad som fo6ljer av 1 och 2 §§, maskin och annan utrustning som
tillférts fastigheten for att anvindas i verksamheten huvudsakligen p& den-

na. Fordon, kontorsutrustning och handverktyg hor dock icke till fastig-
heten.

48

Foremal som nyttjanderdttshavare eller eljest annan in fastighetsigaren
tillfért fastigheten hor ej till denna, om icke féremalet och fastigheten kom-
mit i samme &4gares hand. Detsamma géller i friga om féremal som enligt
3 § kan hora till fastigheten och tillforts denna av fastighetsiigaren utan att
han dgde foremalet. Har fastighetsiigaren tillfért fastigheten féreméil som
enligt 3 § kan hora till fastigheten och som han férvirvat under villkor att
Overlataren har ratt att atertaga foremélet om foérvirvaren asidositter vad
som &ligger honom enligt 6verlatelseavtalet, hor foremalet icke till fastig-
heten s& linge villkoret giller.

Ingér foremal, som tillférts fastighet av annan éin fastighetséigaren, i fore-
tagsintecknad verksamhet och har féremdlet och fastigheten kommit i sam-
me dgares hand genom att fastighetsigaren férvirvat verksamheten eller
naringsidkaren foérvirvat fastigheten, hér féremalet likval icke till fastig-
heten, om det icke upphért att svara {6r inteckningen eller, i det fall nirings-
idkaren forvirvat fastigheten, om icke sex manader férflutit frén det han
sokt lagfart p4 sitt fing. Har inteckningshavaren fére utgingen av angivna
tid vickt talan om betalning och anmélt detta till inskrivningsmyndigheten
for det omrade dar fastigheten ligger, hor foremalet ej till fastigheten, om

/@'\



U S VUSR-S

R e L

2496 1970 - Nr

icke tvad manader férflutit fran det talan avgjorts genom dom eller beslut
som vunnit laga kraft.

5§

Forvarvar fastighetséigaren foremal under villkor att dverlataren har ritt
att atertaga foremalet, om férvirvaren asidositter vad som aligger honom
enligt overlitelseavtalet, eller att #iganderitten till féreméalet skall f6rbli hos
overlataren till dess betalning erlagts eller annan férutsittning uppfyllts, far
villkoret ej goras gillande sedan fastighetsdgaren tillfort fastigheten férema-
let si att det enligt 1 eller 2 § hor till fastigheten.

I friga om mojligheten att géra avtalet gillande dger forsta stycket mot-
svarande tillimpning for det fall att avtalet betecknats som hyresavtal eller
betalningen erlagts som vederlag fér foremélets bruk och nyttjande, om det
ir Asyftat att den som fitt foremalet utgivet till sig skall bli 4gare av detta.

6§

Byggnad, stingsel och annan anliggning pA omrade, som besviras av in-
skriven tomtritt, samt anlaggning fo6r gruvdrift hor ej till fastigheten fven
om de tillhor fastighetens agare.

78

Overlatelse av foremél som hor till fastighet giller ej mot tredje man, férr-
an féremalet skiljes fran fastigheten pa siddant sitt att det ej YSngre kan an-
ses hora till denna.

3 KAP.

Rittsforhallanden mellan grannar
18§

Var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom taga ska-
lig hansyn till omgivningen.

2§

Tranger rot eller gren in pa fastighet fran omrade intill denna och medfér
detta olagenhet for fastighetens dgare, fAr denne taga bort roten eller grenen.
Omradets dgare skall dock beredas tillfille att sjilv utféra atgérden, om
denna kan befaras medféra skada av betydelse for honom.

3§
Den som imnar utféra grivning eller liknande arbete pa sin mark skall

vidtaga varje skyddsatgird som kan anses nédvindig for att férebygga skada
p4 angrinsande mark. Han skall ersitta skada som uppkommer till f61jd av
att han eller n4dgon som han anlitat underlatit att vidtaga sddan Atgird eller

i annat hinseende brustit i omsorg vid arbelets utférande.
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Medfor skyddsatgird uppenbarligen hogre kostnad dn den skada som &t-
garden avser att férebygga, far atgidrden underlatas. Skadan skall dock er-
sittas. Om det begires, skall pant eller borgen enligt utsékningslagen (1877:
31 s. 1) stillas hos ldnsstyrelsen till sdkerhet for ersiatiningen innan arbetet
bérjar.

Ar byggnad eller annan anldggning som hor till angrinsande mark, till
foljd av virdsloshet vid uppférandet eller brist i underhéllet, av sddan be-
skaffenhet att sdrskild skyddsatgird ir nodvidndig for att forebygga skada
med anledning av arbete som icke strickes nedanfér vanligt kallardjup,
skall atgidrden bekostas av den angridnsande markens #gare.

4§

Ar grivning eller liknande arbete sirskilt ingripande eller medfér det av
annan anledning sirskild risk féor omgivningen, skall den skada som upp-
kommer till £61jd av arbetet ersittas dven om forsumlighet icke foreligger.

5§

Atgird for att forebygga skada till £6ljd av grivning eller liknande arbete
far vidtagas pa annans mark, om det ir nédvindigt for att undvika oskalig
kostnad eller annan synnerlig oldgenhet. Skada och intrdng skall ersittas,
om markens dgare ej ar skyldig att bekosta arbetet. Om det begéres, skall
pant eller borgen enligt utsékningslagen (1877: 31 s. 1) stillas hos lanssty-
relsen till sdkerhet for ersiattningen innan arbetet borjar.

6 §

Ersittning enligt 3 § forsta eller andra stycket eller enligt 4 eller 5 § skall
nedsittas hos linsstyrelsen. Om fordelning och utbetalning av nedsatt be-
lopp samt verkan dédrav giller bestdimmelserna om expropriation i tillampliga
delar. Beloppet far dock utbetalas till 4garen av den angrinsande marken
utan att nedsittning sker, om det ar visentligen utan betydelse for innehava-
re av fordran for vilken marken svarar. Har beloppet nedsatts men for-
delning dnnu ej skelt, far linsstyrelsen utbetala beloppet till den angrin-
sande markens figare, om medgivanden fran fordringshavarna foéretes hos
ldnsstyrelsen.

Har beloppet utbetalats utan nedséttning, svarar den ersittningsskyldige
for forlust som till foljd ddrav uppkommer fér fordringshavare som anges i
forsta stycket.

78

Har byggnad eller annan anlidggning uppforts si att den skjuter in pa an-
gransande mark, och skulle anléggningens borttagande eller férindring med-
fora betydande kostnad eller oldgenhet foér anliggningens 4gare, ar denne ej
skyldig att avtrdda den mark som s&lunda tagits i ansprak, férrian anligg-
ningen avligsnas eller blir obrukbar. Vad som sagts nu giller dock ej, om
den som uppférde anlidggningen inkriktade pa den angriansande marken med
avsikt eller av grov vardsloshet och, nér anliggningen &verlatits till annan,
denne figde kinnedom didrom vid sitt forvirv.
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Den angrinsande markens figare &r berittigad till ersittning for det in-
iring som anliggningen medfor.

Om trappa som skjuter 6ver gatulinje finns sirskilda bestimmelser.

4 KAP.
Kop, byte och gava

Kopets form

1§

Kop av fast egendom slutes genom upprittande av képehandling som
underskrives av siljaren och koparen. Handlingen skall upptaga kopeskil-
lingen och innehdlla forklaring av sidljaren att egendomen &verlates pa
koparen. Kopes utom fast egendom #ven annat mot en gemensam kope-
skilling, ar det tillrdckligt att denna anges.

Kop som icke uppfyller foreskrifterna i forsta stycket dr ogiltigt.

2§

Har kop slutits och upprittas dérefter kopebrev eller annan ytterligare
Lkopehandling angdende samma forvirv, dger 1 § forsta stycket tillimpning
aven i friga om den senare handlingen. Handling som icke uppfyller dessa
foreskrifter ir utan verkan som képehandling.

3§
Bestimmelse vid kép som ej intages i kopehandlingen ir ogiltig, om
den innebAr att
1. forvérvets fullbordan eller bestidnd 4r beroende av villkor,
2. siljaren ej skall bira sidant ansvar som avsesi 21 §,
3. koparens rétt att dverlita fastigheten eller att soka inteckning eller
upplata rittighet i fastigheten inskrinkes.

Villkorligt kop

4§

Kops fullbordan eller bestdnd far ej goras beroende av villkor under mer
An tva ar fran den dag di képehandlingen upprittades. Har lingre tid av-
talats, 4r kopet ogiltigt. Om tiden ej bestédmts, skall den anses vara tvd ar.

Forsta stycket #ger icke tillimpning pa villkor, varigenom forvirvels
fullbordan eller bestand gores beroende av att kdpeskillingen erligges el-
ler att i 7—9 §§ avsedd fastighetsbildning sker, och utgér ej heller hinder
att uppstilla villkor som grundas pa bestimmelse i lag.
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5§

Har i kopehandlingen foreskrivits att kdpebrev skall uppritias, skall det
anses som om férvirvets fullbordan eller bestdnd gjorts beroende av képe-
skillingens erldggande.

6 §

Har enligt képehandlingen forvarvets fullbordan eller bestdnd gjorts be-
roende av villkor och uppréattas darefter kopebrev eller annan ytterligare
kopehandling angdende forvirvet, beror forvarvets fullbordan eller bestand
ej lingre av villkoref, om icke detta intages 4ven i den senare handlingen.

Kop av del av fastighet
78

Kop, som innebir att visst omrdde av fastighet kommer i sirskild dgares
hand, ir giltigt endast om fastighetsbildning sker i dverensstimmelse med
kopet genom forritining, som ar sokt senast sex ménader efter den dag da
kopehandlingen uppréattades och, om foérrattningen ej ar avslutad vid ut-
gingen av ndmnda tid, skall verkstillas pa grundval av kopet.

88§

Den som kopt andel i fastighet utan villkor att andelen skall utbrytas
genom fastighetsbildning innehar fastigheten under saméganderitt med
den eller de andra deldgarna.

Har i kopehandlingen foreskrivits att andelen skall utbrytas dger 7 §
motsvarande tillampning.

9§

I frdga om kop av mark som &dr samfilld for flera fastigheter eller av

fastighefs andel i sddan mark 4ger 7 § motsvarande tillimpning.

Siljarens och képarens rittigheter och forpliktelser

10 §

Avkastning, som fastigheten frambringar fore den dag d& tilltride skall
ske, tillkommer siljaren. Denne far dock icke avverka skog annat in
till husbehov och ej heller avhinda fastigheten annat dn dess vanliga
avkastning, 4

Arrendeavgift, hyra och annan inkomst av fastigheten, som beléper pa
tiden fore tillirddesdagen, tillkommer siljaren.

Avgift som ulgar for fastigheten och belGper pa tiden frin och med till-
tradesdagen béires av koparen. I férhallande till séljaren svarar kdparen
for stimpelskatt for forvirvet,

11§
Séljaren stir faran for att fastigheten av vida skadas eller férsimras
medan den fortfarande dr i silljarens besittning. Faran ligger dock pa
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koparen, om fastigheten ej tilltridtts till .fiiljd av dréjsmal pd koparens
sida.

Har fastigheten skadats eller férsamrats pa grund av hidndelse for vilken
sdljaren star faran, fir koparen géra avdrag pa kopeskillingen eller, om ej
skadan &r av ringa betydelse, hdva képet. Vickes ej talan om hévning inom
ett ar fran det tilltrddet skedde, &r ritten till sidan talan forlorad.

12 §

Har fastigheten efter kopet skadats eller férsiimrats genom séljarens van-
véard eller vallande, fir koparen gora avdrag pa képeskillingen eller hiva
Lkopet. Han har dessutom ritt till ersdttning for skada. Om skadan ir av
ringa betydelse, far kopet hdvas endast om séljaren forfarit svikligt.

Vackes ej talan om hidvning inom ett ar fran det tilltrddet skedde, ar
ratten till sidan talan forlorad, om ej sidljaren forfarit svikligt.

13 §

Underlater sidljaren utan skil att avtrida fastigheten i ritt tid, skall
han ersitta koparen dennes skada. Koparen far dven héva kopet, om ej
drojsmélet dr av ringa betydelse.

14 §

Undandrager sig sidljaren utan skil att enligt foreskrift i koépehandling
medverka till upprittande av kopebrev eller annan ytterligare kopehand-
ling angiende forvirvet eller att fullgora annat som ankommer pa honom
for att bereda koparen mojlighet till lagfart, dger 13 § motsvarande till-
lampning.

15 §

Kan koparen i annat fall 4n som avses i 14 § icke erhélla lagfart, har
han rétt att hiva kopet och fé erséttning f6r skada, om ej hindret mot lag-
fart beror av kdparen eller var kint fér honom nér kopet sléts. Om skadan
ar av ringa betydelse, far képet hivas endast om séljaren forfarit svikligt.

Vackes ej talan om hivning inom ett &r fran den dag da tiden for sékande
av lagfart utgick eller, om lagfart d& var sokt, den dag di sluiligt beslut
i lagfartsiarendet vann laga kraft, ir ritten till sddan talan férlorad, om ej
sdljaren forfarit svikligt.

16 §

Svarar fastigheten pa grund av inteckning eller upplatelse av pantritt
for hogre belopp 4n som férutsattes vid képet, far koparen av kopeskillingen
innehélla vad som pa grund hirav kan komma att utgd ur fastigheten.
Om ej s mycket av kopeskillingen Aterstar att betala och siljaren icke er-
ldgger skillnaden inom en ménad efter tillsigelse, har koparen riit att hiva
kopet och fa ersdttning for skada.

Avser inteckning i den 6verldtna fastigheten &ven annan fastighet och
férutsattes ej detta vid kopet, har koparen rétt alt héiva kopet och erhilla
ersittning for skada, om ej séljaren inom en ménad efter tillsiigelse om-
besorjt, att det gemensamma ansvaret upplosts.
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17 §

Besviras fastigheten av annan rittighet &n som avses i 16 § utan att
koparen vid kopet dgde eller bort 4ga kiinnedom dirom, dger 12 § motsva-
rande tilldmpning.

Forsta stycket giller dven nir annan #n siljaren #dgde byggnad eller
annat som, om det ir i samme dgares hand som fastigheten, enligt lag hor
till denna samt kdparen var i god tro vid kdpet.

18 §

Medfor offentlig myndighets beslut att koparen icke férvirvat den radig-
het over fastigheten som han vid kopet hade skil att forutsatta, dger 12 §
motsvarande tillimpning.

19 §

Avviker fastigheten fran vad som kan anses utfést eller fran vad som ko-
paren eljest, utan att fall som avses i 16—18 § féreligger, med hinsyn till om-
stindigheterna haft anledning rdkna med vid kopet, fger 12 § motsvarande
tillimpning. Erséttning for skada skall dock utga endast om avvikelsen av-
ser egenskap som kan anses utfést eller sidljaren forfarit svikligt.

20 §

Séljaren skall till koparen overldmna honom tillhériga kartor och andra
handlingar angiende fastigheten vilka 4r av betydelse for képaren som
dgare av denna. Om handlingarna angar dven annan egendom, skall de efter
tillsdgelse tillhandahé&llas koparen.

21 §

Om fastigheten kan franvinnas kdéparen efter klander, skall sdljaren ater-
bira kopeskillingen och, om kdparen var i god tro vid kopet, ersitta képaren
dennes skada.

Ar forsta stycket tillimpligt betrdffande endast en del av fastigheten, far
koparen, om han var i god tro vid kopet, hidva detta sdvitt angér fastigheten
i 6vrigt. Bestimmelserna i 12 § dger dirvid motsvarande tillimpning. Den
tid inom vilken talan om hévning skall vickas riknas dock fran det fastig-
hetsdelen frangick koparen.

22 §

Kan séljaren ej erldigga vad som &aligger honom enligt 21 §, fir kdparen
kriva siljarens fdngesmén i tur och ordning i den mén de ej #r fria fran
ansvar enligt 21 §.

23 §

Har kdparen icke erlagt hela kdpeskillingen nir klandertalan vickes, far
han innehélla &terstoden till dess betryggande sédkerhet stilles for vad som
séljaren kan 4ldggas att utge, om talan bifalles.

24 §

Blir k6p av fastighet ej bestdende pa den grund att fastigheten Sverlatits
dven till annan och denna 6verlatelse skall atnjuta foretriide, dger 21 § mot-
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svarande tillimpning. Talan om hivning skall dock viickas inom den tid
som angesi 15 §.

Sedan talan om foretride mellan 6verldtelserna vickts, dger dven 23 §
motsvarande tillimpning.

25 §

I frdga om siljarens ritt till réinta pa kopeskillingen &ger de i 9 kap. 10 §
handelsbalken angivna grunderna tillimpning.

Om kopet enligt forbehdll i kdpehandlingen héves pa grund av utebliven
betalning av kopeskillingen, skall koparen ersiitta séljaren dennes skada.

26 §

Ar foérviarvets fullbordan eller bestdnd enligt kdpehandlingen beroende av
att kopeskillingen betalas och har kdparen sedan kopet slots

blivit férsatt i konlkurs,

fatt till stind offentlig ackordsférhandling utan konkurs,

vid utmétning funnits sakna tillg&ng att betala sina skulder,

om han 4r képman, instéllt sina betalningar eller

i annat fall funnits vara pa sddant obestdnd att han maiste antagas icke
kunna fullgdra sin betalningsskyldighet mot siljaren,

har sédljaren ritt att hiva kopet, om ej utan oskiligt uppehall efter till-
sdgelse betryggande sikerhet stilles for kopeskillingen. Héves kopet, skall
képaren ersiitta sdljaren dennes skada.

27 §

Har koparen erhallit inteckning eller upplatit pantritt i fastigheten, fir
han hiiva kopet endast nir han erlagt s& mycket av kopeskillingen att silja-
ren kan innehalla belopp som svarar mot vad som kan komma att utgi ur
fastigheten pa grund av inteckningen eller pantsittningen. Om vad som ké-
paren erlagt av kopeskillingen ej forslar, far han héva kopet endast om han
betalar skillnaden. Avser inteckningen dven fastighet som icke ingick i ko-
pet, far kdparen hidva kopet endast om han dessutom ombesorjt, att det ge-
mensamma ansvaret uppldsts.

Om képaren upplatit annan rittighet och denna védsentligt minskar fastig-
hetens virde eller dess anvindbarhet i séljarens hand eller om eljest fastig-
heten visentligt férsdmrats eller pA annat sitt nedgatt i virde pd grund av
atgird eller annan omstindighet, som 4r att hénféra till kdparen eller beror
av denne, fir képaren hiva kopet endast om séljaren forfarit svikligt.

Byte

28 §

Bestimmelserna i 1—27 §§ giiller i tillampliga delar i friga om byte. Om
fastighet som gatt i byte mot annan fastighet kan frinvinnas férvirvaren
efter klander eller frangir honom till f61jd av omstdndighet som anges i 24 §,
far han dock icke Atertaga den fastighet ban limnade i byte. I stiillet har
han ritt till ersiattning i pengar.
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Gava

29 §
Bestammelserna i 1—3 och 7—9 §§ dger motsvarande tillimpning i fraga
om gava.

30 §

Ar givas fullbordan eller bestdnd beroende av villkor under viss tid ut-
over tvd ar frdn den dag did gavohandlingen upprittades eller under obe-
stamd tid, géller villkoret icke mot den till vilken givotagaren Gverlatit fastig-
heten, sivida icke talan om Aitergdng av gavan blivit vickt fore Gverlatelsen.
Kan {ill foljd av att villkoret sdlunda icke blir gillande givaren ej aterfd
givan, har givotagaren att till givaren utge gdvans virde.

Om gava till f6rméan for ofédda finns sérskilda bestdmmelser.

31 §
Atergar gava pa grund av villkor som avses i 30 § och skall pantritt eller
annan rittighet som tillkommit efter upplatelse av gavotagaren alltjdmt be-
std, skall gdvotagaren ersétta givaren dennes forlust.

5 KAP.

Verkan av att fast egendom frénvinnes nagon efter klander m. m.

1§

Avtridder nigon fast egendom efter klander, skall han dessutom utge er-
sattning for avkastning, som egendomen frambringat under tid efter det att
han fick kdinnedom om ait annan 4gde bittre ritt till egendomen eller stim-
ning delgavs honom. Ersittning skall ocksi utges for arrendeavgift, hyra
och annan inkomst av egendomen, som beléper pi nimnda tid. Han far dock
tillgodorakna sig skalig erséittning fér de kostnader han haft for att erhalla
avkasiningen och inkomsten samt f6ér att under angivna tid underhalla egen-
domen.

Om avkastningen eller inkomsten pa grund av den avitridandes férsumlig-

het understigit vad som skéligen kunnat erhallas, skall han ersitta skillna-
den.

2§

Har egendomen skadats eller pi annat siitt minskats i virde till £61jd av
4tgiérd eller annan omsténdighet som &r att hinféra till den som avtrider
egendomen, skall denne ersitta virdeminskningen, om och i den mén det
med hénsyn till beskaffenheten av hans forfarande och omstindigheterna
i 6vrigt ej kan anses obilligt.
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3§

Den som vinner egendomen &r skyldig att ersitta den som avtrdder egen-
domen nodvandig kostnad som denne haft utéver vad som fordrats for egen-
domens underhdll under den tid han innehaft denna. Aven nyttig kostnad
skall ersédttas, om den ej gjorts under tid som anges i 1 §. Ersatining for
nyttig kostnad utgdr dock med hogst det belopp varmed egendomens virde
hojts genom den Atgird som kostnaden avser.

4§

Den som vill framstélla ansprak pa ersittning enligt 1—3 § skall vicka
talan inom tvi ar fran det egendomen aviriddes. Iakttages ej tiden, 4r ritten
till talan férlorad. Om den ena parten vickt talan i ritt tid, har den andra
parten rétt till kvittning, fastéin hans ratt till talan 4r férlorad.

5§

Har den som avirider egendomen haft annan 4n nédvidndig kostnad fér
denna och kan vad som sdlunda pélkostats skiljas frdn egendomen, fir han
fora bort det, om icke den vinnande vill 16sa det enligt vad som sigs nedan.

Vill den som avirdder egendomen begagna sin ritt enligt forsta stycket,
skall han inom en méanad frin den dag da egendomen avirdddes eller, om
han fore utgdngen av denna tid véckt talan om ersédttning enligt 3 §, frin den
dag di dom, varigenom hans talan helt eller delvis Jimnats utan bifall, vann
laga kraft, erbjuda den som vunnit egendomen att 18sa vad han dnskar féra
bort. Vill den vinnande begagna sig av erbjudandet, skall ban inom en mé-
nad fran erbjudandet underritta den som avirdder egendomen dirom samt
dessutom, om samtidigt med erbjudandet krivts siikerhet for 16sesumman,
stdlla betryggande sédkerhet fér den. Férsummar den vinnande nigot av vad
som salunda foreskrives, 4r hans ritt att 16sa férlorad.

6§

Det som ej forts bort inom tre manader efter det att erbjudandet om in-
16sen avvisades eller tiden for dess antagande utgick, tilifaller den vinnande
utan ersitining.

Den som avtrdder egendomen fir ej utan den vinnandes samtycke féra
bort nigot frdn egendomen, innan han stillt betryggande sikerhet fér vad
han enligt 1 eller 2 § kan vara skyldig att utge eller, om erséttningen blivit
bestdmd till beloppet, han betalat detta.

Om den som avirider egendomen fort bort nigot fran denna, skall han
aterstilla egendomen i dess tidigare skick.

78
Bestimmelserna i 1—6 §§ dger motsvarande tillimpning nér fast egendom
overlatits till flera och tvist om foretridet uppstar mellan dem.
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6 KAP.

Pantritt

Upplatelse av pantritt
18§

Agare av fastighet, som vill upplata pantritt i denna till séikerhet for ford-
ran, har ritt att i den ordning som anges i 22 kap. hos inskrivningsmyndig-
heten erhilla inskrivning i fastigheten av visst penningbelopp (inteckning).
Myndighetens bevis om inskrivningen kallas pantbrev.

Inteckning kan enligt 22 kap. beviljas i flera fastigheter (gemensam in-
teckning). Gemensam inteckning kan ocksa uppkomma genom att intecknad
fastighet delas.

2§
Pantritten upplates genom att fastighetens dgare Overldmnar pantbrevet
som pant fér fordringen.
Bestammelser om fastighetsidgarens riatt nir pantbrev icke alls eller del-
vis utnyttjats for pantsittning (dgarhypotek) finnsi9 §.

‘-fuﬁ/@ ) Pantrittens innebérd ,
/t e » ) N o i ‘;{jf..w; v g el e
/o 7 Mgty n 0T 3§

Nir myndighet vid uts6kning eller i annat fall férdelar medel mellan ritts-
dgare 1 fastighet, har borgendir ritt att for fordran, som &r férenad med pant-
ritt i fastigheten, med den foretridesritt inteckningen medfor enligt lag fa
betalning ur medlen intill pantbrevets belopp. I den méan detta ej forslar,
erhaller borgeniren genom {tilligg betalning ur medlen f6r ridnta pa kapital-
belopp inom pantbrevets belopp, for skadestdnd pa grund av fortida betal-
ning samt for ersédttning for indrivningskostnad och annan kostnad som
féranledes av fordringsforhéllandet. Tilldigget far icke Gverstiga femton pro-
cent av fordringens inom pantbrevets belopp liggande kapitalbelopp jdmte
sex procent arlig rénta pa detta belopp fran den dag da fastigheten utmittes,
konkursansékan gjordes eller de medel nedsattes som eljest skall fordelas.

Har flera pantbrev 6verlimnats som pant fér fordran och har inteck-
ningarna samma foretrddesritt eller giller de omedelbart efter varandra,
skall bestimmelserna i forsta stycket om pantbrevets belopp avse pantbre-
vens sammanlagda belopp.

4§
Borgenir har ritt att f4 betalning enligt 3 § dven om fordringen preskribe-
rats eller icke blivit anmiild efter kallelse pa okinda borgenirer.

YLy
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Om skyldighet fér borgenir att, fastin fordringen ej #r forfallen till be-
talning, mottaga betalning ur medel som myndighet skall fordela mellan

riitsdgare i fastigheten finns sirskilda bestimmelser.

6§
Forsamras fastigheten till f6ljd av vanvard eller naturhdndelse eller av
annan diarmed jimforlig orsak s& att pantriittens virde visentligt minskas,
far borgendren stka betalning ur fastigheten fastin fordringen ej &r for-

fallen till betalning.

) Upplatelse av pantritt i vissa fall
R 78§ K,

Har fastighet Overlatits och har forre #dgaren innan nye fgaren sokt
lagfart upplatit pantritt i fastigheten, giller upplatelsen, om borgeniren vid
upplatelsen eller, nir fordringen dérefter Overlatits till annan, denne vid
sitt férvarv varken édgde eller bort dga kinnedom om #ganderittséverla-
telsen. Om fastigheten overlatits dven till annan, figer vad som sagts nu
tillampning 1 friga om upplitelse som den senare férvirvaren gjort innan
den forre forvarvaren sokt lagfart.

Forsta stycket dger tilldmpning &ven nir fastigheten dvergiit genom sa-

dant forvirv som avsesi 17 kap. 11 §.

8§

Frangar fastighet innehavaren efter klander, dr upplitelse av pantritt
som skett efter det att fastigheten kom ur ritte dgarens hand utan verkan,
om annat ej foljer av 18 kap. eller av annan bestimmelse.

Forsta stycket Zger motsvarande tilldmpning nér forvirv av fastighet
&tergir som ogiltigt eller avtal om siddant forvirv hives av Overlitaren.
Om ghva pa talan av givaren aterghr till denne p4 grund av villkor, varav
gavans fullbordan eller bestdnd gjorts beroende under viss tid utéver tvé
ar frin den dag di gavohandlingen upprittades eller under obestimd tid,
giller dock upplatelsen, svida den iclke skett efter det att talan vécktes.

Agarhypotekets innebord
9§

Om pantbrev icke Gverlimnats som pant for fordran, dr fastighetens
dgare berdttigad att vid siddan férdelning som avses i 3 § med den foretri-
desriitt inteckningen medfér enligt lag erhélla tilldelning ur medlen med
pantbrevets belopp. Har pantbrev &verlimnatls som pant {6r fordran men
understiger fordringen pantbrevets belopp, dr fastighetséigaren beriittigad
att ur medlen erhalla skillnaden.
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Gemensamt intecknade fastigheters inbordes ansvar

10 §

Ansvaret for inteckning som beviljats i flera fastigheter vilar pa var
och en av fastigheterna till det belopp som faller p4 fastigheten efter fér-
hallandet mellan dennas sdrskilda virde och sammanlagda virdet av alla
fastigheterna. Som fastighets virde géller ddrvid taxeringsvirdet for aret
innan inteckningen soktes eller, om sirskilt taxeringsvirde d4 ej fanns fér
fastigheten, det taxeringsvirde som direfter forst faststilles, Om nagon av
fastigheterna skall sidljas utméiningsvis och taxeringsvirde som angivits
nu icke finns for var och en av fastigheterna, giller de virden som Gverexe-
kutor later Asitta fastigheterna enligt lagen ( ) om exckutiv for-
siljning av fast egendom.

Kan borgenir ej erhilla betalning ur kdépeskillingen fér intecknad fas-
tighet med det belopp for vilket fastigheten svarar enligt forsta stycket,
svarar de ovriga fastigheterna for aterstoden av beloppet med férdelning
efter ddr angivna grunder. Kan ur ndgon av dessa fastigheter betalning ej
erhillas for dess andel i aterstoden, férdelas bristen p4 samma sitt mellan
de &terstdende fastigheterna.

11 §

Har intecknad fastighet delats, férdelas ansvaret mellan de sirskilda
delarna enligt 10 §, om annat ej anges i andra stycket.

Delades fastigheten genom avstyckning och ér stamfastigheten och den
avstyckade fastigheten icke lingre i samme 4gares hand, svarar stamfastig-
heten for hela inteckningen och den avstyckade fastigheten endast for
vad som icke kan utgd ur stamfastigheten. Om flera fastigheter avstyckats
frin stamfastigheten, svarar fastighet, pa vilken lagfart icke sékis, fore fas-
tighet, p& vilken lagfart sokts, och fastighet, pa vilken lagfart sokts senare,
fore fastighet, pa vilken lagfart sokts tidigare. Har lagfart sékts pad samma
inskrivningsdag eller har lagfart icke sOkts pd ndgon av fastigheterna, sva-
rar fastighet som senare 6vergatt till ny dgare fore fastighet som tidigare
overgétt till ny dgare. Mellan fastigheter som Gvergitt samma dag férdelas
ansvaret efter de grunder som angesi 10 §.

Andra stycket hindrar icke att borgeniren soker betalning samtidigt ur
stamfastighet och avstyckad fastighet.

Bestdmmelse om att avstyckad fastighet i vissa fall icke svarar foér inteck-
ning i stamfastighet finns i 16 § andra stycket.

Vissa bestimmelser om intecknings och pantbrevs giltighet

12 §
Avser inteckning endast en fastighet och séljes denna pa exekutiv auktion,
ir inteckningen, sedan auktionen vunnit laga kraft och kopeskillingen be-
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talats, utan verkan till belopp som enligt sakiigarférteckningen icke tickes
av kopeskillingen, behallen avkastning eller andra influtna medel, om ej
overexekutor férordnat om fortsatt inteckningsansvar. Har medel influtit
genom sarskild forsdljning av tillbehdr, dr inteckning utan verkan till be-
lopp som ur medlen utfallit p4 pantbrevets belopp.

Avser inteckning flera fastigheter gemensamt och séljes dessa pa exekutiv
auktion enligt gemensam sakédgarforteckning, dger forsta stycket motsvaran-
de tillimpning. Sker forsiljningen enligt sirskilda sakigarforteckningar,
forlorar inteckningen sin verkan, om ej overexckutor forordnat om fortsatt
inteckningsansvar. Siljes endast nigon eller nigra av fastigheterna, blir in-
teckningen savitt angar forsald fastighet helt utan verkan, om ej 6verexeku-
tor forordnat om fortsatt inteckningsansvar, och sdvitt angir annan fastig-
het utan verkan till den del medel utfallit p4 pantbrevets belopp.

13 §

Fordelas medel som &r att tillgd vid uts6kning utan att fastigheten sélts,
ar inteckning utan verkan till den del medlen utfallit pa pantbrevets belopp.

Forsta stycket géller ej, om innehavaren av pantbrevet avstatt fran sin
riatt till betalning och, nir fraga ir om gemensam inteckning, samtycke till
avstdendet ldimnats av sdvil dgare till 6vriga av inteckningen besvirade fas-
tigheter som innehavare av pantritt, villken giller i en eller flera av fastig-
heterna med lika ritt som eller sidmre ritt 4n inteckningen.

14 §

Avstas intecknad fastighet eller omrade av sidan fastighet pd grund av
expropriation eller liknande tvingsférvirv, 4r inteckningen utan verkan i
den inlosta egendomen, sedan inldsen fullbordats. Savitt angar annan av in-
teckningen besvirad egendom &r inteckningen utan verkan till belopp som
vid férdelning av medel med anledning av tvingsforvirvet utfallit pa pant-
brevets belopp. Hérvid 4ger 13 § andra stycket motsvarande tillimpning.

15 §

Har myndighet i annat fall 4n som avses i 12—14 § férdelat medel mel-
lan réattsdgare i intecknad fastighet, dr inteckningen utan verkan till den del
medlen utfallit p4 pantbrevets belopp. Harvid dger 13 § andra stycket mot-
svarande tillimpning.

16 §

Sammanlagges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvirar nigon av de i sammanligg-
ningen ingéende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den nybildade fas-
tigheten.

Avstyckas samfillighet eller viss dgovidd av samfillighet, svarar den av-
styckade fastigheten icke for inteckning i stamfastighet.
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17 §
Om inteckning blir utan verkan, ir dven pantbrevet utan verkan. Andras
i annat fall inteckning till belopp eller omfattning, erhéller pantbrevet ver-
kan i enlighet med inteckningens éndrade innehéll.
Dddning av forkommet pantbrev medfdr ej att inteckningen blir utan
verkan.

7 KAP.

Allmiinna bestdmmelser om nyttjanderitt, servitut och ritt till elekirisk kraft

Bestimmelsernas tillimpningsomrade

18§
Detta kapitel avser arrende, hyra, tomtritt och annan nyttjanderitt samt
servitut och ratt till elektrisk kraft, om réttigheten upplatits genom avtal.
Om vissa rittigheter som anges i forsta stycket finns bestimmelser dven
i8—15 kap.
Forekommer eljest i lag eller annan férfattning sérskilda bestimmelser
om réttighet som avses i detta kapitel, diger de tillimpning.

2§
Detta kapitel géller i tilldmpliga delar dven hyresritt i hus, som ej hor till
fastighet.

3§

Av fastighetsiigaren 4t annan upplaten ritt att avverka skog pa fastig-
heten eller att tillgodogora sig andra alster av fastigheten eller dennas natur-
tillgAngar eller att jaga eller fiska pa fastigheten &r att anse som nyttjande-
ratt, dven om med rittigheten icke &r forenad ratt att i 6vrigt nyttja fastig-
heten.

4§

Bestdmmelserna i denna balk om nyttjanderitt avser icke gravritt, vig-

ritt eller bostadsritt.

Upplitelsetiden

5 §

Avtal om upplatelse av annan nyttjanderidtt én tomtritt &r ej bindande
lingre 4n femtio &r frin det avialet slots. Upplatelse av fast egendom inom
stadsplan dr dock ej bindande ldngre dn tjugofem &ar. Upplitelse av nyti-
janderitt f6r ndgons livstid giller utan begrinsning till viss tid.

Avser upplatelsen endast eller huvudsakligen ritt att avverka skog for
annat dndamal 4n husbehov, dr avtalet ej bindande lingre dn fem &r.

183—700040. Svensk férfatiningssamling 1970
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Forsta och andra styckena géller ej nyttjanderitt som upplates av staten.
Forsta stycket inverkar ej pA nyttjanderittshavares ritt till forlingning av
avtal pad grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa léingre tid 4n den i férsta stycket fore-
skrivna lingsta tiden for nyttjanderitts bestind och vill fastighetsiigaren
eller nyttjanderittshavaren frantrida avtalet sedan denna tid gatt ut, skall
uppségning ske.

6§

Upplatelse av servitut eller ritt till elekirisk kraft far ske utan begrins-

ning till tiden.

Forlingning av tiden for upplitelsen samt dndringar i och tilléigg till
upplatelseavtalet

78

Overenskommelse om férlingning av upplatelsetiden géller som ny upp-

latelse.
Foérlingning pa grund av lag eller med tillimpning av bestdmmelse i upp-

latelseavialet innebdér ej att ny upplitelse kommer till stand.

8§
Overenskommelse om #ndring i eller tilligg till upplatelseavialet giller
som ny upplatelse i férhallande till ny dgare av fastigheten eller innehavare

av riattighet 1 denna, om ej annat f6ljer av andra stycket.
Andring i eller tilldgg till nyttjanderittsavtal med tillimpning av bestim-
melse i lag om rétt till forlingning av sddant avtal innebér ej att ny uppla-

telse kommer till stand.
Sker dndring i eller tilligg till upplatelseavtal som uppréattats skriftligen,

skall detta anméirkas pa handlingen, om fastighetsigaren eller réttighetsha-
varen begir det.

Hinder mot andelsupplatelse

9§
Avtal som innebir att i detta kapitel avsedd rittighet skall gilla i andel i
fastighet eller i fastighets andel i mark, som dr samfélld for flera fastigheter,
har ej verkan som upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt {ill elektrisk

kraft.

Ritt till inskrivning

10 §
Nyttjanderdtt som upplatits genom skriftlig handling samt servitut far
inskrivas. Férbehall som strider hiremot 4r utan verkan utom i friga om

arrende eller hyra.
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Ritt till elektrisk kraft far inskrivas, om #garen av den fastighet i vilken
rittigheten upplatits medgivit skriftligen att inskrivning far ske.

Rittighetens stdllning vid fastighetens overgéang till ny dgare

11 §

Overldtes fastighet, som besviras av nyttjanderitt eller servituf, aligger
det 6verlataren i forhallande till rittighetshavaren att vid 6verldtelsen gora
forbehall om upplatelsen, om ej inskrivning av rittigheten &r beviljad. Sa-
dant férbehdll medfor att upplételsen giller mot den till vilken fastigheten
overlates.

Overlates fastighet, som besviras av ritt till elektrisk kraft, galler upp-
latelsen mot den nye dgaren oberoende av forbehill.

12 §
Har betrdffande skriftlig upplatelse, som skall dga bestdnd mot ny 4gare
av fastigheten, triffats verenskommelse som avses i 7 § forsta stycket eller
8 § forsta stycket och 4r Gverenskommelsen anméirkt pa fastighetsigarens

exemplar av upplatelsehandlingen, géller 6verenskommelsen mot den nye
dgaren som om forbehall skett.

13 §

Aven om forbehall ej skett, géller upplételse som avser arrende eller hyra
mot ny dgare av fastigheten, om upplatelsen skett genom skriftligt avtal och
tilltrdde 4gt rum fére dverldtelsen.

Forsta stycket géller ej i frdga om Overenskommelse som avses i 8 §. I
friga om Overenskommelse som avses i 7 § giller forsta stycket endast om
den forut gillande upplatelsetiden utgétt fore dverlatelsen, varvid tilltride ej
skall anses ha 4gt rum innan 6verenskommelsen tritt i tilldmpning.

14 §

I annat fall 4n som avses i 11—13 § giller upplatelsen mot den till vilken
fastigheten Overlatits endast om upplatelsen enligt 17 kap. dger foretrdde
framfér 6verlatelsen p4 grund av inskrivning eller den nye 4garen vid dver-
latelsen dgde eller bort dga kinnedom om upplételsen.

Overlites vid arrende eller hyra fastigheten efter réttighetshavarens till-
tride och giller enligt 11—13 §§ upplatelsen ej mot den nye dgaren, skall
upplételsen likvél bestid mot honom, om han ej uppsédger avtalet inom tre
ménader fran 6verlatelsen.

15 §

Forbehall som strider mot bestimmelserna i 11-——14 §§ om riittighetens

bestdnd mot ny dgare av fastigheten dr utan verkan.

16 §
Siljes fastighet p4 exekutiv auktion, giller upplatelse av nyttjanderitt,
servitut eller rétt till elekirisk kraft mot den nye dgaren endast om férsilj-
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ningen skett under forbehall om riittighetens bestind enligt lagen ( )
om exekutiv forsiljning av fast egendom eller rittigheten enligt samma lag
ar skyddad utan férbehall.

Bestimmelser om verkan av underlitenhet att uppsiga arrende- eller
hyresavtal som enligt férsta stycket ej giller mot ny #gare finns i lagen
( ) om exekutiv férsiljning av fast egendom.

17 §

Overlates fastigheten och skall upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller
rétt till elektrisk kraft gilla mot den nye dgaren, &r denne berittigad att
uppbéra arrendeavgift, hyra eller annat vederlag for réttigheten i den méan
vederlaget forfaller till betalning efter det att han tillirédtt fastigheten. Efter
nimnda tidpunkt far han &ven i 6vrigt utéva de befogenheter som p& grund
av upplitelseavtalet tillkommer fastighetens dgare. P4 belopp, som forfal-
ler till betalning mer &n sex manader eller, i frdga om arrende, mer in ett
ar efter det att réttighetshavaren erholl kinnedom om &verlatelsen eller
fick skilig anledning till férmodan dirom, fir réttighetshavaren icke av-
rdkna fordran hos den forre dgaren. I fraga om sidant belopp géller ej hel-
ler betalning som rittighetshavaren erlagt till den forre fgaren eller annan
uppgorelse med denne, om icke den nye dgaren fgde eller bort dga kinne-
dom dérom vid dverlatelsen.

Den nye dgaren har att uppfylla tidigare dgares dligganden i den man de
skall fullgdras efter det att han tilltritt fastigheten.

Har fastigheten férvirvats pa exekutiv auktion, géller lagen ( ) om
exckutiv forsidljning av fast egendom i friga som avses i férsta och andra
styckena.

18 §

Har den som Overlatit fastigheten forsummat att gora forbehall enligt
11 § forsta stycket och kommer upplatelse av nyttjanderdtt eller servitut
till f6ljd dirav ej att gilla mot den nye dgaren, skall dverldtaren ersitta
rattighetshavaren dennes skada.

19 §

Saljes fastigheten pa exekutiv auktion och kommer upplitelse av nyti-
janderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft ej att gilla mot den nye &ga-
ren, skall den fran vilken forsiljningen #gt rum ersiitta rittighetshavaren
dennes skada. Har rittigheten bevarats genom att réttighetshavaren tillskju-
tit medel enligt lagen ( ) om exekutiv férsiljning av fast egendom,
har rittighetshavaren siasom skadestind ritt fill ersitining for tillskottet i
den man delta ej 6verstiger virdet av rittigheten. Om upplatelsen skett utan
vederlag, dger vad som sagts forut tillimpning endast om fastigheten silts
for annat dndamal #n till betalning av fordran for vilken den pa grund av
utmitning eller eljest svarar.
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Rétt till ersédttning enligt forsta stycket tillkommer ej rittighetshavare
som genom Overenskommelse vid auktionen 14tit rittighetens foretrideslige

forsdmras, om det ej dr uppenbart att réttigheten dnda skulle ha gétt {0r-
lorad.

20 §

Underliter den nye dgaren att fullgéra vad som anges i 17 § andra stycket,
ar Overlataren skyldig att ersiafta rattighetshavaren dennes skada. For er-
sittningen svarar dven sidan tidigare dgare av fastigheten mot vilken upp-
latelsen varit gidllande.

For ersittning som den frin vilken fastigheten dvergétt har att utgiva till
rittighetshavare enligt 18 eller 19 §, svarar dven sidan tidigare dgare av
fastigheten mot vilken upplatelsen varit gillande. Rétt till ersédtining till-
kommer dock ej rattighetshavare mot saddan tidigare dgare utan vars sam-
tycke han latit inskrivning av rittigheten dodas eller nedsittas, om det ej,
pir friga dr om exekutiv forséljning, &r uppenbart att rittigheten dndéa skul-
le ha gatt forlorad.

Den som ir ersédtiningsskyldig enligt forsta eller andra stycket blir fri frin
ansvar, om ej rittighetshavaren inom sex manader frin det han fick kinne-

dom om att fastigheten Overgétt frdn denne skriftligen anmdélt att han vill
kunna hélla sig till honom.

21§
Forbehall som upphéver eller inskrinker réttighetshavarens ritt till er-
sittning enligt 18—20 §§ &r utan verkan.

Rittigheters inbordes stidllning

22 §

Finns i samma fastighet flera rittigheter som ej ir inskrivna och kan de
ej utan forfang for nAigondera utdvas vid sidan av varandra, figer de sins-
emellan foretridde efter den tidsfoljd i vilken de upplatits.

Ar upplételserna samtidiga eller kan det ej utrdnas i vilken tidsféljd de
skett, skall ritten pa talan férordna om foretrddet mellan dem efter vad
som med hinsyn till omstdndigheterna ar skaligt.

23 §

Vid exckutiv auktion #dger rittigheter som ej dr inskrivna sinsemellan
foretride efter den tidsf6ljd i vilken de upplatits. Ar upplitelserna samtidiga
eller kan det ej utronas i vilken tidsfoljd de skett, dger de lika ritt, om ej
annat blivit bestdmt enligt 22 § andra stycket.

Forsta stycket géller i tilldmpliga delar nir myndighet i annat fall 4n
med anledning av exekutiv auktion fordelar medel mellan rittsigare i den

ordning som giller vid férdelning av képeskilling for exekutivt férsald fast
egendom.
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24 §

Nir rittighet, som ej utan forfang for annan rittighet kan utévas vid sidan
av denna, skall vika, har rittighetshavaren ritt till ersittning av upplataren
for skada, om han vid upplatelsen varken #gde eller bort figa kiinnedom om
den andra upplitelsen.

Rittighetens upphérande i vissa fall

25 §

Bestdmmelserna i 6 kap. 8 § diger motsvarande tillimpning i friga om
nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft.

Ar rattighet som upplatits mot vederlag utan verkan enligt foérsta stycket,
har rittighetshavaren ritt till erséttning av upplataren fér skada, om han
var i god tro nir upplitelsen &gde rum. Bestimmelser om att rittighets-
havaren i vissa fall kan fa ersdttning av staten finns i 18 kap.

26 §
Om rattighetens upphorande eller inskrénkning p& grund av expropriation
eller liknande tvngsforvirv samt om réttighetshavarens rétt till ersittning
med anledning dirav finns sdrskilda bestimmelser.

Verkan av dndring i fastighetsindelningen

27 §

Delas fastighet som besvdras av nyttjanderétt eller servitut, giller rattig-
heten i var och en av de nya fastigheterna. Ar rittighetens utévning genom
upplatelseavtalet begridnsad till visst omréde, upphdr réttigheten dock att
besvira fastighet som icke omfattar ndgon del av omréadet.

Delas fastighet, i vilken upplatits ratt till elektrisk kraft, giller rittigheten
i den fastighet till vilken den elektriska kraftstationen hor efter delningen.

28 §
Giller nyttjanderétt eller servitut efter fastighetsdelning i flera fastighe-
ter, skall vederlag som utgir for rittigheten tillkomma &dgarna av dessa i
forhallande till belastningen p4 varje fastighet.

29 §

Om fastighet som besviras av nyttjanderitt eller servitut undergar fas-
tighetsreglering, far rittigheten darefter utévas pid omrade, som genom
regleringen 6verfores till fastigheten. Detta giller dock icke, om rittighetens
utdévning genom upplatelseavtalet 4r begrinsad till viss del av fastigheten
eller utévning av rittigheten pd det éverférda omradet eljest méaste anses
strida mot upplatelsen. Foreskrift om ritt f6r fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omrade fér utévning av nyttjanderitt finns i fas-
tighetsbildningslagen (1970: 988).
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Nyttjanderitt, servitut och ratt till elektrisk kraft géller ej vidare i mark
eller byggnad som genom fastighetsreglering fringar fastighet vari rittig-
heten upplAtits. Det aligger den som tilltrdder sddan byggnad att inom en
manad fran tilltrddet uppséiga hyresavtal som géllde mot avirddaren. I an-
nat fall giller avtalet mot honom.

30 §

Har fastighet som besviiras av tomtritt eller servitut genom fastighets-
reglering undergétt férdndring av betydelse for rittighetens utdvning, skall
vederlag som utglr for rittigheten jimkas.

Om fastighet genom fastighetsreglering undergétt forindring som medfort
att virdet av annan nyttjanderitt in tomtritt minskats, skall vederlaget
nedsidttas med skiligt belopp. Vill nyttjanderidttshavaren hellre uppséiga av-
talet, far han gora det, om fordndringen ej ir av ringa betydelse. Innebir
fordndringen att nyttjanderitiens viarde oOkas, far fastighetséigaren upp-
siga avtalef, om nyttjanderidtishavaren icke medger skilig héjning av
vederlaget.

Talan om jimkning av vederlaget enligt forsta stycket eller om nedsétt-
ning dirav enligt andra stycket skall vickas inom tvd ménader frian det
fastighetsbildningsbeslutet vann laga kraft. For uppsigning enligt andra
stycket giller samnma tid. Iakitages ej tiden, 4r rétten till talan eller upp-
signing forlorad.

Om rittighetshavares ritt till ersdttning i vissa fall vid fastighetsregle-
ring finns sirskilda bestimmelser.

8 KAP.

Arxrende i allminhet

Inledande bestimmelser

18§
Upplatelse av jord till nyttjande mot vederlag kan enligt bestimmelserna
i detta kapitel och 9—11 kap. ske som jordbruksarrende, bostadsarrende, an-
liggningsarrende eller ligenhetsarrende.
Ligenhetsarrende foreligger nir jord upplétes pa arrende fér annat dnda-
mal 4n jordbruk och upplitelsen icke lr att anse som bostadsarrende eller
anldggningsarrende. '

2§
Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11 kap.

ir utan verkan mot arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans
stille, om ej annat anges.
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I de fall di enligt vad dirom #r f6reskrivet arrendenimndens godkéin-
nande fordras for giltighet av f6rbehall som avses i férsta stycket eller annat
avtalsvillkor, fir godkidnnande sokas endast om detta angivits i avtalet.
Avslar ndmnden framstillning om godkiinnande, forfaller avtalet, om ej
annat 6verenskommits.

Arrendeavtals ingiende

3§

Avtal om jordbruksarrende, bostadsarrende och anldggningsarrende skall
uppréttas skriftligen. I handlingen skall samtliga avtalsvillkor anges. And-
ring eller tilligg som ej avfattas skriftligen dr utan verkan. Har arrendatorn
tillirdtt arrendestillet ntan att skriftligt avtal blivit uppréttat och har det ej
berott pa honom att giltigt arrendeavial sedermera icke kommit till stand,
har han ritt till ersidttning for skada. Vickes ej talan om ersédttning inom
eft &r frin det jorden avtrdddes, ir ritten till sidan talan férlorad.

Avtal om lagenhetsarrende skall upprittas skriftligen, om ej annat 6ver-
enskommes.

Arrendeavtals upphérande vid uppsigning m. m.

4§

Uppséges arrendeavtal med anledning av att arrenderitten dr forverkad,
upphor avtalet att giilla pA den fardag som intriffar ndrmast efter upp-
sdgningen, om ej ritten eller 6verexekutor finner skiligt aligga arrendatorn
att avilytta tidigare eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppséges av annan orsak som ger jorddgare eller arren-
dator ratt att frantrida avtalet, upphor avtalet att géilla pA den fardag som
intrdffar nirmast efter sex manader fran uppséigningen. Sker uppségningen
innan arrendatorn tillirdtt arrendestéllet, upphor avtalet dock genast att
gilla.

Fardag 4r den 14 mars.

5§

Ar vid lagenhetsarrende arrendetiden ej bestimd, upphdr avtalet att gélla
pé den fardag som intriffar nirmast efter sex manader frin det uppségning
skedde. Sker uppsigningen innan arrendatorn tilltritt arrendestillet, upp-
hér avtalet dock genast att gilla. Vad som sagts nu géller ej, om uppsig-
ningstid avtalats.

6§

Ar jordbruksarrende, bostadsarrende eller ligenhetsarrende upplatet for
arrendatorns livstid, har vid dennes déd hans make ratt att intrdda som
arrendator under sin livstid, om dktenskapet ingitts innan avtalet triffades.
Ingar den efterlevande maken nytt dktenskap, fir jordigaren dock uppsiga
avtalet. Nar avtalet upphor att gilla p4 grund av arrendatorns eller den ef-
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terlevande makens dod, skall arrendestéllet avirddas pd den fardag som in-
triffar nirmast efter sex manader fran dodsfallet.

7§
Infaller dag da arrendestille enligt lag eller avtal skall tilltrddas eller av-
fridas pa sondag eller annan allméin helgdag, skall tilltrdde eller aviridde i
stillet ske nésta vardag, om ej annat avtalats.

Séttet for uppsigning

8§

Uppsigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkéinnande av uppsig-
ningen limnas. Uppsédgning fir ske hos den som ar behdrig att mottaga ar-
rendeavgift pd jordigarens vagnar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sokes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes 1 sitt hemvist, fir uppségningen sindas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom limnas antingen i den séktes bostad till vuxen med-
lem i det hushall som han tillhér eller, om han driver rorelse med fast kon-
tor, p4 kontoret till nigon som &r anstilld dér. Patriffas icke ndgon som an-
givits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den sOktes postldda, om sidan
finns. Uppségning har skett nér vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppségning skall ske, ej kint
hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att mottaga
uppsigning for honom, fr uppsigning ske genom kungorelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande att arrendeférhallande skall upphora och

ansbkan om vrikning av arrendator giller som uppségning nir delgivning
skett i behdrig ordning.

Hinder i arrenderitten

9§

Har jordédgaren i arrendeavtalet uppgivit att arrendestillets dgovidd &r
storre 4n den 4r eller har han i avtalet limnat liknande oriktig uppgift, har
arrendatorn ritt till skilig nedsdttning av arrendeavgiften och ersittning
for skada. Han far dven uppséga avtalet. Ar bristen av ringa betydelse eller
har mer 4n ett &r gitt fran tillirddet, fAr uppsigning ske endast om jord-
dgaren forfarit svikligt.

10 §
- Minskas eller forsimras arrendestillets &dgor genom vattenfléde, jordras
eller annan s&dan héindelse och &r ej arrendatorn véillande till skadan, har
arrendatorn ritt till skilig nedsittning av arrendeavgiften. Han far #ven
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uppséga avtalet, om ej forédndringen #r av ringa betydelse. Uppsédgning far
ej ske sedan mer én ett ar gitt frin férindringen eller, om denna intraffade
innan arrendatorn tillirddde arrendestillet, fran tilltradet.

11 §

Om négon del av arrendestillet fringir arrendatorn pa grund av att an-
nat forvirv dger foretride eller till £6ljd av omsténdighet som avses i 7 kap.
25 §, har arrendatorn ritt till skilig nedsattning av arrendeavgiften. Arren-
datorn har dven ritt att uppséga avtalet enligt reglerna i 10 §, om han var i
god tro nir avialet triffades. Bestimmelser om erséttning for skada finns i
7 kap.

Betalning av arrendeavgift

12 §
Arrendeavgift skall betalas senast tre manader fére varje arrendeérs ut-
gang, om ej annat avtalats.

Besiktning m. m.

13 §

Jorddgaren har ritt att erhalla tilltrdde till arrendestéllet for besikining.
Skall arrendestéllet avirddas, 4r arrendatorn skyldig att lata det visas pi
lamplig tid. Jord4dgaren skall i god tid underritta arrendatorn om dagen for
besiktningen eller visningen.

Pant eller borgen

14 §

Ar pant eller borgen stilld for arrendeavtalets fullgérande och forsdmras
sikerheten, 4r arrendatorn skyldig att pA anfordran stdlla ny séikerhet med
vilken jordigaren skiligen kan ndjas. Gor han det ej inom tre ménader, far
jordigaren uppsiga avtalet. Uppséges avtalet, har jordédgaren ritt till ersatt-
ning for skada.

Utmitning och konkurs

15§

Om fastigheten utmites fére tilltridesdagen eller om fére nimnda dag
fordran for vilken pantritt upplatits i fastigheten faststilles till betalning
ur denna, far arrendatorn uppséga avtalet. Han har &ven ritt till ersittning
fér skada. Uppsiigning skall dock ske inom en ménad frin det arrendatorn
fick kdnnedom om utmitningen eller faststiillandet till betalning. Upphives
utmitningen eller forfaller eljest fragan om fastighetens férsiljning, far e]
uppsigning ske déirefter.
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16 §
Bestimmelserna i 15 § dger motsvarande tillimpning, om jordédgaren for-
sittes i konkurs fore tilltridesdagen.

17 §
Forsittes arrendatorn i konkurs, far konkursboet uppséga avtalet. Jord-
dgaren har darvid ritt till ersdttning fér skada.

18 §

Forsittes vid bostadsarrende, anliaggningsarrende eller ligenhetsarrende
arredantorn i konkurs innan han tilltrdtt arrendestéllet och har ej jord-
dgaren sikerhet for avtalets fullgérande med vilken han skaligen kan ndjas,
far jorddgaren uppsidga avtalet, om han ej erhaller sddan sikerhet inom en
vecka efter anfordran.

Uppsiiger jorddgaren avtalet och ar detta triaffat for viss fid som ej un-
derstiger tio ar, skall jordigaren utge skilig ersédtining for arrenderittens
virde, om ej annat avtalats. I annat fall 4n d& avtalet traffats for viss tid
som ej understiger tio ar har jordigaren, om han uppséger avtalet, ratt till
ersittning for skada.

Om jordbruksarrende finns sérskilda bestdmmelser i 9 kap.

Arrendatorns ritt att upplata nyttjanderitt

19 §

Arrendatorn fir ej utan jorddgarens samtycke upplita nyttjanderatt till
arrendestéllet eller del av detta. Han far dock, om ej annat avtalats, hyra ut
ledigt utrymme i byggnad eller upplata omrade av ouppodlad mark till upp-
lagsplats eller for liknande dndamadl, om det kan ske utan olidgenhet for
jorddgaren.

20 §

Arrendatorn far hyra ut egen byggnad p& arrendestillet, om det kan ske

utan avsevird oldgenhet for jordéigaren och ej annat avtalats.

Bortforande av arrendatorn tillhérig egendom

21 §

Har arrendatorn uppfért egen byggnad pa arrendestiillet eller har han i
dvrigt nedlagt kostnad pé detta utéver vad som &legat honom, skall bygg-
naden eller vad som eljest utférts erbjudas jorddgaren till inldsen, nidr ar-
rendatorn frintrider arrendet. Har jordéigaren ej inom en ménad frin det
erbjudandet gjordes forklarat sig villig antaga detta, fr arrendatorn féra
bort egendomen. Han skall dock aterstélla arrendestillet i tjéinligt skick.

Ar ej vad som arrendatorn enligt forsta stycket far skilja fran arrende-
stillet bortfort inom tre ménader fran det arrendestillet aviriddes eller an-
sprak pa 1osen slutligt ogillades, tillfaller det jordigaren utan 16sen.
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Har dmnen hiimtats frin jordigarens fastighet till byggnad eller annan
anldggning, fir anliggningen ej tagas bort, innan arrendatorn ersatt jord-
dgaren virdet av vad som tagits fran fastigheten. '

Bestimmelserna i denna paragraf giller ej, om annat avtalats.

22 §
Har aviriddande arrendator pa arrendestillet limnat kvar annan honom
tillhorig egendom 4n som avses i 21 § och forsummar han att inom tre ma-

nader efter anmaning fora bort egendomen, tillfaller den jordiigaren utan
16sen.

Arrenderittens forverkande

23 §

Arrenderitten dr forverkad och jordigaren siledes berittigad att uppsiga
avialet,

1. om arrendatorn dréjer med betalning av arrendeavgiften utéver en mé-
nad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruksarrende undandrager sig att utféra ar-
bete som aligger honom enligt avtalet,

3. om arrendatorn vanvardar arrendestéllet eller om han eftersitter vad
som aligger honom enligt 9 kap. 35 § och icke efter tillsigelse vidtager rit-
telse,

4. om arrendatorn nyttjar arrendestéllet f6r annat 4ndamal &n som for-
utsatts vid upplatelsen eller, om viss odlingsplan ir faststilld i avtalet eller
detta innehéller annan bestdmmelse om hidvden, avviker fran vad som sa-
lunda bestdmis och icke efter tillséigelse vidtager rittelse,

5. om arrendatorn i strid med bestimmelserna i denna balk oOverlater
arrenderdtten eller eljest sdtter annan i sitt stiille eller upplater nyttjande-
ratt,

6. om arrendatorn asidositter avtalsenlig skyldighet, som gar utéver hans
Aligganden enligt denna balk, och det maéaste anses vara av synnerlig vikt
for jordédgaren att skyldigheten fullgores.

Arrenderdtten dr icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last
ar av ringa betydelse.

Uppséges avtalet, har jorddgaren ritt till ersédtining f6r skada.

24 §

Ar arrenderitten forverkad p4 grund av férhallande som avses i 23 § forsta
stycket 1—4 men sker rittelse innan jorddgaren gjort bruk av sin ritt att
uppsiga avtalet, kan arrendatorn icke dérefter skiljas fran arrendestéllet p
den grunden. Detsamma giller, om jordigaren icke uppsagt avialet inom
sex manader fran det han fick kinnedom om férhallande som avses i 23 §
forsta stycket 5 eller 6.
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25 §

Ar arrenderitten enligt 23 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojs-
mél med betalning av arrendeavgift och har jordéigaren med anledning ddrav
uppsagt avialet, far arrendatorn ej pd grund av dréjsmélet skiljas fran ar-
rendestillet, om arrendeavgifien betalas senast tolfte vardagen frin upp-
signingen. I avvaktan p att arrendatorn visar sig ha fullgjort vad som sé-
lupda fordras for att atervinna arrenderétten, fir beslut om vrikning icke
meddelas férrdn fjorton vardagar forflutit fran uppsigningen.

Sédrsgkilda bestimmelser

26 §

Jorddgare eller arrendator, som vill framstélla fordringsansprik pa grund
av arrendeforhallande, skall vicka talan dirom inom tva &r fran det arren-
datorn avtriddde arrendestillet. Om vid jordbruksarrende syn som skall ligga
till grund for avrikning klandras fore utgingen av tid som angivits nu, far
talan vickas inom tvd &r frdn det klandret slutligt avgjordes. Iakttages ej
tiden, 4r ritten till talan forlorad, om ej annat avtalats. Om den ena parten
vickt talan i ratt tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastdn hans ratt
till talan ar forlorad.

27 §

Skulle tillimpning av arrendevillkor uppenbarligen strida mot god sed i
arrendeforhallanden eller eljest vara otillborlig, far villkoret jimkas eller
lamnas utan avseende.

28 §

Vid jordbruksarrende och bostadsarrende far avtal mellan jorddgare och
arrendator, att framtida tvist med anledning av arrendeférhéllandet skall
hinskjutas till avgérande av skiljemin utan férbehdll om ritt f6r parterna
att klandra skiljedomen, ej goras gillande i friga om arrendatorns ritt eller
skyldighet att tilliréida eller kvarsitta pa arrendestiillet, faststdllande av ar-
rendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap. 6 § eller be-
stimmande av ersidttning enligt 9 kap. 14 §. I 6vrigt géller skiljeavtalet ej
sdvitt ddrigenom skiljem#n utselts eller bestdimmelse meddelats om skilje-
ménnens antal, sdttet for deras utseende eller foérfarandet vid skiljenimn-
den. I berérda hinseenden skall lagen (1929:145) om skiljemén tillimpas.
Vad som sagts nu uigér dock ej hinder for att i skiljeavtalet utse arrende-
ndmnden till skiljenimnd eller bestdmma kortare tid fér skiljemannat-
girdens avslutande 4n den tid om sex méinader som anges i nimnda lag.

Forfarandet i arrendetvister

29 §
I varje lan skall finnas en arrendenimnd. Konungen kan dock bestimma,
att annat omrade 4n lin skall utgéra verksamhetsomrade f6r arrendendmnd.

/@'\



2522 1970 . Nr 994

30 §

Arrendendmnd har till uppgift att medla i arrendetvister och att préva
frigor om forlingning av arrendeavtal vid jordbruksarrende eller bostads-
arrende, faststillande av villkoren fér sidan férlingning och bestimmande
av ersitining enligt 9 kap. 14 § samt 6vriga fragor som enligt denna balk
ankommer pi namnden. Ndmnden kan fven vara skiljendmnd i arrende-
tvister. Nirmare bestimmelser om arrendenimnd meddelas i séirskild lag.

31 §

Om part ej godtager arrendendmnds beslut i friga om forlingning av ar-
rendeavtal, faststillande av villkoren for siddan forlingning eller bestim-
mande av ersidtining enligt 9 kap. 14 § eller i friga som avses i 9 kap. 18 el-
ler 21 §, far parten klandra beslutet genom att vicka talan mot den andra
parten inom tvA ménader frin det parten erholl del av beslutet. Klandras
icke beslutet inom denna tid, ar parts ritt till talan férlorad.

Arrendenimnds beslut i drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap.
2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far ej klandras.

32 §

Arrendetvist som ej enligt 30 § ankommer p& arrendenidmnds prévning
skall, om icke Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdom-
stol inom vars omrade fastigheten &r beldgen. Aven klandertalan som avses
i 31 § och &rende enligt 9 kap. 24 § upptages av denna domstol.

Tvist som efter klander mot arrendenamnds beslut 4r anhingig vid dom-
stol far Aterforvisas till ndmnden.

33 §

Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i fraga om faststidllande av
arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap. 6 § eller i
fraga som avses i 9 kap. 18 eller 21 § och ej heller mot hovritts dom i fraga
om férlingning av arrendeavtal, faststillande av arrendevillkor i fall som
nyss angivits eller bestimmande av erséttning enligt 9 kap. 14 §.

9 KAP.

Jordbruksarrende

Inledande bestimmelse

18

Detta kapitel avser arrendeavtal, varigenom jord upplates till brukande.
Arrendetid

28
Avtal om jordbruksarrende skall tréffas {6r viss tid cller fér arrenda-
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torns livstid. Avser upplételsen jord, vardver upplitaren icke kan férfoga
ufdver sin egen besittningstid, far avtal tridffas fdven foér sddan tid. Ar
arrendetiden icke bestimd enligt vad som sagts nu, giller avtalet for fem
ar.

Omfattar arrende for viss tid bostad for arrendatorn, skall arrendetiden
utgéra minst fem Ar eller, om jordigaren 4r kommun, minst ett 4r. Har av-
tal triffats for kortare tid, giller det for den nu angivna minsta tiden.
Om arrendenidmnden godként avtalet i denna del, giller det dock for den
overenskomna fiden.

Forbehall om ritt for jordigaren att i annat fall 4n som anges i 7 kap.
5 och 30 §§, 8 kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta kapitel
dtertaga arrendestillet eller del didrav foére arrendetidens utgdng giller
endast om det godkints av arrendenimnden.

3§

Vid arrende for viss tid som ej understiger ett &r skall uppséigning allfid
ske for att avtalet skall upphora att gilla vid arrendetidens utging. Upp-
signingen skall ske senast ett &r fore arrendetidens utging, om avtalet
traffats fér minst fem &r, och i annat fall senast Atta méanader dessfor-
innan.

Om avtalet ej uppséiges inom ritt tid, anses det forlingt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock lingst fem ar.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arren-
datorn, om det godkénts av arrendenimnden. Férbehdll om ldngre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giller utan sidant
godkdnnande.

4§

Giller arrendeavtal for viss fid som understiger ett &r och har ej for-
behill gjorts om uppségning, anses avtalet forlingt pa tid som motsvarar
arrendetiden, om arrendatorn fortsatt med brukandet tvd méanader efter
arrendetidens utgdng utan aft jorddgaren anmodat honom att lamna
arrendestéllet. Vad som sagts nu giller ej, om annat avtalats.

5§
Avlider arrendatorn fore arrendetidens utgang, far dodsboet uppséga av-
talet inom sex manader frin dddsfallet, om ej annat avtalats.

6§
Den som skall tilltrdda arrendestille har ritt att fjorton dagar fére till-

fridesdagen f& At sig upplaten hilften i arrendestillets hus, om ej annat
avtalats.

Rétt till forldngning av arrendeavtalet m. m.

78

Bestimmelserna i 8—13 §§ galler vid arrende for viss tid, utom néar
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1. arrendetiden uppgéar till hogst ett Ar och arrendet icke omfattar bostad
for arrendatorn, eller

2. arrendeférhallandet upphér pa den grund ait arrenderétten ir forver-
kad eller forhdllande som avsesi 8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall ait arrenderiiiten icke skall vara forenad med rétt till for-
lingning géller, om det godkiints av arrendenidmnden.

8 §

Om jordidgaren uppsagt arrendeavtalet eller om arrendatorn uppsagt av-
falet enligt 3 § och i uppsigningen begirt férlingning av avtalet pa 4nd-
rade villkor, har arrendatorn ritt till férlingning av avtalet, utom nir

1. arrenderitten &r forverkad eller avtalet kan uppséigas enligt 8 kap.
14 § utan att likvidl jordiigaren uppsagt avialet att upphoéra pa nagon av
dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sidan méan att
avtalet skéligen icke bor forlidngas,

3. jorddgaren gor sannoliki, att han sjilv, hans make eller avkomling
eller hans adoptivbarn eller dess avkomling skall bruka arrendestéllet,

4. jordiagaren gor sannolikt, att arrendestillet beh6vs for en mera dnda-
malsenlig indelning i brukningsenheter, och det ej av sérskilda skil dr obil-
ligt mot arrendatorn att arrendeférhéllandet upphdr,

5. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestillet skall anvidndas i enlig-
het med faststilld stadsplan eller byggnadsplan,

6. jorddgaren i annat fall gér sannoliki, att arrendestillet skall anvén-
das for annat dndamal 4n jordbruk, och det ej ar obilligt mot arrendatorn
att arrendeférhillandet upphor.

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn aviré-
der endast en del av arrendestillet och avtalet limpligen kan forlingas sé-
vitt avser arrendestillet i Ovrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta
stycket ritt till sddan forlingning.

98§

Vid férlingning av arrendeavtal 4r arrendatorn skyldig att godtaga den
arrendeavgift som jorddgaren fordrar. Om hans krav dr oskiligt, skall dock
avgiften utgd med skiligt belopp. Annat av jordigaren uppstillit villkor
skall gilla, om det ej strider mot god sed i arrendeférhallanden eller eljest
ar obilligt. Forlingning skall dock ske for tid som motsvarar arrendetiden,
om denna ej verstiger fem &r, och i annat fall for fem &r. Forlingning kan
dven ske fér annan tid in som sagts nu, om defta av sdrskild anledning
4r limpligare. I den mén &4ndring av arrendevillkoren ej pdkallas, skall
samma villkor som férut gilla.

Triffas vid férldngning av arrendeavial dverenskommelse om villkoren
f6r det fortsatta arrendet, skall dverenskommelsen, oavselt bestimmelserna
i forsta stycket, linda till efterriittelse i den min ej annat féljer av bestim-
melserna i 6vrigt i denna balk.
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10 §

Uppséges arrendeavtal och foreligger tvist om forlangning av avtalet eller
om villkor for sadan forlingning, aligger det jorddgaren att skriftligen med-
dela arrendatorn att denne, om han icke gar med pa att flytta, har att senast
tvd manader efter det att han fatt del av meddelandet hinskjuta tvisten till
arrendenimnden. Meddelandet skall ldmnas i den ordning som enligt 8 kap.
8 § galler for uppsidgning. Bestimmelsen i 8 kap. 8§ § tredje stycket tredje
punkten giller dock ej.

Om jorddgaren fullgjort vad som 4aligger honom enligt forsta stycket, har
arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendendmnden inom den i1 férsta
stycket angivna tiden. Iakttages ej demna, forfaller ritten till f6rléngning
av avtalet.

11 §

Ar friga om forlingning av arrendeavtalet &nnu ej avgjord nir arrende-
tiden gar ut, har arrendatorn ritt att kvarsitta p& arrendestillet till dess
fragan dr slutligt avgjord. For tid som arrendatorn sdlunda kvarsitter skall
de forut géllande arrendevillkoren tillimpas till dess villkor f6r samma tid
blir slutligt bestdmda.

12 §
Bifalles arrendatorns talan om forlingning av arrendeavtalet, skall vill-
koren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom arrendatorns talan bifalles anses som avtal
om fortsatt arrende.

13 §

Bifalles ej arrendatorns talan om forldngning av arrendeavtalet, far i do-
men eller beslutet skiligt uppskov med avirddet medges, om jordidgaren
eller arrendatorn begir det.

Avgores lvisten efter arrendetidens uigang eller medges uppskov med av-

tridet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphdérande till avtrddet
faststéllas enligt 9 §.

14 §

Kommer forldngning av arrendeavtal som omfattar bostad for arrenda-
torn ej till stdnd pa grund av att forhallande som avses i 8§ § forsta stycket
5 eller 6 foreligger och skall marken efter avtalets upphérande anvindas for
dndamal som kan antagas limna visentligt hogre avkastning eller som kan
tillgodoses genom expropriation eller liknande tvangsforvirv, skall jordiga-
ren till arrendatorn utge ett belopp som motsvarar den genomsnittliga ar-
rendeavgiften fér ett ar under den senaste arrendeperioden. Uppgar arren-
datorns forlust pa grund av att arrendeférhéillandet upphor till hégre belopp,
skall jordagaren i stillet i skélig omfattning ersétta forlusten, dock hogst
med belopp som motsvarar tre ars arrendeavgifter, berdknade si som nyss
angivits,

184—700040. Svensk férfattningssamling 1970
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Forsta stycket giller ej, om det av sérskilda skl ar obilligt mot jordiga-
ren att han alédgges ersittningsskyldighet.

Underhill och nybyggnad m. m.

15 §
Arrendatorn skall virda och underhilla arrendestillet. Forsdmras det ge-
nom att arrendatorn eftersitier vad som silunda aligger honom, har jord-
dgaren ritt till ersdtining vid avrikning enligt 23 §.

16 §

Avhjdlper arrendatorn brist som forelegat vid tilltriidet och har han ej
enligt 17 § ritt till ersdttning for arbetet sd snart det fullbordats, ar han
beriittigad till ersdtining vid avrikning enligt 23 §. Detta giller dock ej sa-
dan del av arrendestillet betriffande vilken arrendatorn enligt avtalet ar
fritagen fradn underhallsskyldighet.

17 §

Omfattar arrende bostad for arrendatorn eller hans anstéllda, skall jord-
dgaren vid tillirddet avlamna bostaden i det skick som féreskrives i géllande
hélsovardsstadga.

Fraga huruvida bostad vid tillirddet 4r i sidant skick som anges i forsta
stycket skall prévas vid syn enligt 24—28 §§. Finnes brist foreligga i detta
hinseende, skall syneméinnen foreskriva vilka atgirder som skall vidtagas
for bristens avhjdlpande samt faststdlla beriknad kostnad for dessa. De
skall &ven utsitta viss tid inom vilken atgirderna skall vara vidtagna.

Underlater jordidgaren att inom utsatt tid vidtaga féreskriven atgird, far
arrendatorn utfora atgéirden i jorddgarens stélle. Sedan arbetet fullbordats,
har arrendatorn ritt till ersédttning av jordigaren med det vid synen fast-
stdllda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppsiga avtalet, fr han gora det,
om icke bristen 4r av ringa betydelse. IF6r den tid arrendestillet 4r i bristfil-
ligt skick har arrendatorn rétt till skélig nedsédtining av arrendeavgiften och
ersittning for skada.

I'6rbehall som strider mot forsta—tredje stycket giller mot arrendatorn,
om det godkints av arrendenimnden.

18 §

Har byggnad, tickdikning eller annan anlidggning utan arrendatorns vil-
lande si skadats eller forslitits att anlidggningen for att tjdna sitt dndaméal
méste byggas om eller ersittas med en ny, skall jordigaren utfora arbetet.
Sidan skyldighet Avilar dock jordigaren endast om anldggningen behovs
med hinsyn till en #indamélsenlig planliggning av jordbruket pa arrende-
stillet.

Om jorddgaren ej inom skilig tid efter anmaning avhjélper brist som av-
ses i forsta stycket, far arrendatorn utfora arbetet i hans stille. Har kosina-
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den for arbetet faststillts av arrendendmnden pa sétt som anges i tredje
stycket, &r arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berattigad till ersitining
av jorddgaren med det faststdllda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppsiga
avtalet, fir han géra det, om ej bristen dr av ringa betydelse. For den tid
arrendestéllet dr i bristfélligt skick har arrendatorn ritt till skilig nedsétt-
ning av arrendeavgiften och ersittning for skada.

Friaga om jorddgarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket priovas
av arrendendmnden. Prévning kan pdkallas av sivil jorddgaren som arren-
datorn. P4 begidran av arrendatorn skall nimnden dven faststédlla berdknad
kostnad for arbete som arrendatorn kan komma att utféra i jordidgarens
stélle.

Forsta—iredje styckena dger ej tillampning betriaffande hignad eller an-
nan anliggning av sidan art, att ett fullstdndigt istandséttande ingar i ar-
rendatorns underhéllsskyldighet enligt 15 §, och ej heller betrédffande anldgg-
ning som enligt avtalet 4r undantagen fran hans underhéllsskyldighet.

Ar jorddgaren pA grund av forsta stycket andra punkten ej skyldig att
avhjilpa brist som avses i nimnda stycke, har arrendatorn ritt till skalig
nedsidttning av arrendeavgiften. Han far dven uppséga avtalet, om ej bristen
ir av ringa betydelse. Har ej annat avtalats, dger vad som sagts nu mot-
svarande tillaimpning, om anlidggning som enligt avtalet 4r undantagen
frin arrendatorns underhéllsskyldighet genom brand eller pd liknande sétt
utan arrendatorns vallande drabbas av sidan skada som anges i forsta
stycket.

19 §

Skadas anliggning som avses i 18 § av brand och ir skadan mindre om-
fattande &n dér anges, skall arrendatorn avhjilpa skadan. Om han ej sjilv
ar vallande, har han rétt att av jordégaren erhalla erséttning fér den néd-
vindiga kostnaden sedan arbetet fullbordats.

20 §

Har arrendatorn uppfort ny byggnad i stillet for byggnad som han mot-
tagit och dr han icke enligt 17 eller 18 § berittigad till ersittning darfor,
har han vid avrdkning enligt 23 § ritt till ersétining for brist som vid till-
tridet fanns p4 den mottagna byggnaden, om den nya byggnaden #r lamplig
for sitt Andamaél eller uppforts enligt plan som godkints av jorddgaren. Av-
drag skall dock goras med kostnaden fér avhjiilpande av brist pad den nya
byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i frdga om annan anligg-
ning som ingAr i arrendet.

21 §
Utfoér arrendatorn ny tickdikning, som arrendendmnden funnit behovlig
med hinsyn till en &ndamadlsenlig planliggning av jordbruket pa arrende-
stillet, &r han, om ej annat avtalats, efter arbetets fullbordande berittigad
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till ersdtining av jordigaren med belopp vartill arrendenimnden faststallt

; beriknad kostnad f6r arbetet.

} Har arrendatorn anlagt markvig, forbattrat dgoanordningen eller vid-
tagit annan Atgird som medfort varaktig nytta for jordbruket och ej ir
att hanféra till uppférande av byggnad eller till tickdikning, dr han vid
avrakning enligt 23 § beriittigad till erséittning motsvarande vad arrende-
stillet 6kat i vérde, om ej annat avtalats. Ersiittning far dock ej utgh med
hogre belopp &n som motsvarar den nodviindiga kostnaden.

22 §

Har jorddgaren utfért arbete som avses i 18 § eller utgivit ersittning en-
ligt andra stycket i nimnda paragraf eller enligt 21 § forsta stycket for
arbete som arrendatorn utfért och har arrenderittens vidrde 6kat genom
arbetet, dr arrendatorn skyldig att godtaga skilig h6jning av arrendeav-
giften.

: Avrikning och syn
1 23 §
' Avrikning mellan jorddgaren och arrendatorn skall ske, nir arrende-
stdllet avtriddes. Avrikning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den méan
| avtal dirom triffats. I samband med férlingning av arrendeavtalet skall
i avrikning alltid ske, om mer 4n nio &r forflutit fran tilltrddet eller frdn nér-
. mast foregdende avrikning.
Om ej annat avtalats, skall avrikning grundas pa syn vid avriknings-
periodens borjan och slut.

24 §
Syn skall foérrattas av minst tvAd med ortens jordbruksforhillanden for-
! trogna synemén, vilka utses bland personer som av linsstyrelse forklarats
' behoriga att halla syn. Syneménnen skall utses av jorddgaren och arrenda-
» torn gemensamt. Enas parterna ej om valet, utser ritten synemén. Mot sy-
neman géiller samma jiv som mot domare.

Har syneminnen olika meningar, skall flertalets mening gilla. Kan be-
' slut ej dstadkommas pa sddant sitt, skall, om syneminnen ér flera én tva
' samt parterna eller ritten utsett en av syneminnen att vara ordférande,
dennes mening gilla som syneminnens beslut. Kan ej heller pid detta
i satt beslut astadkommas, skall synemédnnen vilja ytterligare en syneman,
. som d& blir ordférande. Enas ej syneminnen om valet, skall ritten utse
synemannen.

Syn far ej paborjas tidigare dn sex minader fore den dag till vilken den
hénfor sig och skall vara avslutad inom fyra manader frin nimnda dag,
‘ om ej ritten pi begiran av syneméinnen medger att synen fir avslutas se-
o nare.
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25 §

Syneménnen skall utsétta synen till tid d4 marken &r tjinlig samt under-
ritta parterna om dagen. Uteblir part, fir synen héllas endast om parten
bevisligen underrittats i god tid fére synens paborjande.

Menar part att syneman &r jivig eller icke fortrogen med ortens jord-
bruksférhillanden, skall parten framstélla invindning dirom innan syne-
gdngen boérjar. Syneminnen skall sd snart det kan ske besluta over in-
vindningen. Senare far invindning framstillas endast i samband med
klander av synen och di endast under forutsittning att parten icke varit
nérvarande vid synen innan synegingen bérjat eller forst efter synegdngens
borjan fatt vetskap om det forhallande pa vilket invdndningen grundas.
I fraga om parts ritt att i malet om klander &beropa sadant forhallande
dger dessutom bestimmelserna i rdttegdngsbalken om jidv mot domare mot-
svarande tillimpning.

26 §

Vid synen skall undersokas allt som hor till arrendestéllet, sisom byggna-
der, tradgard, dker och dng, beteshagar, hignader, diken, vigar, broar, brun-
nar och ledningar. Fran synen far dock undantagas viss del av arrende-
stdllet, om jorddgaren och arrendatorn kommer overens om i vad méin
brist skall tagas i berikning och anteckning om §verenskommelsen géres
av synemaéinnen.

Kan 6verenskommelse ej tridffas om ersédttning enligt 21 § andra stye-
ket, 30 § andra stycket eller 31 §, skall syneménnen bestdmma ersdttningen.

Syneméinnen far anlita sakkunnig eller bitride.

Over allt som férekommer vid synen skall upprittas skriftlig handling,
som undertecknas av synemé#nnen. Om brist foreligger, skall anteckning
goras om bristens beskaffenhet, de &tgirder som behévs for dess avhjilpan-
de samt kostnaden for detta. Tydlig hénvisning skall limnas om vad den
har att iakttaga som vill klandra synen. Synehandlingen skall inom tre
méanader frin synens avslutande genom syneminnens forsorg delges par-
terna i den ordning som enligt 8 kap. 8 § géller for uppsidgning. Bestdm-
melsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten géller dock ej.

27 §
Parterna svarar solidariskt fér synekostnaden. Sinsemellan svarar de f6r
hilften var.

28 §

Om part ej godtager syn, som héllits pa sédtt och inom tid som anges
i24 §, far parten klandra synen genom att viicka talan mot den andra par-
ten inom tvd maéanader frdn det synehandlingen delgavs honom. Klandras
icke synen, giller den som fullt bevis f6r arrendestillets skick den dag till

vilken synen hénfor sig. Motbevisning mot synen #r i sddant fall ej till-
laten.
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Syneménnen &r skyldiga att i mal om klander avge skriftligt yttrande,
om ritten begir det.

Arrendeavgiften

29 §

Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal triffats i strid med
vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som ir skiligt
med hinsyn frimst till parternas avsikter och gvriga forhdllanden nir av-
talet triffades. Om forbehall att arrendatorn skall utféra arbete finns be-
stdmmelser i 36—39 §8§.

Arrendatorns konkurs

30 §

Forsittes arrendatorn i konkurs innan han tilliratt arrendestillet, far
jordagaren uppsaga avtalet. Intraffar konkursen efter tilltrddet och har ej
jordagaren sidkerhet for avtalets fullgorande med vilken han skiligen kan
nojas, far jorddgaren uppsiaga avtalet, om ej sddan sidkerhet stdlles inom en
méanad ecfter anfordran eller inom samma tid konkursboet férklarar sig
vilja svara fér arrendatorns skyldigheter under arrendetiden eller, nir ar-
renderéitten far overlitas, 6verldtelse sker i enlighet med avtalet.

Har arrendeavtalet tréffats for viss tid som ej understiger tio &r, ha:
arrendatorn, i fall d4 jordédgaren uppsiger avtalet, vid avrikning enligt
23 § ratt till skilig ersdtining for arrenderittens virde, om ej annat av-
talats.

I annat fall &n da arrendeavtalet traffats for viss tid som ej understiger
fio ar har jorddgaren, om han uppsiger avtalet, ritt till ersitining for
skada.

Overlitelse av arrenderidtten

31 §

Arrendatorn far icke Overlata arrenderdtten utan jordigarems samtycke,
om ej annat foljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ar, far arren-
datorn, om ej annat avtalats, éverlata arrenderitten till annan med vilken
jorddgaren skiligen kan ndjas. Han skall dock forst erbjuda jordigaren
att atertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 §
utge skilig ersittning for arrenderittens virde. Vill jordigaren antaga er-
bjudandet, skall han limna besked dérom inom en ménad.

Avlider arrendatorn under arrendetiden, har dodsboet, oavsett for vilken
tid avtalet 4r inginget, samma ritt som enligt andra stycket tillkommer
arrendator for dir avsett fall, om ej annat avtalats. Erbjudandet till jord-
8garen skall géras inom sex minader efter dddsfallet.
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Forsta och andra styckena 4ger motsvarande tillimpning pa arrende-

rittens dvergdng genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvarv.

Ovriga rittigheter och skyldigheter vid nyttjandet av arrendestillet

32 §
Overger arrendatorn arrendestillet och limnar det obrukat eller utan
vard, fir jordigaren genast atertaga det. Jorddgaren har dven ritt till er-
sittning for skada.

33 §
Har jorddgaren utgivit ersittning for torrldggning av mark enligt vat-
tenlagen (1918:523) eller f6r byggande av enskild vig enligt lagen (1939:
608) om enskilda vigar, fir jordigaren uppsdga avtalet, om arrendatorn

icke medger skilig héjning av arrendeavgiften. Uppsidgning skall ske inom
ett ar fran det foretaget fullbordades.

34 §

Arrendatorn far ej avverka skog eller eljest nyttja skogsmark eller taga
torv fran torvmosse som finns pa arrendestillet. Han fir ej heller avhin-
da arrendestillet annat, som ej 4r att hénféra till den arliga avkastningen.

Om arrendatorns rétt till jakt och fiske finns sirskilda bestimmelser.

35 §

Har jorddgaren ldmnat arrendatorn kreatur eller redskap for att anvin-
das p& arrendestillet och &r visst virde bestidmt for det som lamnats, skall
arrendatorn héalla sidan egendom pa arrendestillet under arrendetiden.
Egendomen skall for vartdera slaget 1 virde motsvara det som han mottagit.
Vad som séttes i stillet for det som ldmnats tillhér jordigaren utan sir-
skilt forbehall,

Arbetsavtal i samband med arrende

36 §

Bestimmelse i arrendeavtal att arrendatorn skall utféra arbete far ej
innefatta skyldighet att utféra arbete utover faststdllt antal dagsverken
eller annat bestdmt arbete.

Skall arrendatorn enligt arrendeavtalet utféra dagsverken men &r ej be-
stimt, hur de skall fordelas pa sérskilda tider av aret, skall hela antalet
dagsverken jimnt foérdelas pa &rets veckor, i den mén det kan ske. For
varje arrendedr eller, d& avtalet foreskriver visst antal dagsverken under
viss tid av 4ret, for varje sddan tid skall jordigaren i god tid ldmna arren-
datorn uppgift om de dagar nir arbetet skall utféras. Arrendatorn ir ej
skyldig att instilla sig till arbete tidigare 4n p& andra dagen efter det att
uppgiften lamnats honom. Arbetet far ej utkrdvas pi sddant siitt att arren-
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datorn hindras att behorigen skéta sitt jordbruk. J ordbruksdagsverken far
dock utan hinder av vad som sagts nu utkrivas enligt den férdelning som
foreskrives i avtalet.

I arrendeavtalet far ej intagas fo6rbud fér arrendatorn att utfora arbete
4t annan 4n jordégaren.

37 §

Ar arrendatorn enligt arrendeavtalet eller annat avial mellan honom
och jordidgaren skyldig att utféra arbete, skall ersidtining {ill arrendatorn
utga efter ortens pris vid tiden for arbetet.

38 §

Tillhandahaller jorddgaren ej arbete som arrendatorn enligt arrendeav-
talet eller annat avtal mellan jordidgaren och arrendatorn &ir skyldig att
utféra eller annat fér arrendatorn lika forménligt arbete, f4r arrendatorn
uppsédga arrendeavtalet. Uppsigning far dock ej ske, om arrendatorns for-
lust av arbetsinkomst dr av ringa betydelse, och ej heller sedan arbetet
tillhandahallits arrendatorn. Har jordigaren ej inom en maénad frin
uppsédgningen meddelat arrendatorn att den ej godtages, skall jordigaren
anses ha godként uppsigningen.

I fall som avses i forsta stycket har arrendatorn, vare sig uppségning sker
eller ej, ratt till erséttning for skada, om icke underlitenheten att tillhanda-
halla arbete nédvindiggjorts av dndrade ekonomiska eller tekniska férhal-
landen.

39 §

Bestimmelserna i 36—38 §§ giller ej, om arrendatorns 4liggande 4r av

ringa betydelse.

10 KAP.

Bostadsarrende

18
Bostadsarrende féreligger nir jord upplates pa arrende for annat dndamaél
dn jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har ritt att pa ar-
rendestéllet uppféra eller bibehalla bostadshus och det ej &r uppenbart att
upplatelsens huvudsakliga syfte dr att tillgodose annat dndamél &n att be-
reda bostad at arrendatorn och honom nérstiende.

2§

Avtal om bostadsarrende skall triaffas for viss tid, minst fem éar, eller for
arrendatorns livstid. Ar arrendetiden icke bestdmd enligt vad som sagts nu,
giller avtalet fér fem ar. Har avtal triffats for kortare tid, giiller det dock
for den 6verenskomna tiden, om arrendenimnden godkint avtalet i denna
del.
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Forbehall om rétt for jordédgaren att i annat fall 4n som anges i 7 kap. 5
och 30 §§ samt 8 kap. 6, 14, 18 och 23 §§ atertaga arrendestillet eller del
dérav fore arrendetidens utgang giller endast om det godkints av arrende-
nimnden.

3§

Vid arrende for viss tid skall uppsidgning alltid ske for att avtalet skall
upphora att gélla vid arrendetidens utgdng. Uppsigningen skall ske senast
ett ar fore arrendetidens utgang.

Om avtalet ej uppsiges inom ritt tid, anses det forldngt pa fem ar.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkénts av arrendenimnden. Forbehall om lidngre tid for for-
lingning av avtalet #n som anges i andra stycket giller dock utan sidant
godkinnande.

4§

Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om forlingning av arrendeavtal giller vid
arrende for viss tid, utom néir

1. hus som avses i 1 § ej finns pd arrendestillet d4 avtalet senast kan
uppsigas fran jordigarens sida eller, om sidant hus finns, det d4 ej &satts
taxeringsvirde, eller

2. arrendeférhallandet upphdr pd den grund att arrenderitten 4r forver-
kad eller forhéllande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med ritt till forlang-
ning géller, om det godkénts av arrendendmnden.

5§

Om jordigaren uppsagt arrendeavtalet eller om arrendatorn uppsagt av-
talet enligt 3 § och i uppsidgningen begirt forldngning av avtalet pa dndrade
villkor, har arrendatorn ritt till férlingning av avtalet, utom nir

1. arrenderitten dr forverkad eller avtalet kan uppsédgas enligt 8 kap.
14 § utan att likvil jordigaren uppsagt avtalet att upphéra pa nagon av
dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina férpliktelser 1 sddan mén att
avtalet skilligen icke bor forldngas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall d4 siddant
erfordrats eller i strid med plan eller dirmed jimforligt beslut av myndig-
het angéende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad p& arrendestillet icke star i §verensstdmmelse med
gillande plan och jordidgaren gor sannolikt, att han skall anvinda marken
i enlighet med planen,

5. jorddgaren gbr sannolikt, att marken skall anvindas fér bebyggelse av
annat slag éin det som avses med upplitelsen eller f6r jordbruk, industri eller
annan ekonomisk verksamhet, samt iniresset for honom att kunna férfoga
over marken for siddant dndamadl patagligt 6verviger arrendatorns intresse
av fortsatt arrende,
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6. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendefor-
hallandet.

Om jordidgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendestiillet och avtalet limpligen kan forlangas savitt
avser arrendestéllet i dvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
riatt till sddan forldngning.

6 §

I fraga om forlingning av arrendeavtal &ger 9 kap. 9—13 §§ motsvarande
tilldmpning.

78

Utan jordigarens samtycke fir arrendatorn ej séitta annan i sitt stille, om
ej annat f6ljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fir arrendatorn 6verlita arrenderit-
ten till annan med vilken jorddgaren skiligen kan ndéjas. Han skall dock
forst erbjuda jordédgaren att atertaga arrendestillet mot erliggande av ski-
lig ersittning for arrenderéttens virde. Har arrendatorn uppfort byggnad pa
arrendestillet eller har han i 6vrigt nedlagt kosinad pa detta och 6nskar han
att jorddgaren skall Gvertaga vad han utfort, skall dven det erbjudas jord-
dgaren till inlésen. Vill jorddgaren antaga erbjudande som sagts nu skall
han limna besked dirom inom en maénad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning
eller i arrendatorns konkurs kan arrenderétten 6vergi till annan med vilken
jordigaren skiligen kan nojas, utan att erbjudande enligt andra stycket 1&m-
nats.

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkénts av arrendendmnden.

11 KAP.

Anlidggningsarrende
15§

Anliggningsarrende foreligger nir jord upplates pa arrende for annat
dndamél 4n jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplételsen har ritt
att fér forvirvsverksamhet pA arrendestillet uppfora eller bibehdlla bygg-
nad, som ej ar av endast ringa betydelse for verksamhetens bedrivande.
Har upplatelsen skett for arrendatorns livstid eller for viss tid som under-
stiger ett 4r, foreligger dock icke anldggningsarrende.

2§
Avtal om anliggningsarrende skall triffas for viss tid. Ar arrendetiden
icke bestimd enligt vad som sagts nu, géller avtalet fér fem &r,
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Forbehall om ritt for jorddgaren att i annat fall #in som anges i 7 kap.
5 och 30 §§ samt 8 kap. 14, 18 och 23 §§ Atertaga arrendestillet eller del
dirav fore arrendetidens utgang giller endast om det godkints av arrende-
pimnden.

3 §

Har ej annat avtalats, anses arrendeavtal innefatta villkor att, om upp-
sdgning ej sker inom ritt tid, avtalet skall anses forlingt pa tid som mot-
svarar arrendetiden, dock lingst fem Aar.

Uppségning skall ske senast sex ménader fore arrendetidens utging, om
ej annan tid avtalats.

4§

Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om ritt till ersidttning for arrendatorn med
anledning av arrendets upphorande giller, om ej annat avtalats och ej hel-
ler arrendeférhallandet upphor pa den grund att arrenderétien &r forver-
kad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

5§

Har jordégaren uppsagt arrendeavtalet och vigrar han att férlinga ar-
rendeférhallandet eller kommer forlingning i annat fall ej till stdnd pa
den grund att jorddgaren for forlingning kréiver arrendeavgift som ej &r
skilig eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i arrendefdr-
hallanden eller eljest dr obilligt, skall han i skilig omfattning ersitta arren-
datorn dennes forlust pA grund av arrendeférhallandets upphdrande, om ej

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sidan mén att det icke ské-
ligen kan fordras att jordidgaren forlinger arrendefdrhéllandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att marken skall anvindas f6r annat dnda-
mal 4n det med upplitelsen avsedda, och intresset for honom att kunna
forfoga 6ver marken for sddant dndamdil patagligt Gverviger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendefor-
héllandet.

Férlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat upp-
forande av byggnad eller utférande av annat arbete pa arrendestillet skall
beaktas vid ersdttningens bestimmande endast om atgéirden vidtagits i en-
lighet med arrendeavtalet.

6§

Om arrendatorn icke inom tre veckor fran uppsigningen meddelar jord-
dgaren att han Onskar behalla arrendestéllet, &r hans ritt till ersiittning
enligt 5 § férfallen. Lidmnas sddant meddelande inom den angivna tiden,
har jorddgaren att inom tre veckor frén det meddelandet limnades un-
derritta arrendatorn om de villkor han uppstéller fér att foérlinga arrende-
forhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge foérlingning. Un-
derlater han detta, har arrendatorn rétt till ersittning fér férlust som av-
ses i §.
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Arrendatorns meddelande enligt forsta stycket skall limnas i den ord-
ning som enligt 8 kap. 8 § giller f6r uppsigning. Ar jorddgarens underrit-
telse enligt forsta stycket avséind i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall jordédgaren anses ha fullgjort vad som ankommer pa
honom.

78

Har ej annat avtalats, far arrendatorn &verlata arrenderitten till annan
med vilken jordidgaren skéiligen kan ndéjas. Forbehall varigenom denna ritt
begriansas fir ej goras gillande, nir Gverlatelse sker genom exekutiv foér-
sdljning eller i arrendatorns konkurs.

Forsta stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning pa arrende-
riattens dvergdng genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte ller lik-
nande forvarv.

12 KAP.
Hyra
Inledande bestimmelser

1§

Detta kapitel avser avtal, varigenom hus eller del av hus upplates till
nyttjande mot vederlag. Detta gilller 4ven om ldgenheten upplatits genom
tjdnsteavtal eller avtal i anslutning till shdant avtal.

Innefattar avtalet dven upplatelse av jord att nyttjas i férening med ]&-
genheten, ager detta kapitel tillimpning pa avtalet, om jorden skall anvin-
das for tridgardsodling i mindre omfattning eller for annat dndamal é4n
jordbruk. Foérenas tjdnsteavtal, som ej 4r av ringa betydelse, med upplé-
telse av s&vil ligenhet for bostadsindaméal som jord, dger kapitlet tillimp-
ning, om upplatelsen av ldgenheten dr mera betydelsefull &n upplatelsen
av jorden.

Med bostadslégenhet avses ldgenhet som upplétits for att helt eller till icke
ovisentlig del anvindas som bostad.

Forbeh4ll som strider mot bestdmmelse i detta kapitel 4r utan verkan mot
hyresgisten eller den som har ritt att trida i hans stille, om ej annat anges.

Hyresavials ingdende

2§
Hyresavtal skall upprittas skriftligen, om hyresvirden eller hyresgisten
begir det.
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Har hyresavtal uppréttats skriftligen och tridder nigon i laga ordning i
hyresgéstens stille, skall anteckning ddrom pa begiran géras pi handling-
en.

Hyrestid och uppsigning

3§

Ar hyresavtal triffat fér bestimd tid, skall, om hyresférhallandet vid
hyrestidens utgdng varat lingre 4n nio ménader i £6ljd, uppsigning alltid
ske for att avtalet skall upphdra att gilla vid hyrestidens utgéng.

Innehaller avtal, som skall uppsédgas for att upphdra vid hyrestidens ut-
ging, ej bestimmelse om uppsidgningstid, skall uppsidgningen ske, om hy-
restiden ar

1. lingst en vecka, senast en dag i forvig,

2. lingre 4n en men ldngst tvd veckor, senast tvi dagar i forvig,

3. lingre dn tva veckor men lingst tre méinader, senast en vecka i for-
vag,

4, langre 4n tre men lingst sex méanader, senast en ménad i forvag,

5. ldngre 4n sex ménader men lingst ett 4r, senast tre méanader i for-
vig,

6. lingre dn ett men lingst fem &r, senast sex manader i forvig,

7. ldngre 4n fem 4r, senast ett 4r i forvig.

Saknar avtalet bestimmelse om verkan av utebliven uppsédgning och upp-
siges det ej inom rétt tid, anses det, om hyrestiden Overstiger nio ména-
der, forlingt pa ett 4r och i annat fall p4 tid som motsvarar hyrestiden.

4§

Ar hyresavtal triffat for bestdmd tid utan forbehill om uppsigning och
har hyresférhillandet vid hyrestidens utgang icke varat ldngre #n nio mé-
nader i f6ljd, anses avtalet férlangt pa obestimd tid, om hyresgisten suttit
kvar i ligenheten en méanad efter hyrestidens utgdng utan att hyresvirden
anmodat honom att flytta.

Ar hyrestiden ej bestdmd, skall den, om uppsdgningstid icke avtalats,
utgd en ménad efter uppséigning eller, sdvida hyresférhillandet varat ling-
re &n ett ar, pa den fardag som intrdffar nirmast efter tre manader frin
uppsdgningen. Beror hyresférhallandet av annan anstillning 4n som av-
ses 1 46 § forsta stycket 7, har hyresgisten alltid rétt till en uppségningstid
av minst en ménad.

Fardagar dr den 1 april och den 1 oktober.

5§
Avlider hyresgist som hyrt bostadsldgenhet fére hyrestidens utgang, far
dddsboet uppsiiga avtalet inom en ménad fran dédsfallet. Avtalet upphér att
gilla en mainad efter uppsdgningen. Har bostadsligenhet hyrts av makar
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gemensamt och avlider den ena av makarna, tillkommer den ritt som an-
givits nu dodsboet och den efterlevande maken i férening.

Ar ligenhet uppliten for hyresgiistens livstid, far vid dennes dod hans
make intrdda som hyresgist under sin livstid, om &dktenskapet ingatts in-
nan avtalet irdffades och annat ej avtalats. Ingar den efterlevande maken
nytt dktenskap, fir hyresvirden dock uppsiga avtalet att upphdra tidigast
pé den fardag som intridffar nirmast efter tre méanader frin uppsigningen.
Nér avialet upphor att gilla pa grund av hyresgéstens eller den efterlevande
makens dod, skall ligenheten aviridas pa den fardag som intrdffar ndrmast
efter en ménad fran dédsfallet.

6§

Uppséges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16—19 §, upphér
det genast att gilla. Detsamma géller i fall som anges i 42 §, om ej annat
foljer av 44 §.

Om hyresavtal uppsiiges av annan orsak som ger hyresvird eller hyres-
gast ratt att frantrida avtalet, dger bestimmelserna i 3 § andra stycket och
4 § andra stycket om uppségningstid och tid for avials upphérande motsva-
rande tillimpning, om ej annat féreskrivits. Sker uppsidgning innan hyres-
gasten tilltratt ligenheten, upphor avtalet dock genast att gilla.

78

Infaller dag da ligenhet enligt lag eller avtal skall tilltrddas eller aviriddas
pa sondag eller annan allmén helgdag, skall tilltrdde eller avirdde i stéllet
ske nista vardag.

Den som har att avirdda ldgenhet skall senast klockan 12 aviridesdagen
halla liagenheten tillgidnglig fér den som skall tilltrdda den. Omfattar li-
genhet som helt eller delvis #r uthyrd till bostad minst tvd rum som é&r
avsedda for bostadsdndamal, skall halften av bostadsrummen héllas till-
ginglig klockan 12 foregdende dag eller, om denna dr séndag eller annan
allmin helgdag, klockan 8 avtradesdagen.

Forsta och andra styckena giller ej, om annat avtalats.

8§

Uppsidgning skall vara skriftlig, om hyresférhéllandet varat lédngre én
nio ménader i f61jd vid den tidpunkt till vilken uppségningen sker. Upp-
sidgningen behdver dock ej vara skriftlig, om skriftligt erkiinnande av upp-
sdgningen ldmnas. Uppséigning fir ske hos den som &r behdrig att mot-
taga hyra p4 hyresvirdens vignar.

Skriftlig uppsédgning skall delges den som siékes for uppsdgning, dock
utan tillampning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sékes i sitt hemvist, fir uppséigningen sindas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppséigning-
en skall dessutom limnas antingen i den sOktes bostad till vuxen med-
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lIem i det hush&ll som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast kon-
tor, p4 kontoret till ndgon som #r anstilld dir. Patriffas icke niagon som
angivits nu, skall uppsidgningen i stéllet ldggas i den soktes postlada, om
sidan finns. Uppséigning har skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsidgning skall ske, ej kint
hemvist héir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att mottaga
uppsdgning for honom, fir uppsigning ske genom kungdrelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

Stamningsans6kan med yrkande att hyresférhallande skall upphéra och
ans6kan om vriakning av hyresgist giller som uppsigning nir delgivning
skett i behorig ordning.

Ligenhetens skick och hinder i hyresritten

9§
P4 tilliradesdagen skall hyresvarden, om ej annat avialats, tillhandahalla
lagenheten i sddant skick att den enligt den allménna uppfattningen i orten
ir fullt brukbar for det avsedda dndamaélet.

10 §

Blir ligenheten fore den avtalade tidpunkten for tilltradet s& forstord
att den ej kan anvindas for det avsedda dndamélet, forfaller avtalet. Ar
hyresvirden vallande till hindelsen eller limnar han ej utan dréjsmal hyres-
giasten meddelande om denna, har hyresgisten ratt till ersittning for skada.

Meddelar myndighet foére tillirdidesdagen pa grund av ligenhetens be-
skaffenhet féorbud mot att anvinda ligenheten for det avsedda dndamalet,
forfaller avtalet, 4ven om beslutet ej vunnit laga kraft. Beror det forhal-
lande som foranlett beslutet pa forsummelse av hyresvirden eller limnar
denne ej utan dr6jsmal hyresgisten meddelande om beslutet, har hyresgis-
ten ritt till ersidttning for skada.

11 §

Uppkommer fore hyrestidens bdrjan ringare skada p& ldgenheten én
som anges i 10 § forsta stycket och ar skadan ej avhjalpt nér lagenheten
skall tilltradas eller ar lidgenheten eljest, i annat fall 4n som avses i 13 §,
pa tilltradesdagen icke i det skick som hyresgisten har ritt att fordra, far
han avhjélpa bristen pa hyresvirdens bekostnad, om hyresvirden underla-
ter att efter tillsigelse ombesorja dtgirden si snart det kan ske. Kan bristen
ej avhjélpas utan drdjsmal eller underlater hyresvirden att efter tillsigelse
ombesdrja atgirden sd snart det kan ske, far hyresgisten uppsiga avtalet.
Uppsdgning fir dock ske endast om bristen ar av visentlig betydelse. Sedan
bristen blivit avhjalpt av hyresvirden fir avtalet ej uppsdgas. For den tid
ligenheten &r i bristfilligt skick har hyresgisten rétt till skillig nedséttning
ihyran.

/@'\



\i N PR . . ‘4 .'tj:.(‘ Kfﬁ N
2540 1970 - Nr 994

I fall som avses i forsta stycket har hyresgisten dven ratt fill ersdttning
for skada, om hyresvirden ej visar att bristen icke beror pi hans férsum-
melse,

Forsta och andra styckena fger tillimpning dven nir ligenheten uthyrts
i befintligt skick, om lagenheten icke ir i sddant skick som anges i 9 § och
hyresgasten ej vid avtalets ingdende kinde till bristen eller kunnat upp-
ticka den med vanlig uppmérksamhet.

12 §

Meddelar myndighet fore tillirddesdagen pa grund av lidgenhetens be-
skaffenhet beslut varigenom del av ligenheten kommer att frangd hyres-
gisten eller denne pa annat sétt lider intrdng i sin nyttjanderétt, har han
ratt till skilig nedséttning i hyran. Innebir beslutet visentlig inskrink-
ning i nyttjanderitten, far hyresgisten uppsiga avtalet, 4ven om beslutet
ej vunnit laga kraft. I frdga om ersétining fér skada dger 10 § andra stye-
ket motsvarande tillaimpning.

13 §

Avser hyresavtalet ligenhet som icke firdigstillts vid avtalets ingdende
och ar lagenheten dnnu ej i fardigt skick nar tillirdde skall ske, har hy-
resgisten ridtt till skilig nedsdtining i hyran och sidan ritt att uppsiga
avtalet som anges i 11 §. Uppsédgning far ske dven fore den avtalade tid-
punkten for tilltrdde, om det 4r uppenbart att ligenheten pi tilltridesdagen
ej kan anvandas for det avsedda andamalet.

Hyresgdsten har dven ritt till ersdttning for skada, om hyresvirden ej
visar att drojsmalet icke beror pa hans féorsummelse.

14 §

Ar lagenheten ej utrymd i ritt tid av den som skall avflytta, har hyres-
gisten ritt till skilig nedsittning i hyran for den tid han ej kan nyttja
ligenheten eller del dirav. Undanréjes hindret icke genast efter det att hy-
resvirden underridttats om forhallandet, dger bestdmmelserna i 11 § om rétt
for hyresgisten att uppsiga avtalet paA grund av brist i ligenheten mot-
svarande tillimpning.

Hyresgisten har dven ratt till ersittning fér skada, om hyresvirden ej
visar atl hindret icke beror pa hans férsummelse.

15 §

Under hyrestiden skall hyresviarden halla ligenheten i sidant skick som
angesi9 §, om ej annat avtalats eller foljer av andra stycket.

Om lagenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad, skall hyresvirden
i bostadsdelen med skiiliga tidsmellanrum ombesorja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av ligenhetens forsam-
ring genom &lder och bruk. Avser hyresavialet enfamiljshus, giller dock
vad som sagts nu endast om ej annat avtalats,
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16 §

Skadas ldgenheten under hyrestiden och 4r hyresgisten ej ansvarig for
skadan cller brister hyresvirden i sin underhéillsskyldighet enligt 15 §
andra stycket eller uppstar pa annat sitt utan hyresgistens vallande hin-
der eller men i nyttjanderdtten, dger 10—12 §§ motsvarande tillampning.
Detsamma giller, om myndighet under hyrestiden meddelar beslut som
avses i 10 § andra stycket eller 12 § utan att hyresgisten givit anledning
till det, dock ej forran beslutet lander till efterrittelse.

Hyresvdrden och hyresgédsten kan med bindande verkan triffa avtal om
inskrdnkning i ritten att enligt férsta stycket erhalla nedsittning i hyran
for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden later
utféra arbete for att sétta ligenheten i avtalat skick eller for att utfora
sedvanligt underbill av ligenheten eller fastigheten i &vrigt eller annat
arbete som séirskilt anges i avtalet.

17 §

Bestdimmelserna om skada eller brist pd ligenheten #dger motsvarande
tillimpning, om ohyra férekommer i l4genheten till men for hyresgisten.

I frAga om bostadsligenhet som utgdr del av hus ar hyresvarden skyl-
dig att vidtaga tjinliga &tgirder for att utrota ohyra, dven om hyresgisten
ar ansvarig for att sddan férekommer i ligenheten. Ar hyresgisten utan
ansvar for ohyran, har han ratt till ersittning for nédvéndig kostnad som
dsamkas honom genom atgiard foér att utrota ohyran.

18 §

Om nigon del av ligenheten frdngdr hyresgédsten pa grund av att annat
forvirv dger foretrdde eller till f6ljd av omstidndighet som avses i 7 kap.
25 §, har hyresgisten ritt till skilig nedsédttning i hyran. Hyresgésten har
dven sidan ritt att uppséga avtalet som anges i 11 §, om han var i god tro
nir avialet triffades. Bestimmelser om erséttning f6r skada finns i 7 kap.

19 §

Ar bostadslidgenhet si beskaffad att det 4r férenat med uppenbar vada
for inneboendes hilsa att anvdnda ligenheten och avhjilper hyresvirden
ej bristen genast efter tillsidgelse, far hyresgisten uppsiga avtalet, diven om
han icke har ritt till det enligt annan bestimmelse.

Betalning av hyra m. m.

20 §

Har avtal ej traffats om tiden fér betalning av hyra som skall utgid i
pengar, skall hyran betalas senast sista vardagen fére varje kalenderméanads
borjan eller, om hyran beriknas foér kortare tid &n en manad, senast sista
vardagen fore borjan av den tid for vilken hyran berdknas. For bostadsla-
genhet som omfattar hégst fyra rum, varvid kék riknas som rum, fir dock
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den hyra som beléper pd annan kalenderménad #n den forsta betalas senast
sista vardagen fore ménadens bérjan, &ven om avtal traffats om tidigare for-
fallodag.

Hyran skall betalas i hyresvirdens hemvist eller pA annan plats som
anvisas av honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro. Skall hyran betalas pa ort utom riket, &r hyresvirden skyl-
dig att svara for de sdrskilda kostnader detta medfér.

Har hyran sdnts till hyresvirden fridn postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalningskort till hyresvirdens postgirokonto eller
har innehavare av sddant konto betalat hyran till hyresvirden genom giro-
eller utbetalningskort, anses hyran ha kommit hyresvirden till handa den
dag da postanvisningen eller inbetalningskortet 1imnades pA postanstalten
eller giro- eller utbetalningskortet inkom {ill postgirokontoret. Vid betal-
ning av hyra genom bankgiro pa bankkontor inom riket anses hyran ha
kommit hyresvérden till handa den dag dA betalningsuppdraget mottogs
av bankkontoret.

21 §

Anser hyresgésten, att han enligt 11—14, 16—18 eller 26 § har rétt till
nedsittning i1 hyran eller till ersittning for skada eller for avhjilpande av
brist eller att han har annan motfordran hos hyresvirden, och vill hyresgis-
ten avdraga motsvarande belopp p& hyra som utgir i pengar, fir han nedsét-
ta beloppet hos 6verexekutor. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimp-
ning, nir det rader tvist om storleken av hyra som skall utgd i pengar men
ej 4r till beloppet bestimd i avtalet.

Nar hyresgasten enligt forsta stycket nedsétter belopp hos dverexekutor,
skall han lamna skriftlig uppgift i tvd exemplar om hyresférhallandet,
forfallodagen och grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet samt
stilla pant eller borgen, som Overexekutor finner skalig, for den kostnad
for beloppets utfiende som kan dsamkas hyresvarden och for rdnta pa be-
loppet.

Har hyresgésten sdlunda nedsatt hyra hos &verexekutor, far hyresvirden
icke gora gillande, att hyresritten blivit forverkad pd grund av att det ned-
satta beloppet ej betalats till honom.

22 §

Overexzekutor skall oférdrdjligen underriita hyresvirden i rekommen-
derat brev om nedséattning enligt 21 §.

Visar hyresvirden ej inom ire méanader frin det beloppet forfallit till
betalning och underrittelse om nedsittningen sints till honom att han
triffat 6verenskommelse med hyresgidsten om att fa lyfta beloppet eller
att han vickt talan ddrom mot hyresgisten, har denne ratt att aterfd be-
loppet. Har hyresvirden vickt talan inom angiven tid, f4r beloppet ej lyftas,
forran hyresvirdens talan blivit slutligt avgjord.
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Nedsatt belopp skall oférdrdjligen insédttas i bank mot rinta. Réntan
skall betalas till den som far lyfta beloppet.

Hyresgistens skyldigheter vid nyttjandet av ligenheten

23 §
Hyresgisten far icke anvanda ligenheten for annat dndamdl &4n det av-
sedda. Hyresvarden far dock icke Aberopa avvikelse som #4r utan bety-
delse f6r honom.

24 §

Hyresgasten skall under hyrestiden val virda ligenheten med vad déar-
till hor. Han dr skyldig att ersitta all skada som uppkommer genom hans
villande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hér till
hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for hans rikning. Foér brandskada som han sjalv
icke véllat 4r han dock ansvarig endast om han brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som oférdrdjligen méste avhjalpas
for att allvarlig olagenhet icke skall uppstd, ar hyresgisten skyldig ait
genast lamna hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Ar hyres-
gisten och medlemmarna i hans hushall borta nir skadan uppkommer eller
bristen visar sig och har hyresgisten berett hyresvirden tillfille att vid be-
hov komma in i ligenheten under bortovaron, &r det dock, om ldgenheten
utgér del av hus, tillrdackligt att hyresgisten omedelbart efter adterkomsten
lamnar hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Meddelande om
annan skada eller brist dn sddan som angivits férut i detta stycke skall 1am-
nas hyresviarden utan oskiligt drojsmél. Forsummar hyresgéasten att under-
ritta hyresviarden enligt vad som foreskrivits i detta stycke, ar han ansvarig
for skada som féranledes av hans férsummelse.

Bestammelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist ager
motsvarande tillampning, om ohyra foérekommer i lagenheten.

Har hyresgasten utan behdvligt samtycke eller tillstind overlatit hyres-
ratten eller 4t annan upplatit réitt att begagna ldgenheten, 4r hyresgisten
ansvarig for skada som den nye innehavaren skolat ersiitta enligt forsta,
andra eller tredje stycket, om lagenheten hade varit forhyrd av honom.

Har i fradga om ldgenhet, som upplitits for att helt eller delvis anvindas
for annat dndamal 4n bostad, traffats avtal, varigenom hyresgistens an-
svar utstraclts utdver vad som foreskrives i forsta—fjirde styckena, géller
avialet.

25 §

Hyresgasten ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som
fordras £6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hyres-
gisten skall halla noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda Aligger honom
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sjalv iakttages dven av dem for vilka han svarar enligt 24 § forsta stycket.
Gods som veterligt &r eller med skiil kan misstinkas vara behéiftat med
ohyra fir icke inforas i ligenheten,

26 §

Hyresvéarden har ritt att utan uppskov erhalla tilltrdde till ldgenheten f6r
att utéva nodig tillsyn eller utfora forbattringsarbete som ej kan uppskju-
tas utan skada. Nir ldgenheten ar ledig till uthyrning, ir hyresgisten skyl-
dig att 1ata den visas pi lamplig tid.

Efter tillsigelse minst en méanad i férvdg fir hyresvirden i ldgenheten
lata utféra mindre bradskande foérbatiringsarbete som icke vallar visentligt
hinder eller men i nyttjanderdtten. SAdant arbete fir dock ej utan hyres-
gistens medgivande utféras under sista manaden av hyresférhallandets
bestidnd. Vill hyresvirden utféra annat arbete i ligenheten, far hyresgis-
ten inom en vecka frin det att han erholl meddelande dirom uppsiga av-
talet till upphérande p& den fardag som intraffar narmast efter sex maéa-
nader frian uppsigningen. Sddant arbete fir icke utan hyresgisiens medgi-
vande paborjas forridn avialet sdlunda kunnat bringas att upphora. Bestam-
melserna i detta stycke giller ej arbete som hyresvirden utfast sig att ut-
fora at hyresgasten.

I fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvirden tillse att
hyresgisten ej tillskyndas storre olagenhet dn nédvindigt. Skada som asam-
kas hyresgiasten genom arbete som avses i andra stycket skall ersittas av
hyresvirden, dven om skadan icke beror p4 hans férsummelse.

Hyresgasten ar skyldig att tila inskrinkningar i nyttjanderitten, som
foranledes av nodvandiga Atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven

om den av honom hyrda ligenheten icke besvéras av ohyra. Dérvid ager 17 §
motsvarande tillimpning.
27 §

Underlater hyresgisten att bereda hyresvirden tilltrdde till léigenheten
nir denne enligt 26 § har ritt till det, kan 6verexekutor férordna om hand-
rickning. I friga om sidan handrickning giller bestimmelserna om hand-
rickning enligt 191 § utsokningslagen (1877:31 s. 1).

Pant eller borgen

28 §

Ar pant eller borgen stéllZ for hyresavtalets fullgérande och forsdmras
sikerheten, 4r hyresgisten skyldig att pd anfordran stdlla ny séikerhet
med vilken hyresvirden skiligen kan ndjas. Gor han det ej inom en ménad,
far hyresvirden uppsiga avtalet. I friga om bostadsldgenhet fir dock hy-
resvirden uppsiga avtalet endast om det &r av viisentlig betydelse for hyres-
viarden att sidan sdkerhet stilles och det icke &r obilligt mot hyresgisten

att hyresférhéllandet upploses.
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Utmitning och konkurs

29 §

Om fastigheten utmiites fore tilltrddesdagen eller om fére nimnda dag
fordran for vilken pantrétt upplatits i fastigheten faststilles till betalning
ur denna, far hyresgisten uppséiga avtalet. Han har dven ritt till erséttning
for skada. Uppségning skall dock ske inom en ménad fran det hyresgisten
fick kdnnedom om utmitningen eller faststdllandet till betalning. Upphéves
utmitningen eller forfaller eljest fragan om fastighetens forsédljning, fir ej
uppsédgning ske dérefter.

30 §

Bestdmmelserna i 29 § dger motsvarande tillimpning, om hyresvérden for-

séttes i konkurs fore tilltrddesdagen.

31 §

Forsittes hyresgisten i konkurs, far konkursboet uppsdga avtalet. Be-
traffande bostadsligenhet fordras dock att gildendren samtycker till upp-
signingen eller att rittens ombudsman godkédnner denna.

Har ligenheten ej tilltridtts ndr konkursen intraffar och har ej hyresviarden
sdkerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen kan ndjas, far
hyresvirden uppsédga avtalet, om han ej erhaller sidan sikerhef inom en
vecka efter anfordran.

Intriffar i friga om annan ldgenhet &n bostadsligenhet konkursen efter
tillirddet och har ej hyresvirden sidkerhet for avtalets fullgérande med vil-
ken han skiligen kan ndjas, far hyresvirden uppsidga avtalet, om ej sddan
sikerhet stilles inom en ménad efter anfordran eller inom samma tid kon-
kursboet férklarar sig vilja svara for hyresgistens skyldigheter under hyres-
tiden eller, nir hyresriatten far overlatas, overlatelse sker i enlighet med av-
talef.

Uppséiges avtalet enligt forsta — tredje stycket, har hyresvirden ritt till
ersitining for skada.

Overlitelse av hyresritten

32 §

Hyresgisten far icke dverladta hyresrdtten utan hyresvirdens samtycke,
om ej annat f6ljer av 34—36 §§.

Vigras samtycke utan skilig anledning eller ldmnar hyresvirden ej be-
sked inom tre veckor efter det att samtycke begirdes, far hyresgisten upp-
sdga hyresavtalet.

33 §

Bestimmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning p& hyresrittens 6ver-

gang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv.
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Har hyresritten till ligenhet, som varit avsedd att uteslutande eller hu-
vudsakligen anvindas som gemensam bostad for hyresgisten och hans
make, tillagts maken genom bodelning eller skifte med anledning av boskill-
nad, hemskillnad, dktenskapsskillnad, dktenskapets aterging eller hyresgis-
tens dod, fir dock maken triida i hyresgiistens eller dédsboets stille. Sidan
ritt tillkommer dven efterlevande make som iir ensam arvinge efter hyres-
gasten.

For tid efter det att hyresviirden underrittats om att hyresritten tillagts
hyresgistens make enligt andra stycket svarar hyresgasten eller hans dédsbo
ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgéstens make svarar jamte
hyresgasten eller hans dédsbo for siddana forplikielser enligt avtalet som
hanfor sig till tiden fore underrattelsen.

Andra och tredje styckena &ger motsvarande tillimpning, n#r ligen-
heten hyrts av makar gemensamt.

34 §

Hyresgist, som ej ar i tillfalle att anvinda bostadsldgenhet for atersté-
ende hyrestid, far 6verlata hyresritten till nirstdende som varaktigt sam-
manbor med honom, om hyresndmnden limnar tillstind till dverlitelsen.
S&dant tillstAnd skall ldmnas, om hyresvirden skiligen kan ndjas med for-
andringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning om hyresgadsten avlider un-
der hyrestiden och dédsboet vill dverlata hyresrétten till sddan ddédsbodel-
agare eller annan hyresgisten nirstdende som varaktigt ssmmanbodde med
honom.

35 §

Hyresgasten far overlata hyresritten till bostadsldgenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla annan bostad, om hyresnimnden ldmnar tillstand till 6ver-
latelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om hyresgisten har beaktandsvirda
skil foér bytet och detta kan dga rum utan pataglig oldgenhet fér hyresvar-
den. Har hyresgisten erhillit ligenheten genom byte och innehaft ligen-
heten mindre an tre ar, far tillstind dock limnas endast om synnerliga skal
foreligger.

Forsta stycket galler ej, om

1. lagenheten ar forhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgor del av upplitarens bostad,

3. lagenheten ir beldgen i enfamiljshus som icke ar avsett att uthyras
varaktigt eller i tvaAfamiljshus,

4. upplataren innehar ligenheten med bostadsritt,

5. hyresforhallandet ej varat lingre 4n nio minader i foljd.

36 §

Hyresgist, som hyr ligenhet for att helt eller till visentlig del anviinda
den for handel, hantverk, industri eller annan forvirvsverksamhet, fir
overlita hyresratten till den som skall overtaga verksamheten, om hyres-
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ndmnden limnar tillstind till éverlitelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas,
om hyresvirden e¢j har befogad anledning motsitta sig att hyresrdtten
overlates. Har hyresgiisten innehaft ligenheten mindre 4n tre ar, far till-
stdnd dock ldmnas endast om synnerliga skil foreligger.

37 §
Tillstand som avses i 34, 35 eller 36 § kan forenas med villkor.

38 §

Overlater hyresgisten hyresriatten med samtycke av hyresvarden eller med
tilistdnd av hyresndmnden, ir han fri fran de foérpliktelser som hyresavtalet
Aligger honom for tiden efter Gverlatelsen, om ej annat villkor fogas till
samtycket eller tillstindet. Den tilltridande hyresgisten svarar jamte den
avtridande for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fére 6verlatelsen, om
ej annat avtalas med hyresvirden.

Upplitelse av ldgenheten i andra hand

39 §
Hyresgisten far ej utan hyresviardens samtycke i andra hand uppléta
lagenheten i dess helhet utom i fall som avses i 40 §.

40 §

Hyresgist, som under viss tid ej ar i tillfdlle att anviinda sin bostads-
lagenhet, fr upplita ldgenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimn-
den ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas, om hy-
resgisten har beaktansvirda skél for upplatelsen och hyresvdrden ej har
befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdnd enligt forsta stycket kan begrinsas till viss tid och forenas med
villkor.

41 §

Hyresgasten far ej inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det

kan medfora men for hyresviarden.

Hyresrittens forverkande

42 §

Hyresritten &r férverkad och hyresvirden siledes berdttigad att upp-
sdga avtalet,

1. om hyresgisten drdjer med betalning av hyra som utgir i pengar ut-
over tva vardagar efter forfallodagen och annat ej féljer av 53 §, dock, i fall
d4 hyran skall betalas i forskott for langre tid 4n en manad, endast om hy-
resgisten dréjer med betalning av den pa en kalenderménad belépande hy-
ran utéver tva vardagar efter ménadens bérjan eller, sivitt angar hyran fér
forsta kalenderméinaden under hyresforhallandet, efter férfallodagen,
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2. om hyresgésten utan behdvligt samtycke eller tillstand dverlater hyres-
ritten eller eljest sdtter annan i sitt stille eller upplater ligenheten i andra
hand och ej efter tillsdigelse vidtager rittelse utan dréjsmal,

3. om légenheten anvindes i strid med 23 eller 41 § och hyresgisten icke
efter tillsdgelse vidtager rittelse utan drojsmal,

4. om hyresgisten eller annan, till vilken hyresrdtten Overlatits eller
ligenheten upplétits, genom vérdsloshet dr vallande till att ohyra férekom-
mer i lagenheten eller genom underlitenhet att underritta hyresvarden dér-
om bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om hyresgisten eller an-
nan, till vilken hyresriatten 6verlatits eller ligenheten upplatits, asidosétter
ndgot av vad som enligt 25 § skall iakttagas vid lidgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger hyresgést och
rittelse icke utan drojsmal sker efter tillsidgelse,

6. om 1 strid med 26 § tilltrdade till ligenheten vigras och hyresgisten ej
kan visa giltig ursikt,

7. om hyresgisten Aasidosdtter avtalsenlig skyldighet, som gar utéver
hans aligganden enligt detta kapitel, och det méste anses vara av synnerlig
vikt for hyresvarden att skyldigheten fullgoéres.

Hyresritten ar icke forverkad, om det som ligger hyresgisten till last ar
av ringa betydelse.

Uppséges avtalet, har hyresvirden ratt till ersittning for skada.

43 §

Ar hyresratten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 42 § forsta
stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan hyresvidrden gjort bruk av
sin réatt att uppsiga avtalet, kan hyresgisten icke dérefter skiljas fran lé-
genheten pa den grunden. Detsamma giller om hyresvirden icke uppsagt
avialet inom tvd ménader fridn det han fick kdnnedom om férhallande som
avses i 42 § forsta stycket 4 eller 7 eller hyresvirden icke inom tv4 maéna-
der fran det han erholl vetskap om forhallande som avses i nimnda stycke
under 2 tillsagt hyresgisten att vidtaga rittelse.

44 §

Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojs-
mal med betalning av hiyra och har hyresvirden med anledning dérav upp-
sagt avialet, far hyresgiisten ej pd grund av dréjsmalet skiljas frin ligen-
heten, om hyran senast tolfte vardagen frin uppsigningen betalas pa
sitt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller nedsiittes hos éverexe-
kutor enligt 21 §. I avvaktan pa att hyresgésten visar sig ha fullgjort vad
som silunda fordras for att Atervinna hyresritten far beslut om vrdkning
icke meddelas férrdan fjorton vardagar forflutit fran uppséigningen.

Forsta stycket giller ej, om skyldighel ati flytta intrdder inom kortare
tid 4n en méanad efter det att hyresritten forverkades,
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Ritt till forlingning av hyresavtalet

45 §

Bestimmelserna i 46—53 §§ giller vid upplatelse av bostadsldgenhet, om
€]

1. hyresférhallandet upphoér innan det varat lidngre dn nio ménader i
foljd,

2. lagenheten utgor del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresforhallandet upphor p& den grund att hyresridtien ar forverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger samt annat ej féljer av 47 §.

Har hyresvirden och hyresgidsten i sdrskilt upprittad handling Gverens-
kommit, att hyresritten icke skall vara férenad med ritt till forlingning,
dr 6verenskommelsen géillande. Har Gverenskommelsen triffats innan hy-
resforhdllandet varat lingre #n nio manader i f6ljd, géller den dock en-
dast om den godkints av hyresndmnden. Hade make som ej har del i hyres-
réitten sin bostad i ligenheten nir 6verenskommelsen trdffades, galler 6ver-
enskommelsen mot honom endast om han godtagit den.

46 §
Om hyresvdrden uppsagt hyresavialet, har hyresgisten ratt till foérldng-
ning av avtalet, utom nar
1. hyresritten ar forverkad eller avtalet kan uppségas enligt 28 § utan
att likvil hyresvirden uppsagt avtalet att upphdra pa nagon av dessa grun-
der,

2. hyresgisten i annat fall 4sidosatt sina forpliktelser i sddan méan att
avtalet skiligen icke bor forldngas,

3. huset skall rivas och det ej &r obilligt mot hyresgisten att hyresfor-
hallandet upphér,

4. huset skall undergd stérre ombyggnad och det icke dr uppenbart att
hyresgisten kan sitta kvar i ligenheten utan nidmnvérd olidgenhet fér om-
byggnadens genomférande samt det ej dr obilligt mot hyresgiisten att hy-
resforhallandet upphdor,

5. ligenheten ej vidare skall anvéindas for bostadsandamal och det ej ar
obilligt mot hyresgisten att hyresférhallandet upphor,

6. avtalet avser ligenhet i en- eller tvafamiljehus eller ligenhet som
uppldtaren innehar med bostadsritt och upplataren har sidant intresse att
forfoga 6ver ligenheten att hyresgisten skiligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av sidan anstillning i statlig eller kommunal
verksamhet som &r forenad med bostadstviang ecller av anstillning inom
lantbruket eller for skotsel och tillsyn av fastighet eller av annan anstill-
ning, om den dr av sdan art att det &r nédvéndigt fér arbetsgivaren att for-

foga Gver ligenheten for upplitelse it anstillningens innehavare, samt an-
stidllningen har upphort,
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8. hyresférhallandet beror av annan anstillning som upphort och det ej
ar obilligt mot hyresgisten att dven hyresforhillandet upphor samt, om
hyresférhallandet varat ldngre dn tre ar, hyresvirden har synnerliga skil
for att upplosa hyresforhillandet,

9. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhillanden eller eljest
#r obilligt mot hyresgiisten att hyresférhallandet upphor.

Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten aviri-
der endast en del av ligenheten och avtalet lampligen kan forlingas savitt
avser ldgenheten i Ovrigt, har hyresgisten utan hinder av forsta stycket
ritt till sddan forldngning.

47 §

Har ligenheten hyrts av flera gemensamt och har de pi grund av upp-
sdgning, som gjorts av en av dem, eller {ill f6ljd av annan omstindighet,
som hénfér sig till endast en av dem, ej gemensamt ritt till forlingning av
hyresavtalet, &r medhyresgist berittigad till férlingning, om hyresvirden
skiligen kan nodjas med honom som hyresgist. Vad som sagts nu giller
ej nir hyresritten dr forverkad eller hyresavtalet kan uppsiigas enligt 28 §
utan att likval hyresvirden uppsagt avtalet pA nigon av dessa grunder. Ar
medhyresgidsten make till den som uppsagt avtalet eller eljest foranlett att
hyresgisterna ej gemensamt har ritt till forlingning av avtalet, har han
den ratt som angivits dven nir hyresriiten dr forverkad pa annan grund
gn drojsméal med betalning av hyra. Detta giller ocksid nir hyresvirden
bringar hyresavtalet att upphora pa grund av forverkandet.

Om hyresgist, som ir gift och vars make ej har del i hyresriatten, upp-
sdger hyresavialet eller vidtager annan atgird for att bringa det att upp-
hora eller om han i annat fall ej har ritt till forlingning av avtalet, r ma-
ken, om han har sin bostad i ligenheten, berittigad till forlingning, sa-
vida hyresvidrden skiligen kan ndjas med honom som hyresgist. Vad som
sagts nu giller ocksd nir hyresvirden uppsagt hyresavtalet atf upphora
pa grund av forverkande eller forhéllande som avses i 28 §. Bestimmel-
serna i 48—53 §§ om hyresgist dger tillampning aven i frdga om hyres-
gasts make.

Forldnges hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bidda makar-
na for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fére forlingningen, om ej an-
nat avtalas med hyresvarden.

48 §

Vid forlingning av hyresavtal dr hyresgisten skyldig att godtaga den
hyra som hyresvirden fordrar. Om hans krav ir oskiligt, skall dock hyran
utgd med skaligt belopp. Fordrad hyra é4r att anse som oskélig, om den
visentligt verstiger hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvirdet
ar likviardiga. Annat av hyresvirden uppstillt villkor skall gilla, om det ej
strider mot god sed i hyresférhallanden eller eljest &r obilligt. Hyrestiden
skall dock utgéra ett ar med tre minaders uppsiigningstid, om e¢j annan
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hyres- eller uppsdgningstid av sirskild anledning 4r limpligare. I den mén
dndring i hyresvillkoren ej pakallas, skall samma villkor som férut gilla.

I ort for vilken forordnande enligt 54 § giller skall vid tillimpning av
forsta styckel tredje punkten bortses fridn ligenhet vars hyra icke dr rim-
lig med hiansyn till det allmfinna hyresldget 1 orten for narmast jamforliga
lagenheter i nybyggda bostadshus.

Tréiffas vid férlingning av hyresavtal dverenskommelse om villkoren for
det fortsatta hyresférhillandet, skall 6verenskommelsen, oavsett bestimmel-
serna i férsta och andra styckena, ldnda till efterrittelse i den mén ej annat
foljer av bestimmelserna i 6vrigt i denna balk.

49 §

Foreligger tvist om forlingning av hyresavtalet enligt 46 eller 47 § eller om
villkor foér saddan forlingning, aligger det hyresvirden att skriftligen med-
dela hyresgisten att denne, om han icke gdr med pa att flytta, har att se-
nast tre veckor efter det att han fatt del av meddelandet hinskjuta tvisten
till hyresnimnden. Meddelandet skall 1dmnas i den ordning som enligt 8 §
giller for uppsidgning. Bestdmmelsen i 8 § tredje stycket tredje punkten
giller dock ej.

Om hyresviarden fullgjort vad som aligger honom enligt férsta stycket, har
den som fordrar forlingning att hinskjuta tvisten till hyresndmnden inom
den i forsta stycket angivna tiden. Iakttages ej denna, forfaller ritten till
forlingning av avtalet.

50 §

Ar friga om forlingning av hyresavtalet 4nnu ej avgjord nir hyrestiden
gar ut, har hyresgisten ritt att kvarbo i ldgenheten till dess fragan ar slut-
ligt avgjord. IFor tid som hyresgisten silunda kvarbor i léigenheten skall de
forut gédllande hyresvillkoren tilldmpas till dess hyresvillkoren for samma tid
blir slutligt bestdmda.

51 §
Bifalles hyresgiistens talan om forlingning av hyresavtalet, skall villkoren
for den fortsatta forhyrningen faststillas enligt 48 §.
Dom eller beslut varigenom hyresgistens talan bifalles anses som avtal
om fortsatt férhyrning.

52 §

Bifalles ej hyresgistens talan om forlingning av hyresavtalet, far i domen
eller beslutet skiligt uppskov med avflyttningen medges, om hyresvirden
eller hyresgisten begir det. Ar hyresritten forverkad eller kan hyresavtalet
uppsigas enligt 28 § utan att likvil hyresvirden uppsagt avtalet att upphora
pa nigon av dessa grunder eller ir ritten till forlingning forfallen, fir pa
begiran av hyresgisten uppskov dock medges endast om hyresvirden sam-
tycker till det.

Avgores tvisten efter hyrestidens utging eller medges uppskov med av-

/@'\



2552 1970 . Nr 994

flyttningen, skall hyresvillkoren fér tiden fran avtalets upphoérande till av-
flyttningen faststillas enligt 48 §.

53 §

Skall hyresgist utge hégre hyra for férfluten tid #in som skolat utga férut,
dr hyresratten icke férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av det
overskjutande beloppet, om betalningen sker inom en ménad fran den dag da
den hdgre hyran faststalldes. Vad som sagts nu géller ej, om skyldighet att
flytta intrader for hyresgésten inom kortare tid 4n tvd mainader efter nimn-
da dag. Pa det dverskjutande beloppet skall hyresgisten betala sex procent
rinta som om beloppet férfallit till betalning samtidigt med den forut ut-
gdende hyran.

Provning av forstagangshyra i vissa orter

54 §

Konungen kan forordna, att 55 § skall tilldimpas i ort dir sirskild upp-
méirksamhet ar pakallad till forekommande av sddan hyresstegring foér bo-
stadsldgenhet som icke dr godtagbar fran samhéillssynpunkt.

55 §

I ort for vilken férordnande enligt 54 § géller far hyresvird eller hyres-
gist begéra att hyresnimnden provar hyra som avtalats vid ligenhetens
upplatande till hyresgidsten eller direfter innan hyresférhallandet varat
langre d&n nio méanader i f6ljd (férstagdngshyra). Detta giller dock icke li-
genhet som utgdr del av upplatarens egen bostad.

Vid prdvning enligt forsta stycket dger 48 § motsvarande tillimpning.
Nedsittes forstagingshyra, skall den ldgre hyran gilla frin och med ma-
naden nirmast efter den da provning av hyran péakallades.

Begires ej provning av forstagangshyra inom ett ar fran det hyresférhal-
landet borjade, ir rétten till sddan préovning férlorad.

Ratt till ersidttning med anledning av hyresforhallandets upphorande m. m.

56 §

Bestammelserna i 57—60 §§ géiller for upplatelse av annan ligenhet dn
bostadsldgenhet, om ej

1. hyresforhallandet upphor innan det varat lingre #n nio manader i
fo6ljd, eller

2. hyresforhallandet upphér pa den grund att hyresritten 4r férverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger.

Har hyresviarden och hyresgisten i sirskilt upprittad handling 6verens-
kommit om villkor som strider mot 57—060 §§, 4r 6verenskommelsen gillan-
de. Har 6verenskommelsen triffats innan bhyresférhallandet varat lingre
dn nio ménader i foljd, géller den dock endast om den godkiints av hyres-
ndmnden.
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57 §

Har hyresvirden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att férlinga hyres-
forhallandet eller kommer forlingning i annat fall ej till stdnd pa den grund
att hyresvirden for férlingning kréver hyra som ej ar skilig eller uppstéller
annat villkor som strider mot god sed i hyresférhéllanden eller eljest ar
obilligt, skall han i skilig omfattning ersitta hyresgisten dennes férlust pa
grund av hyresférhallandets upphérande, om ej

1. hyresgisten asidosatt sina forpliktelser i siddan man att det icke ské-
ligen kan fordras att hyresvirden férldnger hyresférhallandet,

2. huset skall rivas eller underga sidan storre ombyggnad att hyresgés-
ten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ligenheten utan nidmnvérd oligen-
het for ombyggnadens genomfdrande samt dirjdmte antingen hyresvirden
anvisar annan ligenhet med vilken hyresgisten skiligen kan ndjas eller
hyresavtalet inneh&ller villkor om att hyresférhallandet skall upphora pa
grund av rivning eller ombyggnad av huset och rivningen eller ombyggna-
den skall paborjas inom fem ar fran villkorets tillkomst, eller

3. hyresvirden i annat fall har befogad anledning att upplésa hyresfor-
hallandet,

Forlust for hyresgisten som har samband med att denne bekostat &nd-
ring av ligenheten skall beaktas vid ersidttningens bestimmande endast om
hyresvirden samtyckt till dndringen eller hyresgisten triffat hyresavtalet
under férutsitining att han skulle f utféra dndringen. Férlusten berdknas
i sddant fall till hégst det belopp varmed léigenheten genom #ndringen Gkat
i virde som hyreslidgenhet.

58 §

Om hyresgisten icke inom tre veckor fran uppsigningen meddelar hy-
resvirden att han dnskar behdlla ldgenheten, 4r hans ritt till ersidttning
enligt 57 § forfallen. Limnas sddant meddelande inom den angivna tiden,
har hyresvirden att inom tre veckor frdn det att meddelandet limnades
underritta hyresgisten om de villkor han uppstéiller f6r att forlinga hyres-
forhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge férlangning. Under-
later han detta, har hyresgésten ritt till erséittning fér férlust som avses
i57 §.

Hyresgistens meddelande enligt forsta stycket skall limnas i den ord-
ning som enligt 8 § géller for uppsigning.

59 §

Skall hyresforhallandet upphdra efter uppsidgning som gjorts av hyres-
virden och har hyresgisten behov av uppskov med avflyttningen, far hy-
resndmnden fore hyrestidens utgdng pa begiran av hyresgisten medge den-
ne sdidant uppskov under skalig tid, dock hogst ett ar.

Uppskov enligt forsta stycket fir ej medges, om hyresvirden eller an-
nan dirigenom skulle tillskyndas betydande skada eller oldgenhet eller om
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hyresgésten med hinsyn till tidpunkten fér uppsigningen erhallit tillréck-
ligt rAdrum med avflyttningen.

Medges uppskov enligt férsta stycket, skall hyresnimnden faststélla ski-
liga hyresvillkor for tiden fran avtalets upphérande till avflyttningen.

60 §

I mal om erséttning enligt 57 eller 58 § skall ritten pa yrkande av hyres-
géasten, om hyresvirden medger skyldighet att utge ersittning eller sadam
skyldighet faststillts genom dom som vunnit laga kraft, forplikta hyres-
virden att utge forskott i avrikning pa den ersidttning som kan komma att
bestimmas.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om det #r uppenbart att férskottet
blir obetydligt. Har beslut i fraga om forskott meddelats, f&r nytt yrkande
om forskoti ej upptagas till provning férrin tre ménader forflutit sedan
det féregiende beslutet vann laga kraft.

Beslut i friga om forskott fir meddelas utan huvudférhandling. Innan
beslut meddelas, skall parterna beredas tillfélle att yttra sig. Mot beslut som
meddelats under ritiegdngen skall talan foras sirskilt. Mot hovrittens be-
slut far talan ej foras.

Har hyresgisten uppburit forskott som 6verstiger den slutligt bestimda
ersittningen, dr han skyldig att till hyresvirden betala tillbaka det over-
skjutande beloppet jimte sex procent ridnta fran dagen for beloppets mot-
tagande.

Sarskilda bestimmelser

61 §

Hyresvird eller hyresgist, som vill framstélla fordringsansprak pa grund
av hyresforhallande, skall vicka talan ddrom inom tvd &r frin det hyres-
gisten avirddde ligenheten. Jakitages ej denna tid, dr rétten till talan for-
lorad, om ej annat avtalats. Har den ena parten vickt talan i ritt tid, har
den andra parten ritt till kvittning, fastdn hans ritt till talan ir forlorad.

62 §

Beror fraga om férlingning av hyresavtal pa prévning av ritten, far
denna, utan hinder av att tiden for ldgenhetens avtridande #nnu icke in-
tratt, i samband med nimnda fragas avgoérande till prévning upptaga talan
av hyresvirden om aldggande for hyresgisten att flytta.

63 §
Ar sadant meddelande fran hyresvirden som avses i 10 eller 58 § avsint
i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall hyresvirden
anses ha fullgjort vad som ankommer pi honom. Detsamma giller betrif-
fande sadant meddelande fran hyresgisten som avses i 11, 14, 19, 24 eller
33 §. I fall som avses i 24 § ar det dock till fyllest att meddelandet éir avsiint

p4 annat indamaélsenligt sitt.
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64 §

Skulle tillimpning av hyresvillkor uppenbarligen sitrida mot god sed i
hyresférhdllanden eller eljest vara otillbérlig, far villkoret jimkas eller
limnas utan avseende.

65 §

Har ndgon utnyttjat annans trangmal i f6ljd av det allminna ldget pa
bostadsmarknaden till att uppstilla villkor om sérskilt vederlag for upp-
litelse av bostadsldgenhet i ort, ddr férordnande enligt 54 § giller, eller
for overlatelse av hyresritt till sidan ligenhet, giller ej villkoret, och 4r
han skyldig att aterbara vad han mottagit. Talan om &aterbiring skall vic~
kas inom ett ar fran det vederlaget mottogs. Iakitages ej denna tid, ar ritten
till talan forlorad.

66 §

Avtal mellan hyresvird och hyresgist, att framtida tvist med anledning
av hyresforhallandet skall hinskjutas till avgorande av skiljemén utan f6r-
behill om rétt for parterna att klandra skiljedomen, far ej géras gillande
i friga om hyresgistens ratt eller skyldighet att tilltrdda eller behéilla la-
genheten, nedsattning av forstagingshyra, faststillande av hyresvillkor i
fall som avses i 51 eller 52 § eller bestimmande av ersédttning enligt 57 eller
58 §. I ovrigt giller skiljeavtalet ej savitt ddrigenom skiljemédn utselts eller
bestimmelse meddelats om skiljemannens antal, séttet for deras utseende
eller férfarandet vid skiljendmnden. I berorda hinseenden skall lagen
(1929: 145) om skiljemén tillimpas. Vad som sagts nu utgoér dock ej hinder
for att i skiljeavtalet utse hyresnimnden till skiljendmnd eller bestimma
kortare tid for skiljemannadtgirdens avslutande én den tid om sex ménader
som anges i ndmnda lag.

67 §

Overenskommelse om villkor i frdga om hyresférhallande som beror av
anstillning giller mot hyresgasten eller den som har ritt att trada i hyres-
gastens stille dven om &verenskommelsen strider mot bestdmmelse i 33
—35, 40, 46, 47, 49—b55 eller 66 §, sdvida den har formen av kollektivavtal
och pé arbetstagarsidan slutits eller godkints av organisation som enligt
lagen (1936:506) om forenings- och férhandlingsratt ar att anse sasom
huvudorganisation.

Forfarandet i hyrestvister

68 §
I varje ldn skall finnas en hyresnidmnd. Konungen kan dock bestimma,
att annat omrade 4n lan skall utgéra verksamhetsomride fér hyresndmnd.

69 §
Hyresndmnd har till uppgift att medla i hyrestvister samt att préva fra-
gor enligt 49 och 55 §§ samt Gvriga frigor som enligt detta kapitel ankom-
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mer pd nimnden. Ndmnden kan &ven vara skiljendmnd i hyrestvister. Nar-
mare bestdmmelser om hyresnimnd meddelas i srskild lag.

70 §

Om part ej godtager hyresnimnds beslut i fraga som avses i 34—36, 40,
49 eller 55 §, far parten klandra beslutet genom att vicka talan mot den
andra parten inom tre veckor fran det parten erhdll del av beslutet. Kland-
ras icke beslutet inom denna tid, &r parts ritt till talan férlorad.

Hyresnimnds beslut i drende enligt 45, 56 eller 59 § fir ej klandras.

71 §

Hyrestvist som ej enligt 69 § ankommer pd hyresnimnds prévning och
ej heller roér kollektivavtal skall, om icke Konungen bestimmer annaf,
upptagas av den fastighetsdomstol inom vars omréde fastigheten &r beldgen.
Klandertalan som avses i 70 § upptages, om den ror kollektivavtal, av ar-
betsdomstolen och i annat fall av domstol som nyss nimnts,

Fastighetsdomstol skall i hyresmél bestd av ordféranden och den andre
lagfarne ledamoten samt tre ndmndeman.

Tvist som efter klander mot hyresndmnds beslut dr anhingig vid dom-
stol far aterforvisas till ndmnden.

72 §

Talan fir ej féras mot fastighetsdomstols dom i fraga om tillstdnd som
avses i 34—36 eller 40 § eller i fraga om faststillande av hyresvillkor i fall
som avses i 51 eller 52 § och ej heller mot hovritts dom i friga om forling-
ning av hyresavtal eller faststéllande av hyresvillkor i fall som nyss an-
givits.

73 §

I hyrestvist som avses i 49 eller 55 § skall vardera parten svara for sin
rattegingskostnad i fastighetsdomstolen, i den mén annat ej f6ljer av 18 kap.
6 § rattegdngsbalken.

13 KAP.

Tomtritt

18§
Nyttjanderitt till fastighet under obestimd tid kan for visst dndamil
mot arlig avgild i pengar upplitas som tomtritt enligt detta kapitel.
I tomtritt far upplitas pantrdtt och annan nyttjanderatt &n tomtratt
samt servitut och ratt till elektrisk kraft. Till forman for tomtritt fir upp-
latas servitut.
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2§

Tomirdtt fir upplatas i fastighet som tillhér staten eller kommun eller
som eljest 4r i allmin dgo. Om Konungen for sérskilt fall medger det, far
tomirdtt upplatas dven i fastighet som tillhor stiftelse.

Tomfirédtt far ej upplatas i del av fastighet eller i flera fastigheter ge-
mensamt.

3§
Avtal varigenom tomtritt upplites skall uppréittas skriftligen. I hand-
lingen skall uttryckligen anges att upplatelsen avser tomtritt. Andring eller
tilligg som ej avfattas skriftligen ar utan verkan.

4§

I upplatelsehandlingen skall anges d&ndamélet med upplitelsen och det
belopp varmed avgélden skall utgd till dess annat bestimmes. Handlingen
skall dessutom innehélla de ndrmare féreskrifter rorande fastighetens an-
vindning och bebyggelse samt de bestdmmelser i 6vrigt som skall gilla i
friga om tomfratien.

Finns vid tiden for upplatelsen sirskilda byggnadsbestimmelser rorande
fastigheten i stadsplan eller eljest, anses de ingé i upplatelsen, om ej annat
avialats.

5§

Tomtritisupplatelse innefaltar overlatelse pa tomtridttshavaren av bygs-
nad och annan egendom som vid upplatelsen hor till fastigheten enligt lag.
Vill fastighetsigaren betinga sig ersittning for den Overlidtna egendomen,
skall den bestimmas sérskilt.

6§
Tomirattens intride eller bestand far ej goras beroende av villkor. Ej
beller far inskrankning ske i tomtrattshavarens ritt att 6verlata tomtratten
eller att upplata pantritt eller nyttjanderitt i denna.

78
Om §verlatelse av tomtrdtt och om rittighet i eller till férmén for
tomtrétt samt om réattsforhallanden i 6vrigt angdende tomtritt dger be-
stimmelserna rérande fast egendom i fdrsta avdelningen av denna balk

motsvarande tillimpning, om ej annat féljer av sirskilda bestimmelser om
lomtritt.

8 §

Har faslighetsigaren eller tomtrdttshavaren 6verskridit sin ritt eller
4sidosatt sin skyldighet pa grund av upplitelsen, aligger det honom att
aterstilla vad som rubbats eller fullgdra vad som eftersatts och att er-
sitta skada. Avtalet far ej hivas med anledning av vad som nigondera sidan
1atit komma sig till last.

186—700040. Svensk férfattningssamling 1970
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9§

Tomirétt far ej uppdelas pi sérskilda omraden av den fastighet i vilken
den upplatits.

Bestdmmelserna om tillbehor till fastighet dger motsvarande tillimpning
i fraga om tomiralt som inskrivits.

10 §
Avgilden skall utgd med oférindrat belopp under vissa tidsperioder. Om
ej langre tid 6verenskommes, utgér varje period tio &r, den forsta ridknad
fran upplitelsen eller den senare dag som angivits i upplételsehandlingen.

11 §

Overenskommelse om dndring av avgilden fér den kommande tidspe-
rioden far ej triffas senare dn ett ar fore utgidngen av den lépande perio-
den.

Viacker fastighetséigaren eller tomtridttshavaren under nist sista aret av
den lopande perioden talan om omprdévning av avgilden, skall rédtten pa
grundval av det virde marken &4ger vid tiden f6r omprévningen bestimma
avgilden for den kommande perioden. Vid bedémande av markvérdet
skall hiansyn tagas till &ndamélet med upplételsen och de nédrmare fore-
skrifter som skall tillimpas i fraga om fastighetens anvindning och be-
byggelse.

Har avgilden for den kommande perioden ej bestdmts enligt forsta el-
ler andra stycket, skall den utgd med samma belopp som fdérut.

12 §

Utan hinder av 10 § far fastighetsdgaren och tomtréttshavaren dverens-
komma om sidan jimkning i avgéildens belopp som péakallas av dndrade
forhallanden rorande tomtrittens utdvning.

Kommer tomtrittens vidrde att avsevidrt minskas till £61jd av nya eller
dndrade byggnadsbestimmelser eller av annan sirskild omstindighet som
icke dr att hanfora till tomtriattshavaren eller beror av denne, fir tomt-
ratishavaren pédkalla dédrav féranledd jimkning i avgildens belopp.

13 §
Tomfirittsavtal far ej uppsidgas av tomtrittshavaren.

14 §

Genom uppsdgning fran fastighetsigarens sida kan tomtritt bringas ait
upphdra endast vid utgingen av vissa lidsperioder. Om ej lidngre tid over-
enskommits, utgér den forsta perioden sextio ar, rdknal fran upplitelsen
eller den senare dag som angivits i upplatelsehandlingen, samt varje fol-
jande period fyrtio ar fran utgingen av nidrmast féregdende period.

Upplates tomtratt visentligen for annat dndamal 4n bostadsbebyggelse,
far overenskommelse triaffas om kortare tidsperioder. Period fir dock ¢j

vara kortare édn tjugo ar.
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Uppsédgning far ske endast om det dr av vikt for dgaren att fastigheten
anvindes for bebyggelse av annan art eller eljest pA annat sitt &n tidi-
gare.

15 §

Uppsidgning av tomtirittsavial skall ske minst ivd ar fore periodens ut-
gang, om ej ldngre uppsigningstid overenskommits. Uppségning som sker
tidigare &n fem ar fore periodens utging ar utan verkan. Det aligger fas-
tighetsigaren att inom samma tid som giller for uppsigningen anmila
denna till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i tomtréttsboken. Om
sddan anteckning ej skett, 4r uppsigningen ogiltig.

Uppsigning skall ske skriftligen. Dédrvid bor skilen for uppsigningen an-
ges. Angéende séitet for uppsigning géller i 6vrigt 8 kap. 8 § i tilldmpliga
delar.

16 §

Anser tomftréttshavaren att skil for uppsédgning ej foreligger, far han
klandra uppsidgningen. Vickes ej talan inom tre minader efter det att upp-
signingen antecknades i tomfritishoken, 4r ritten till talan forlorad.

17 §

Upphor tomtriatien pd grund av uppségning, aligger det fastighetsigaren
att 16sa byggnad och anhan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten.
Losesumman skall motsvara egendomens vérde vid tomtréttens upphoéran-
de under antagande av att tomtréitten alltjidmt skulle bestd med samma &n-
damél och i 6vrigt oférdndrade foreskrifter angdende fastighetens anvind-
ning och bebyggelse.

Har kostnad som icke varit nddvindig nedlagts pa tomtrédtten efter upp-
sdgningen, far virdeSkning som uppkommit dérigenom icke tagas i be-
rikning vid bestimmande av l6sesumman.

Uppléates tomtritt visentligen foér annat d&ndamal 4n bostadsbebyggel-
se, f4r parterna 6verenskomma att det icke alls eller endast i begridnsad om-
fattning skall aligga fastighetsdgaren att 16sa egendomen.

18 §

Nir det aligger fastighetsigaren att 16sa egendom, skall talan om 13se-
summans bestimmande viickas inom ett &r efter det att uppségningen an-
tecknades i tomtrattsboken eller, om talan vickts enligt 16 §, inom ett ar
efter det att domen i malet vann laga kraft. Om tiden ej iakttages, forfaller
uppsigningen. Talan far vickas av savil fastighetsigaren som tomtrittsha-
varen.

Sedan dom varigenom ldsesumman blivit bestimd vunnit laga kraft, skall
lésesumman inom en ménad nedsittas hos lidnsstyrelsen. Nedsittning De-
héver dock icke ske tidigare 4n en ménad fére den dag till vilken uppsig-
ningen &gt rum. Sker nedsétining ej inom foreskriven tid, skall ldnssty-
relsen pa ansékan lata uttaga beloppet som om betalningsskyldighet alagts
genom domen. Nir nedsitining &gt rum, skall linsstyrelsen genast gora
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anmilan darom till inskrivningsmyndigheten foér anteckning i tomtratts-
boken.

Medel som nedsatts skall oférdrdjligen insittas i bank mot rénta.

19 §

Nar den genom uppségningen bestdmda tilltrddesdagen ir inne och 1§se-
summan nedsatts enligt 18 §, upphér tomtritten med diri upplitna rit-
tigheter och blir inskrivningar i denna utan verkan. Innan nedsittning
skett, far tilltrdde ej d4ga rum utan tomtrittshavarens medgivande.

Har tomiritten frantritts pA den genom uppsigningen bestdmda tilltri-
desdagen men ar lésesumman di dnnu icke nedsatf, ir fastighetséigaren
skyldig att betala rénta till tomtirditshavaren efter sex procent om &ret
frdn namnda dag.

20 §

Det nedsatta beloppet jimie upplupen réinta skall av linsstyrelsen ut-
betalas till den som &r beréttigad déirtill. Utan fastighetsiigarens medgivan-
de far utbetalning dock ej ske fore tillirddesdagen. Rinta som upplupit
fore tilltrddesdagen tillfaller fastighetsigaren.

Svarar tomtritten for beviljad eller skt inteckning, dger bestdmmelser-
na om fordelning av kopeskilling for exekutivt forsald fast egendom mot-
svarande tillimpning. Har rdtten bestdmt 16sesumman till hégre belopp dn
tomtrittshavaren yrkat och uppstar, efter betalning av de fordringar som
skall utgé ur denna, 6verskott som ej faller inom det yrkade beloppet, ater-
stidlles overskottet till fastighetsdgaren.

Sammantriade for fordelningen hélles si snart det kan ske. Kallelse till
sammantridet sindes genom lansstyrelsens forsorg minst tva veckor i for-
vag till tomirittshavaren och kinda borgenirer som har pantritt i tomirit-
ten. Om borgenir dr okind, infoéres kallelsen i Post- och Inrikes Tidningar
och tidning inom orten.

De med fordelningen forenade kostnaderna betalas av fastighetsdgaren.

21 §

Har fastighetsigaren och tomtrattshavaren sedan tomtritten upplatits
slutit avtal om utvidgning eller inskriankning av det omrade tomtritten
avser eller om #ndring av 4ndaméilet med tomtratten eller av de foére-
skrifter som i Ovrigt giller angdende tomtrittens utdvning eller i friga
varom Overenskommelse ar tilldten enligt 11, 12, 14, 15 eller 17 §, géller
andringsavtalet mot den som har rattighet i tomtratten endast om inskriv-
ning av avtalet ar beviljad eller ansdkan dirom férklarad vilande i av-
vaktan pa att annat hinder 4n som avses i 21 kap. 5 § andra stycket
undanrdjes. Angér avialet utvidgning eller inskrinkning av det omréde
tomtriatien avser, ar avtalet for sin gillighet beroende av att fastighets-
bildning kommer till stdnd i enlighet med avtalet.

Anghende avtal som avses i forsta stycket giller i &vrigt bestimmelserna
i detla kapitel om upplételse av tomtratt i tilldmpliga delar.
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22 §

Overenskommer fastighetsidgaren och tomtridtishavaren om tomtréttens
upphorande eller kommer tomtratten i fastighetséigarens hand eller &ver-
gir dganderitten till fastigheten pa tomiritishavaren och 4r tomtritten
inskriven, galler dock tomtrétten {till dess inskrivningen dédas. Aven om
inskrivningen av tomtritten doédas, svarar fastighetsdgaren for rattighet
som géller i tomirdtten oberoende av inskrivning.

23 §

M4l angdende omprdvning eller jimkning av avgild, klander av upp-
signing eller bestimmande av l6sesumma upptages av expropriationsdom-
stol.

24 §

Angiende réaitegdngen i mal som avses i 23 § galler i fillampliga delar
bestimmelserna om expropriation i allménhet. Ror tvisten fraga som kan
inverka p4 den ritt som tillkommer innehavare av pantritt eller rittighet
som #r inskriven, dr réitten ej bunden av parts yrkande eller medgivande.

I mal angdende bestimmande av l6sesumma skall fastighetsdgaren vid-
kénnas pa Oomse sidor uppkomna rittegdngskostnader vid expropriations-
domstolen, i den min ej annat foranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ ridttegings-
balken. Betriaffande skyldigheten att svara for kostnad i hogre ritt galler
med tillampning i 6vrigt av 18 kap. riattegdngsbalken, att fastighetsédgaren,
om ej annat foranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ samma balk, alltid sjilv
skall vidkénnas savil sina egna kostnader som kostnad som 4samkas mot-
part genom att fastighetsdgaren fullf6ljt talan.

25 §

Nér talan vickes angdende omprovning eller jamkning av avgild eller
om klander av uppsigning, skall ratten genast géra anméilan dirom {ill
inskrivningsmyndigheten for anteckning i tomtrattsboken. Detsamma gil-
ler nér dom eller slutligt beslut i sddant mal vunnit laga kraft.

26 §

Bestimmelserna i utsékningslagen (1877:31 s. 1), lagen ( )
om exekutiv foérsiljning av fast egendom, lagsdkningslagen (1946: 808)
och konkurslagen (1921:225) angfende fast egendom och rittighet dari
ager motsvarande tillimpning i friga om tomtritt.

Vid expropriation eller liknande tvangsférvirv som avser tomftritt ir
denna likstdlld med fast egendom.
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14 KAP.

Servitut

18§

Om det ar adgnat att frimja en dndamalsenlig markanvindning, far i
fastighet (den tjinande fastigheten) upplatas ritt for 4dgaren av annan
fastighet (den hirskande fastigheten) att i visst hinseende nyttja eller
p& annat sétt taga i anspriak den tjdnande fastigheten eller byggnad eller
annan anliggning som hor till denna eller att rdda 6ver den tjinande
fastigheten i friga om dess anvidndning i visst hidnseende (servitut).

Servitut far avse endast 4ndamal som ar av stadigvarande betydelse for
den hirskande fastigheten och far icke férenas med skyldighet for dgaren
av den tjdnande fastigheten att fullgéra annat &n underhall av vig, bygg-
nad eller annan anldggning som avses med servitutet.

Bestdmmelserna i detta kapitel avser icke servitut som tillkommit ge-
nom forrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970: 988) eller genom ex-
propriation eller liknande tvangsforvarv.

2§
Servitut far upplatas till formén dven for gruvegendom. I friga om sddan
upplatelse dger bestimmelserna i detta kapitel om servitut till forméan for
fastighet motsvarande tillimpning.

38
Servitut 4r forenat med dganderitten till den hérskande fastigheten och
far ej overlatas sarskilt.

4§
Servitut far ej avse ratt till skogsfang eller bete.

5§

Servitut upplates skriftligen av den tjinande fastighetens &gare. I upp-
latelsechandlingen skall anges den hirskande och den tjdnande fastigheten
samt adndaméalet med upplitelsen. Upplatelse som icke uppfyller dessa
foreskrifter har ej verkan som upplatelse av servitut.

6 §
Agaren av den hirskande fastigheten skall vid servitutets utévning for-
fara sé, att den tjinande fastigheten icke betungas mer in nodvindigt.
Har den hirskande fastighetens fgare pd den tjéinande fasltigheten vig,
byggnad eller annan anliggning, aligger det honom att hilla den i sddant
skick att skada eller oldgenhet icke véllas onddigtvis.
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78

Har den héirskande fastighetens dgare Overskridit sin rétt eller dgaren
av nigondera fastigheten &sidosatt sin skyldighet, aligger det honom att
aterstilla vad som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts och att ersitta
skada.

88§

Ar i fall som avses i 7 § vad den ene fastighetsigaren latit komma sig
till last av viasentlig betydelse for den andre och sker ej riattelse inom
skilig tid efter anmaning, har denne ratt att hava servitutet och att er-
halla ersdttning for skada.

9§

Skall vederlag utgd for servitut och betalas ej vederlaget inom en ma-
nad efter forfallodagen, har den tjidnande fastighetens dgare ratt att hava
servitutet och att erhdlla ersittning for skada, om forsummelsen icke &r
av ringa betydelse.

10 §

Fastighetsigare som vill hdava servitutet enligt 8 eller 9 § skall under-

ritta den andre fastighetsdgaren dirom utan oskiligt dréjsmal. Sker det

ej, dr ratten att hava foérlorad.
Servitut far ej hévas, sedan vederlag betalats eller annan rittelse skett.

11 §
Den fasta egendom som servitutet avser far ej belastas utéver vad som

foljer av upplatelsen till f6ljd av dndring i fastighetsindelningen eller an-
nan dndring i férhallandena.

12 §

Sammanligges den hérskande fastigheten med den tjinande, upphér
servitutet att gilla.

13 §

Bortfér den hérskande fastighetens fgare byggnad eller annan anligg-
ning som &r avsedd foér servitutet och som tillhér honom men finns pa den
tjinande fastigheten, &ligger det honom att Aterstdlla marken i tjénligt
skick. Upphér servitutet, 4r han skyldig att féra bort sidan anliggning
inom ett &r ddrefter. Sker det ej, tillfaller anliggningen den tjinande fas-
tighetens dgare utan 1dsen.

14 §
Om é&ndring och upphivande av servitut i fastighet genom fastighets-
reglering finns bestdmmelser i fastighetsbildningslagen (1970: 988). De éger

motsvarande tillimpning i frdga om &indring och upphivande av servitut i
tomtratt.
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15 KAP.

Rait till elekirisk kraft

18§
Ritt till elektrisk kraft fér belysning, drivkraft eller annat sddant dnda-
mal fir upplatas i fastighet till vilken elekirisk krafistation hor. Med elek-
trisk kraftstation avses generator-, transformator-, omformare-, ackumu-

lator- eller kopplingsstation.

2 §

Avtal om ritt till elekirisk kraft skall upprittas skriftligen. I upplatelse-
handlingen skall anges den kraftstation frin vilken kraften skall tillhanda-
hallas samt den fastighet till vilken stationen hor. Upplatelse som icke upp-
fyller dessa foreskrifter har ej verkan som upplételse av ritt fill elekirisk

kraft.
3§

Ratt till elektrisk kraft far dverlatas. Overldtaren svarar dock for de
skyldigheter som enligt upplatelseavtalet aligger honom, om e¢j upplataren
godtager den till vilken rittigheten 6verlatits.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning pé réttighetens 6vergdng
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdérvarv.

16 KAP.

Hivd till fast egendom

1§

Om nagon erhallit lagfart pa fast egendom, som kommit ur ritte dgarens
hand, och direfter under tjugo ar i f61jd med dganderédttsansprik innehaft
egendomen utan att talan om béttre ritt {ill egendomen vickts mot honomy
har han pa grund av hivden ratt till egendomen framfér den andre.

Om innchavet grundas pi Overlatelse och innehavaren varken #gde eller
bort dga kinnedom om att &verlitaren icke var ritt dgare, giller forsta
stycket fastan tiden for innehavet uppgér till endast tio ar.

Om egendomen under héivdetiden innehafts av flera efter varandra, fger
forsta och andra styckena motsvarande tillimpning, varvid kravet pa lag-
fart giller endast den férste innehavarens forvirv. Vid tillimpning av
andra stycket géller villkoren om atl innchavet grundas pd &verlitelse och
alt innehavaren var i god tro endast den férste innehavaren.

/ JP)
/"Fo r\“'&

1 e

[N



bl

| G

lifge
p i —

1970 - Nr 994 2565
2§

Vad som f6ljer av lag eller annan foérfattning om verkan av underlaten-
het att inom viss tid vdcka talan om béttre ratt till fast egendom ager till-
lampning endast om det innebér att frihet fran ritte dgarens ansprik pi
egendomen vinnes tidigare 4n enligt 1 §.

Om skyldighet att aterbira egendom som tilltratts till f6ljd av dodfér-
klaring finns sérskilda bestidmmelser.

17 KAP.
Foretride pa grund av inskrivning

Foretride mellan forviarv som grundas pa overlatelse eller pa upplatelse
av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft

18§
Har fast egendom overlitits eller nyttjanderdtt, servitut eller ratt till
elektrisk kraft upplatits i egendomen {ill flera var for sig, har det forvarv
for vilket inskrivning forst sokes foretride, om ej annat féljer av 2 och 3 §§.

2§

Inskrivning av &verlatelse av fast egendom ger ej foretride framfor ti-
digare overldtelse av egendomen, om forvirvaren vid foérvirvet dgde eller
bort dga kinnedom om den tidigare Gverlitelsen.

Forsta stycket giller ej, om férvidrvaren i sin tur Gverlatit egendomen
till annan och denne vid sitt forvirv varken fgde eller bort dga kdnnedom
om den forsta overlitelsen. Har forvirvaren upplitit nyttjanderitt, servi-
tut eller ritt till elektrisk kraft i egendomen och var den till vilken upp-
latelsen skedde dirvid i god tro betridffande den tidigare overlatelsen, med-
for forviarvet, utan hinder av forsta stycket, den verkan att upplitelsen
har foretrdde framfér Gverlatelsen.

Overlatelse har ej pd grund av inskrivning féretridde framfor sidan
upplitelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elekirisk kraft som en-
ligt 7 kap. giller mot férvédrvaren.

3 §
- Upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft i fast
egendom har ej pa grund av inskrivning foretrdde framfor tidigare Gver-
litelse eller upplatelse, om réttighetshavaren vid upplitelsen dgde eller bort

% 4ga kdnnedom om denna. Vad som sagls nu med avseende pa féretrdde mel-

lan upplatelser av rittigheter géiller endast om dessa ej utan férfang fér na-
gondera kan utdvas vid sidan av varandra.
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4§

Sokes p& samma inskrivningsdag inskrivning av flera férvirv, har de
sinsemellan foretriade efter den tidsféljd i vilken de dgt rum. Overlatelse av
fast egendom har dock féretrdde framfér upplitelse av nyttjanderitt, servi-
tut eller ratt till elekirisk kraft, om ej annat féljer av 7 kap.

Ar forviarv avseende dverlatelse av fast egendom samtidiga eller kan det
ej utronas i vilken tidsfoljd de skett, skall rdtten pa talan av endera for-
forvarvaren forordna om foretradet mellan dem efter vad som med hén-
syn till omstindigheterna &r skéiligt. Moisvarande géller i friga om fore-
tradet mellan forvirv som avser upplitelse av nyttjanderitt, servitut eller
ratt till elekirisk kraft, om rittigheterna ej utan f6rfing fér ndgondera kan
utdvas vid sidan av varandra.

5§

Har Overlatelse av fast egendom foretride framfér annat férvarv, med-
for det andra forviarvet icke nagon ratt till egendomen. Om foretride
tillkommer nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft, far rat-
ten enligt det andra foérvarvet utévas endast i den mén det kan ske utan
forfang for det forvarv som har foretriade.

Foretride pa grund av inteckning

6§

Inteckning ger foretridde i féorhallande till annan inteckning efter den tids-
foljd i vilken inteckningarna sdkes. Inteckningar som sékes pd samma in-
skrivningsdag ger lika ratt.

I forhallande till nyttjanderétt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger
inteckning féretrade, om den stkes innan inskrivning av réttigheten sokes.
Inskrivning av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger
foretride framfor inteckning som sdkes pa samma inskrivningsdag.

78
Om ritt att géra gillande det foretrdde som inteckning ger finns be-
stdmmelser 1 6 kap. ’

Ovriga bestimmelser

8§

Om mdjlighet att bestdmma féretrddet mellan flera inskrivningar som
s6kes pA samma inskrivningsdag p4 annat sitt in som angivits forut samt
om 4ndring i féretrddesordningen genom nedsittning finns bestdmmelser i
22 och 23 kap.

98§

Det foretride som ansdkan om inskrivning ger enligt detta kapitel for-

faller, om ansokningen avslds. Visar sig inskrivet forvirv vara ogiltigt eller
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kan det av annan anledning 4n som avses i detta kapitel ej goras gallande
av forvarvaren, forfaller ratten till foretride.

10 §

Detta kapitel dger icke tillimpning betrdffande féretrdde mellan 4 ena
sidan forvarv av fast egendom, som skett vid exekutiv f6rsidljning, och &
andra sidan upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller rétt till elektrisk
kraft samt ej heller betriffande foretride mellan forviarv som skett vid
exekutiv forsdljning och annan dverlitelse utom pér egendomen salts for
annat dndamadl 4dn till betalning av fordran, fér vilken egendomen svarar
411 £61jd av utméatning eller pA annan grund.

I friga om foretrdde mellan upplatelser av nyttjanderatt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft vid exekutiv forsidljning giller ej 3 §. I fall di in-
skrivning av rittigheterna sokts samma inskrivningsdag har férvirven lika
ritt, om ej annan foretrddesordning faststallts.

Andra stycket géller i tilldmpliga delar, nar myndighet i annat fall 4n
med anledning av exekutiv auktion férdelar medel mellan riattsigare i den
ordning som giller vid fordelning av koépeskilling for exekutivt forsald
fast egendom.

11 §

Bestdmmelserna i 1—10 §§ om o&verlatelse och upplatelse dger motsva-
rande tillimpning pd forvirv genom bodelning, arv, testamente eller bo-
lagsskifte och péd liknande forvirv, nir frdga uppkommer om foéretrdde
mellan sidant férvarv och senare forvirv som avses i 1 § eller om foretride
pa grund av inteckning.

18 KAP.

Godtresforvirv pa grund av inskrivning och betydelse av inskrivning
i vissa andra fall

1§

Har fast egendom forvirvats gemom 6verlitelse och var §verlitaren ej
ratt dgare till egendomen p& den grund att hans eller nigon hans foretri-
dares atkomst var ogiltig eller av annat skil ej gillde mot ritte Agaren,
ar forvirvet likval giltigt, om lagfart pi egendomen vid overlitelsen var
beviljad for 6verladtaren och om férvirvaren vid Overldtelsen eller, nir
egendomen direfter oOverlatits till annan, denne vid sitt forvirv varken
dgde eller bort iga kinnedom om att verlataren ej var ritt dgare.

[ friga om upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elekirisk
kraft, vilken gjorts av den som ej var ritt figare till egendomen pa den
grund att hans eller ndgon hans foretridares atkomst var ogiltig eller av
annat skil ej giallde mot rétte dgaren, dger forsta stycket motsvarande
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tilldimpning, dock endast om den till vilken rittigheten upplits vid upp-
litelsen varken &gde eller bort #ga kinnedom om att upplitaren ej var
ratt agare.

Om féretridde pa grund av inskrivning finns bestdmmelser i 17 kap.

2§

Har pantrétt i fast egendom upplitits och var upplitaren ej ritt fdgare
till egendomen pa den grund att hans eller ndgon hans foretridares &t-
komst var ogiltig eller av annat skél ej gillde mot ratte dgaren, 4r upp-
latelsen likvéal giltig, om lagfart pa egendomen var beviljad fér upplataren
vid uppléatelsen eller dérefter beviljas for honom och om borgeniren vid
upplételsen eller, nar fordringen dérefter Overlitits till annan, denne vid
sitt férvarv varken dgde eller bort fga kinnedom om att upplitaren ej
var ratt dgare.

38§

Bestdammelserna i 1 och 2 §§ dger ej tilldimpning, om

1. handling pa vilken dganderitten grundats ir forfalskad eller pi ratte
dgarens vagnar utfirdad av nigon som saknade behorighet dértill eller ar
ogiltig sisom tillkommen under sidant tving som avses i 28 § lagen
(1915: 218) om avtal och andra rattshandlingar p& férmodgenhetsrittens om-
rade,

2. ratte dgaren, nar han utfirdade den handling p4 vilken dganderétien
grundats, var i konkurs eller omyndig eller handlade under inflytande av
rubbad sjilsverksamhet,

3. forvirvet enligt lag ar ogiltigt, endr det icke skett i foreskriven form
eller med iakttagande av andra foreskrivna villkor eller med samtycke av
nagon vars ritt beréres eller med stod av tillstind eller annan atgird av
domstol eller annan myndighet.

4§

Kommer till f6ljd av 1 eller 2 § férvirv som avses dir att géilla mot
ratte dgaren, har denne ratt till ersittning av staten for sin forlust. Har
den skadelidande medverkat iill forlusten genom att utan skilig anled-
ning underlata att vidtaga atgird for bevarande av sin ritt eller har han
P4 annat sitt medverkat till forlusten genom egef vallande, skall ersitt-
ningen efter vad som finnes skiligt nedsattas eller helt bortfalla.

Aven den vars férvirv till f6ljd av 3 § icke skall gélla har ritt till er-
sittning enligt forsta stycket, om han vid fdrvirvet varken #gde eller
bort dga kinnedom om att Overlitaren eller upplitaren icke var ratt
Agare.

5§

Staten foretrides i drende om ersitining enligt 4 § av den myndighet
som Konungen bestammer.

Om laga domstol i mal om ersiitning enligt 4 § fdger bestimmelserna i
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rittegingsbalken angdende tvist om #ganderitt till fast egendom motsva-
rande tillimpning.

6 §

Vill den som é&r part i mal om 4ganderitten till fast egendom eller om
bestdndet av rittighet i sidan egendom framstilla ansprdk atf, om han
forlorar malet, erhalla ersittning enligt 4 §, skall han antingen till gemen-
sam handliggning med malet viicka talan mot staten om silt ersdtinings-
ansprik eller pd sitt Konungen bestdimmer limna underréttelse om rétte-
gangen for att staten skall kunna inirdda i denna. Har forberedelsen 1 6v-
rigt slutférts utan att talan om ersittningsanspriket vickts eller underrét-
telse om rittegingen limnats, skall rdtten foreligga parten att vidtaga en-
dera Atgirden inom viss tid. Iakttages ej tiden, 4r ersdtiningsanspraket for-
fallet. Erinran ddrom skall intagas i féreliggandet.

78
Har den som 4r berittigad till ersittning enligt 4 § haft ratt att utkrava
beloppet av annan ssom skadestdnd, inirider staten i rétten mot denne.
Ersittning enligt 4 § pa grund av domstols dom utbetalas sedan domen
vunnit laga kraft.

8 §

Har drende angdende anteckning enligt 19 kap. 20 § att talan blivit vickt
om dganderatt till fast egendom eller enligt 20 kap. 14 § att dgares ritt att
férfoga 6ver egendomen &r inskrinkt eller enligt 7 § forképslagen (1967:
868) att kommun beslutat utéva forkopsritt i friga om egendomen upp-
tagits pa inskrivningsdag, far den som dérefter forvirvat egendomen eller
pantritt eller annan rittighet i denna icke till stéd f6r bestindet av for-
virvet eller rétten till ersidttning enligt 4 § andra stycket dberopa att han
vid forvirvet varken fgde eller bort &ga kinnedom om omstédndighet som
avses med anteckningen. Motsvarande géller i fraga om anteckning enligt
21 kap. 4 § att tomtrittshavares ratt att upplata servitut eller ritt till elekt-
risk kraft i tomtratten ar inskrankt.

9§
Talan om bittre ritt till fast egendom kan med laga verkan riktas mot
den for vilken lagfart senast #dr beviljad eller s6kt dven om denne fére ta-
lans vickande Overlatit egendomen. Den till vilken egendomen silunda

overlatits har i réttegdngen samma stéllning som om &verlatelsen skett
under rittegangen.

10 §

Bestdimmelserna i 9 § dger motsvarande tillimpning nir nagon vill séka
betalning ur fast egendom fér fordran fér vilken pantritt upplatits eller
fordran som enligt lag utgdr med férmansritt framfér pantritt. Om tvist
angiende dganderdtten ir antecknad i fastighetsboken, kan talan om be-

/@«



2570 1970 . Nr

talning i stéllet riktas mot den som innehar egendomen med dganderitts-
ansprak.

I friga om tomtriitt giller forsta stycket dven nér fastighetsigaren vill
uppsiga tomtrittsavtalet eller vicka talan som avses i 13 kap. 11 eller 18 §.

ANDRA AVDELNINGEN

Inskrivningsvisendet

19 KAP.

Allméinna bestdmmelser om inskrivning

18
Inskrivning enligt denna balk sker i fastighetsbok eller tomtrattsbok.
Om upplidggande och forande av siddan bok giller sirskilda bestdmmelser.
Inskrivningsirenden ar drenden om lagfart, inteckning eller annan in-
skrivning i fastighetsbok eller tomtrétisbok samt drenden om anteckning i
sidan bok pd grund av foreskrift i lag eller annan forfattning.

2§
Inskrivningsirende handligges av inskrivningsmyndighet. Siddan myn-
dighets omride 4r domsaga. Konungen kan dock bestimma annan indel-
- ning, om sarskilda skl foreligger.
Inskrivningsmyndighet férestds av en inskrivningsdomare. Denne skall
vara lagfaren.
3§
Inskrivningsdrende upptages av den inskrivningsmyndighet inom vars
omréde den fastighet som drendet ror ar beligen.
Om bhehandlingen av inskrivningsirende giller bestimmelserna om tvis-
temal i tillimpliga delar i den mén ej annat foljer av denna balk.

4§
Vite som inskrivningsmyndigheten foreligger med stdéd av denna balk
far bestdmmas till hogre belopp édn eljest géller.
Vite utdémes av inskrivningsmyndigheten.

5 §
Inskrivningsdrende upptages pa inskrivningsdag. Inskrivningsdag halles
en gang i veckan.
Ansdkan som inkommit mellan tvd inskrivningsdagar anses gjord pa
den senare.
Utan hinder av forsta och andra styckena far drende som avses i 20 kap.
10 § upptagas pA annan dag én inskrivningsdag.
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6§

Hos inskrivningsmyndigheten féres daghok over inskrivningsérenden.

78

Handlingar i inskrivningsdrenden sammanféres i akter.

Har sdkanden eller annan ldmnat uppgift eller avgivit forklaring av be-
tydelse for drendets provning eller har sérskild utredning verkstillts i dren-
det, skall anteckning diarom goras i akten. I denna skall d4ven upptagas kal-
lelser, foreldgganden och andra beslut som ej skall inforas i fastighetshoken
eller tomtréittsboken.

Att skidlen for vissa beslut skall antecknas i akten framgér av 12 och
17 §8.

8 §

Har ansdkan ej gjorts hos ritt inskrivningsmyndighet eller dr det forvirv
som s0kanden aberopar uppenbarligen av beskaffenhet att ej kunna inskri-
vas, skall ansdkningen omedelbart avvisas.

9§

Skall ansékan ej avvisas enligt 8 § eller omedelbart avslds enligt fore-
skrift i 20—23 kap., far drendet uppskjutas till viss senare inskrivningsdag,
om det dr nddvédndigt for utredningen. Uppskjutes drendet, fir sdkanden
foreldggas att forebringa den utredning som fordras eller, i fall som avses
i 10 §, infinna sig personligen eller genom ombud hos inskrivningsmyndig-
heten. I foreliggandet far vite utsédttas. Efterkommes ej forelaggandet, kan
ansokningen forklaras férfallen. Erinran om detta skall intagas i forelig-
gandef.

10 §

Forekommer pa grund av sédrskild omstandighet anledning antaga att det
férvirv som s6kanden &beropar ir ogiltigt eller ej kan géras gillande eller
att den sokta atgérden p4 annat sétt skulle kridnka annans ritt, skall den
vars ritt beréres beredas tillfille att yttra sig. I samband darmed far dven
sokanden eller annan héras. Finnes s6kandens ritt tvistig, kan féreliggande
meddelas honom att inom viss tid vicka talan vid domstol. Efterkommes ej
foreldggandet, kan ansékningen férklaras férfallen. Erinran om detta skall
intagas i foreldggandet.

11 §

Ansokan som forklarats vilande enligt foreskrift i 20—23 kap. skall upp-
tagas till ny prévning si snart anledning dértill forekommer. Ansékningen
far dock ej avslas utan att s6kanden beretts tillfdlle att ytira sig.

I samband med vilandeforklaring eller i drende som avses i forsta stycket
far s6kanden féreldggas att visa huruvida hinder som féranlett vilandefor-
klaringen blivit undanrdéjt. I foreldggandet far vite utsittas. Efterkommes
ej forelaggandet, kan ansOkningen foérklaras forfallen. Erinran om detta
skall intagas i foreldggandet.

/@«



2572 1970 - Nr 9

12 §

Beslut i inskrivningsirende som enligt ddrom géllande bestammelser skall
inféras i fastighetsbok eller tomtriitshok meddelas genom inféring i boken.
Beslutet skall anses ha det inneh&ll som framgér av boken. Om beslutet in-
nebér att ansdkan ej bifalles, skall skilen for beslutet antecknas i akten.

Bestimmelser om rittelse av inféring finnsi 17 och 18 §8§.

13 §

Har beslut 1 inskrivningsirende gitt emot sé6kanden eller annan som horts
i drendet, skall denne genast underridttas om beslutet i rekommenderat
brev.

I underrittelse som avses i forsta stycket skall anges de skél for beslutet
som antecknats i akien och vad den som vill fullfélja talan mot beslutet har
att iakttaga.

14 §

Talan mot beslut i inskrivningsdrende fores i hovritten. Besvirsinlagan
skall inges till inskrivningsmyndigheten.

Besvirstiden ér i friga om slutligt beslut fyra veckor fran den inskriv-
ningsdag till vilken beslutet ir ait hinféra. Detsamma giller beslut varige-
nom ansdkan forklarats vilande.

Besvar Over beslut som inforts i fastighetsboken eller tomiratisbolken skall
antecknas i denna. Nir slutligt beslut med anledning av besviren vunnit
laga kraft, skall anteckning ske om innehallet i beslutet.

15 §

Om inskrivningsidrende enligt beslut av hogre riti skall upptagas till ny
handldggning av inskrivningsmyndigheten, skall d4rendet upptagas pa forsta
inskrivningsdagen efter det att beslutet kommit myndigheten till handa.

16 §

Fraga huruvida forvirv som ligger till grund for inskrivning ar ogilfigl
eller ej kan goras gillande eller huruvida inskrivningen av annat skil kran-
ker nagons riatt far provas utan hinder av inskrivningen. Ar sdrskild fére-
skrift meddelad rérande rittsverkan av inskrivning eller om tid inom vilken
talan skall vickas, giller dock denna.

17 §

Om inféring i fastighetsbolken eller tomtrittsboken finnes inneb4lla uppen-
bar oriktighet till f61jd av skrivfel eller annat dylikt forbiseende, skall infd-
ringen rattas. Kan réttelse bli till forfAng for &dgare eller innchavare av
pantritt eller innehavare av rittighet, for vilken inskrivning ir beviljad eller
s6kt, skall det inbordes féretridet mellan berérda forvirv bestimmas efter
vad som finnes skiligt. Tillfdlle alt yttra sig skall 1dmnas part som berores,
om han ir kénd, samt myndighet som avses i 18 kap. 5 § forsta stycket.

Beslut i drende som avses i forsta stycket meddelas genom inféring i fas-
tighetsboken eller tomtrittsboken. Skilen fér beslutet skall antecknas i

akien.
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18 §

Beslut i drende som avses i 17 § skall snarast méjligt anmirkas pa bevis
eller handling som utfidrdats i enlighet med den tidigare inféringen. Det
dligger den som innehar siddan handling att p4 anmodan tillhandahalla den-
na. I foreldggande att fullgéra angivna skyldighet far vite utsittas.

Mot beslut i drende som avses i 17 § far talan foras &ven av myndighet
som avses 1 18 kap. 5 § forsta stycket.

Nir drende som avses i 17 § upptagits, skall anteckning ddrom ske i fas-
tighetsboken eller tomtrittsboken, om beslut i drendet ej meddelas samma
dag.

19 §

Lider nagon forlust till £6ljd av fel eller forsummelse i frdga om hand-
liggning av eller beslut i inskrivningsidrende eller vid uifirdande av pant-
brev eller annat bevis pa grundval av innehéllet i fastighetsbok eller tomt-
rittshok eller vid uppldggande eller forande av sddan bok utan samband
med handliggning av inskrivningsidrende, har han rétt till ersidttning av
staten. Har den skadelidande medverkat till férlusten genom att utan skilig
anledning underlata att vidtaga atgidrd for bevarande av sin ritt eller har
han pd annat sidtt medverkat till f6rlusten genom eget vallande, skall ersatt-
ningen efter vad som finnes skéligt nedsittas eller helt bortfalla.

Kommer {till f6ljd av beslut i drende som avses i 17 § forlust att tillskyn-
das dgare eller rittighetshavare, har han ritt till ersidttning av staten. Er-
sitining utgar dock icke, om han med hinsyn till felets beskaffenhet eller
andra omstéindigheter bort inse att fel férekommit.

Bestimmelserna i 18 kap. 5 och 7 §§ giller dven i frdga om ersittning
som avses i denna paragraf.

20 §

Vickes talan om hévning eller dtergdng av forvérv av fast egendom eller
tomtritt eller om bittre ritt till sidan egendom, skall ritten genast gdra
anmilan dédrom till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighets-
boken eller tomtrittsboken. Detsamma giller tvist som angdr upplételse av
tomftratt.

Nir dom eller slutligt beslut i méalet vunnit laga kraft, skall rdtten genast
gora anmilan dirom till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastig-
hetsboken eller tomtrittshoken.

Andra stycket dger motsvarande tillimpning i frdga om annan tvist som
angar inskrivning.

21 §

Har fast egendom eller tomtrétt utmaétts eller fordran, for vilken pantrétt
upplétits, faststillts till betalning ur sidan egendom eller har betridffande
fast egendom eller tomtritt som ingir i konkursbo begérts foérsiljning i den
ordning som giller fér utméitt sAdan egendom eller har utmétningen upp-
hiivts eller fragan om egendomens f{6rséljning av annat skil forfallit, skall

187—700040. Svensk férfattningssamling 1970
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anteckning dirom goras i fastighetshoken eller tomtriittsboken. Anteckning
att egendomen forsdlts utmiitningsvis skall ske nir handling som visar
képeskillingens férdelning inkommit.

Om inverkan pi inteckning eller inskriven rittighet av exekuliv forsilj-
ning eller av expropriation eller liknande tvangsforvirv eller av myndighets
fordelning av medel skall anteckning goras i fastighetsboken eller tomtritts-
boken nir anmilan, bevis eller férdelningsldngd som utvisar férhallandet
inkommit.

Forekommer i Ovrigt i lag eller annan férfatining bestimmelse om att
visst férhillande skall antecknas i fastighetsbok eller tomtrittshok, giller

bestimmelsen.
22 §
Kan anteckning i fastighetsboken eller tomirédttsboken uppenbarligen ej
ldngre vara av betydelse, skall anteckningen avforas.

23 §
Nirmare foreskrifter for tillimpningen av detta kapitel meddelas av
Konungen.

20 KAP.

Lagfart
1§

Den som med #ganderitt forvirvat fast egendom skall soka inskrivning
av forvirvet (lagfart) inom tid som anges i 2 §.

Dodsbo ar icke skyldigt att s6ka lagfart pd forvirv av egendom frin den
déde i annat fall &n nir d6dsboet dverlater egendomen. Make som tillskif-
tats egendom vid bodelning ar ej skyldig att séka lagfart pa forvirvet utom
nir egendomen férut tillhort andra maken.

2§

Lagfart skall s6kas inom tre méanader efter det att den handling p4 vilken
forvirvet grundas (fangeshandlingen) upprittades.

Tiden for s6kande av lagfart riknas dock

1. for foérviarv som beror av villkor, myndighets tillstind eller annan sé-
dan omstindighet, frin det forvirvet fullbordades,

2. for dédsbo, 1 fall som avses i 1 § andra stycket, frAn det egendomen
dverlits eller, om bouppteckning d& ej registrerats, fran det registrering-
en skedde,

3. for den som ir ensam deldgare i dédsbo, fran det bouppleckningen re-
gistrerades eller, om han forst direfter blivit ensam deldgare, fran det s
skedde, dock, om boets forvaltning omhinderhas av bouiredningsman eller
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testamentsexekutor eller om boet &r aviratt till konkurs, ej i nagot fall tidi-
gare 4n frin det egendomen utgavs till deldgaren.

4. for testamentstagare som tillagts egendom i legat, fran det testamen-
tet vann laga kraft och legatet uigavs eller, om bouppteckning di ej re-
gistrerats, fran det registreringen skedde,

5. nér talan vickis om aterging eller hivande av forvirv innan tiden for
s6kande av lagfart utgick, frdn det dom varigenom talan ogillades vann laga
kraft.

3 §

Sokes ej lagfart inom foreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten fore-

ligga vite for lagfartsskyldighetens fullgérande.

4§

Ar bifall till férvérvarens lagfartsansékan beroende av att foregiende 4ga-
res forvirv lagfares och har tiden for sékande av lagfart pd dennes forvirv
borjat 16pa, far férvirvaren soka lagfart dven pa detta férvirv, Foretrida-
ren i dganderédtten ir skyldig att for sddant d&ndamél tillhandahélla erfor-
derliga handlingar som han innehar.

Har fast egendom pé grund av férordnande i testamente eller annan ritis-
handling tills vidare stillts utan dgare, kan god man eller annan som har
att foretrida den blivande dgaren s6ka lagfart pd egendomen for dennes
rdkning. Sedan dgaren blivit bestdmd, far anteckning om denne goras i fas-
tighetsboken.

5 §

Den som soker lagfart skall inge fingeshandlingen samt de 6vriga hand-
lingar som fordras till styrkande av foérvirvet. Séker dédsbo eller arvinge
som dr ensam deldgare i dodsbo lagfart pa forvidrv av egendom frin den
dode, anses inregistrerad bouppteckning efter denne sdsom fangeshandling.

6§

Lagfartsanstkan skall avslas, om

1. fingeshandlingen ej ingivits,

2. fdngeshandlingen ej 4r uppréittad sdsom foreskrives i lag,

3. forvirvet avser kop eller byte och fangeshandlingen innehaller villkor,
som enligt 4 kap. 4 eller 28 § medfdr att férvirvet &r ogiltigt,

4. forvarvet avser del av fastighet och i 4 kap. 7—9, 28 ecller 29 § eller
eljest i lag foreskriven tid f6r ansokan om fastighetsbildning f6rsuttits eller
ansbkan dirom avslagits eller sddant forvirv eljest enligt lag ar ogiltigt,

5. Gverlatelsen star i strid med en mot Gverlitaren géllande inskrinkning
i hans ritt att férfoga 6ver egendomen och, nir 6verlatelsen skedde, lagfart
ej var beviljad for Overlataren eller, om si var fallel, irende om anteck-
ning i fastighetshoken av inskrédnkningen var upptaget pé inskrivningsdag,

6. fastigheten tidigare dverlatits till ndgon vars forvirv enligt 17 kap. 1
eller 4 § dger foretrdde framfér sékandens forvérv,
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7. fastigheten pad exekutiv anktion salts till annan #n sékanden och for-
sdljningen enligt lag dger foretride framfor dennes forviry,

8. for sbkandens r#tt att forvirva fastigheten fordras myndighets till-
stdnd och i lag féreskriven tid fér sékande av sidant tillstdnd [orsuttits
eller ansokan dirom avslagits,

9. det ir uppenbart att férvéirvet av annan grund &r ogiltigt eller ej kan
goras gillande.

78

Forekommer icke omstindighet som avses i 6 §, skall lagfartsansékan
forklaras vilande, om

1. vid kop, byte eller giva Gverlatarens underskrift pad fidngeshandlingen
icke ir styrkt av iva vittnen och Gverlitelsen ej skett genom statlig myndig-
het,

2. fingesmannen ej har lagfart och fall som avses i 9 § icke fére-
ligger,

3. ratteging pagar om hivning eller &tergdng av forvirv av fastigheten
eller om battre ratt till denna,

4. lagfart s6kes pa grund av testamente, dom eller férrattning som dnnu
icke vunnit laga kraft,

5. vid forviarv genom legat detta ej utlgivits,

6. vid férvirv pa exekutiv férsidljning kopebrev ej utfirdats eller vid ex-
propriation eller liknande tvangsférvirv inlosen ej fullbordats,

7. vid Gverlatelse 6verldtaren ar gift och forvirvet enligt giftermélsbalkens
bestiammelser ar beroende av andra makens samtycke,

8. vid Overlatelse genom boutredningsman forvirvet enligt arvdabalkens
bestimimelser dr beroende av dodsbodeligares samtycke,

9. forvarvet avser del av fastighet och &r beroende av fastighetsbild-
ning,

10. vid kop eller byte forviarvet adr beroende av att forkdp ej sker eller
vid forkop detta ej dr fullbordat,

11. forvdrvet i annat fall enligt lag dr beroende av domstols eller annan
myndighets tillstand,

12. férvirvet ar beroende av villkor och, i fraga om gava, villkoret avser
viss tid som ej overstiger tvad ar frdn den dag di givohandlingen upprit-
tades.

8§

Har lagfartsansékan forklarats vilande pad den grund att dverlatarens
underskrift p4 fangeshandlingen icke ar styrkt av tvA vitinen, skall over-
lataren forelidggas att inom viss tid vicka talan vid domstol, om han an-
ser att forvirvet ir ogiltigl. Efterkommes ej foreldggandet, utgdér bristen
i frAga om bevittning icke hinder mot lagfart. Erinran om detta skall in-
tagas i foreldggandet.
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98§

Har fastighet férvirvats genom expropriation eller liknande tvangsfor-
varv eller p& exekutiv auktion, vid vilken fastigheten salts till betalning av
fordran for vilken den till foljd av upplatelse av pantriit eller pA annan
grund svarar oavsett vem den {illhér, har foérvérvaren ritt att erhalla lag-
fart utan hinder av att den féregdende dgaren ej har lagfart.

10 §

Kan forvirvare av fast egendom goéra sannolikt att hans fangeshand-
ling forkommit eller {Orstorts, skall inskrivmingsmyndigheten pi hans
begdran utsitta sammantridde for utredning angiende #ganderitten till
fastigheten (lagfartssammantride). Detsamma géller néir bifall till for-
virvarens lagfartsansékan &4r beroende av att foreglende dgares forvarv
lagfares och forvdrvaren kan gora sannoliki att dennes fangeshandling
forkommit eller forstorts.

Anstkan om lagfartssammantriade skall goras skriftlisen och innehilla
redogorelse pa heder och samvete for vad som s6kanden vet om hur fanges-
handlingen forlorats, vem som var fingesman, nir och hur forvarvet
skedde, handlingens huvudsakliga innehdll samt de 6vriga omstidndigheter
som kan vara av intresse fér 4ganderattsfragans bedémande. S6kanden skall
inge intyg om vad som fastighetslingden utvisar angiende dganderitten un-
der de tio &ren nidrmast fore ansOkningen och den skriftliga utredning i
ovrigt som kan finnas tillganglig.

11 §

Till lagfartssammantride skall inskrivningsmyndigheten kalla sékanden
och annan som &rendet kan antagas angé. Inskrivningsmyndigheten kan
vid vite féreldgga sokanden eller annan att infinna sig personligen eller
genom ombud. Sammantriade far hallas d4ven om sdkanden eller annan som
kallats uteblir.

Kungodrelse om sammaniradet anslds i inskrivningsmyndighetens kansli
samt inféres i tidning inom orten och i férsta numret for ett kvartal av
Post- och Inrikes Tidningar. Kungérelsen skall innehélla uppgift om sékan-
dens namn och adress samt fastighetens beteckning &vensom erinran om
att sammantrédet syftar till att vinna utredning angdende dganderitten till
fastigheten och att lagfart pA denna kan komma att meddelas med stéd
av vad som framkommer vid sammantridet.

Sammantridet skall utséttas till sidan tid att minst tre manader kom-
mer att forflyta mellan sista kungoérandet och dagen fér sammantradet.

12 §

Vid lagfartssammantride skall upplysningar inhdmtas angdende forvir-
vet. Savitt majligt skall 4ven utredas vem eller vilka som under de tio &ren
nirmast fére ansékan innehaft fastigheten med &ganderittsansprak. Pro-
tokoll skall féras rérande vad som foérekommit vid sammantradet och i
Ovrigt framkommit i drendet.

/@'\



2578 1970 - Nr 994

Sedan protokollet uppsatts, skall ansékan om lagfart pa egendomen, un-
der Aberopande av protokollet sisom fangeshandling, anses gjord pé den
inskrivningsdag som infaller nirmast darefter.

13 §

Om det pa grund av innehéllet i protokollet och vad som i 6vrigt fram-
kommit maste antagas, att det pastddda férvirvet dgt rum samt att det &r
giltigt och kan goras gillande, skall den omsténdigheten att endast proto-
kollet kan dberopas som fangeshandling ej utgora hinder mot lagfart.

Har i fall som avses i forsta stycket forvirvaren eller nigon som hir-
leder sin réitt frin honom innehaft fastigheten med dganderittsansprak un-
der de tio adren nirmast fore det ir di lagfartsans6kan foretages till prov-
ning, utgdér omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart endast
om inskrivning eller anteckning, som grundar sig p4 annans &dganderétt
till fastigheten eller ansprik dirpi, skett i fastighetsboken under nimnda
tid.

I drende som avses i denna paragraf skall, om si finnes erforderligt, in-
himtas yttrande fran kammarkollegiet. Kollegiet far fora talan mot beslut,
varigenom lagfart beviljats.

14 §

Ar sOkandens forvarv férenat med forbehdall, som inskrinker hans ratt
alt 6verlita egendomen eller soka inteckning eller upplata rattighet i den-
na, eller ar hans behdrighet i sidant avseende inskriankt genom annans
ratt att nyttja egendomen pi grund av testamente, skall anteckning om
inskrankningen goras i fastighetsboken nar lagfart sokes eller nir upp-
lysning om inskrdnkningen darefter vinnes.

21 KAP.

Inskrivning av tomtritt
Inskrivning av upplitelse m. m.

18§

Den som fatt tomtritt upplaten till sig skall soka inskrivning av tomt-
riatten inom tre méanader efter det att tomtriitten upplits eller, om lagfart
da icke dr sokt f6r upplataren, efter det att lagfart séktes. Inskrivning fir
sokas dven av fastighetsigaren.

Sokes ej inskrivning inom foreskriven tid, fir inskrivningsmyndigheten
foreldgga vite for inskrivningsskyldighetens fullgérande.
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2§

Ansokan om inskrivning skall avslds, om
upplitelsehandlingen ej ingivits,
foreskrifterna i 13 kap. 1—4 och 6 §§ ej iakttagits,
lagfart ej dr sokt for upplitaren,
inskrivning i fastigheten ar beviljad eller sokt,
fastigheten &dr utmiitt,

6. det ir uppenbart att upplatelsen pad annan grund ar ogiltig eller ej
kan goras gillande.

Har drende angdende lagfart for upplataren uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ansékan om inskrivning av tomtrit-
ten uppskjutas till samma dag.

eI S

3§

Forekommer icke omstidndighet som avses i 2 §, skall ansékan om in-
skrivning forklaras vilande, om

1. ans6kan om lagfart for upplataren ar vilandeférklarad, eller

2. rittegdng pagir om upplitelsens giltighet eller om havning eller ater-
gang av forvirv av fastigheten eller om bittre ritt till denna.

4§

Framgar av upplitelsehandlingen att tomtréttshavarens ritt att upplata
servitut eller ritt till elektrisk kraft i tomtriatten ar inskrinkt, skall an-
teckning om detta goras i tomtrittsboken nér inskrivning sokes.

5§

Ansokan om inskrivning av avtal om sidan dndring i tomtréttens inne-
héll som avses i 13 kap. 21 § far goras av fastighetsiigaren eller tomtritts-
havaren sedan tomtrditen inskrivits, Om sAdan inskrivning giller i till-
limpliga delar 2—4 §§ med féljande avvikelser.

Ar infeckning forut beviljad eller s6kt i tomtréitten eller &r inskrivning
av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft férut beviljad eller
sokt i denna eller s6kes sidan inskrivning samma dag, fir ansdkan om
inskrivning av avtal som avses i forsta stycket bifallas endast om rittig-
hetshavaren medgivit inskrivning av &ndringsavtalet eller detta #r visent-
ligen utan betydelse for rittighetshavarens sikerhet. Om fastigheten eller
tomtrétten utméitts fore den dag da inskrivning sékes, giller vad som sagts
nu om réittighetshavaren dven utméitningssékanden.

Ar avtal som avses i forsta stycket beroende av att fastighetsbildning
dger rum, fir ansékan bifallas endast om nimnda atgird kommit till stand.

I avvaktan pi att hinder som anges i andra eller tredje stycket undan-
réjes skall ansdkan forklaras vilande.

6§

Framgir av anteckning i tomtrittsboken eller upplyses eljest att tomt-
ritten upphért enligt 13 kap. 19 §, skall anteckning om tomtrittens upp-
hérande géras i hoken.
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Ansdkan om dédning av tomtrittsinskrivning i fall som anges i 13 kap.
22 § far ej bifallas, om inskrivning i tomtritien &r beviljad eller sdkt eller
: om tomftirdtten ar utmaiit.

Inskrivning av tomtrittens overgang till ny innehavare

- 7§

Overgar tomtritt till ny innehavare, skall denne soka inskrivning av sitt
forvirv. Om inskrivningen giller i fillimpliga delar 20 kap. med f6ljande
avvikelser.

Ansdkningen skall avslds, om inskrivning av upplatelsen ej édr beviljad
eller sokt eller om férvérvet strider mot 13 kap. 9 § forsta stycket. Den tid
inom vilken inskrivning skall s6kas borjar icke l16pa férrdn inskrivning av
upplételsen blivit sokt. Bestdmmelserna i 20 kap. 13 § tredje stycket gil-

i ler ej.

!

i

E 22 KAP.

i

I

,z Inteckning

i Inteckning i fast egendom

(. 1§

‘ Som fastighetsigare anses i detta kapitel den for vilken lagfart senast
b ar sokt.

2§

" Ansdkan om inteckning skall géras skriftligen av fastighetsdgaren. An-

vilket inteckningen skall lyda, dels den eller de fastigheter som avses. Be-
loppet skall vara bestidmt i svenskt mynt.

Ansdkan fir ej avse del av fastighet. Den fir avse flera fastigheter ge-
mensamt endast om dessa 4r i samme #gares hand och beligna inom sam-
ma inskrivningsmyndighets omrade. Angar ansdkan fastighet som svarar
for beviljad eller s6kt inteckning, méiste ansékningen avse samma fasta
egendom som infeckningen och far icke dérjdmtie avse fastighet som ej
| ;' svarar for inteckningen.

;
}‘
F sokningshandlingen skall innehalla uppgift om dels det penningbelopp p&
|
J

3§

Ansokan om inteckning skall avslds, om

1. foreskrifterna i 2 § icke iakttagits,

2. pa grund av sirskild féreskrift eller enligt anteckning i fastighetsbo-
3‘;7 ken inteckning ej far beviljas i fastigheten,

) 3. inskrivning av tomtrétt i fastigheten &r beviljad eller s6kt,
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4, fastigheten frangéitt sékanden p4 grund av exekutiv auktion eller ge-
nom expropriation eller liknande tvangsforvirv,

5. sokanden ir i konkurs eller forsédttes i konkurs den dag di inteck-
ningen sdkes samt fastigheten hor till konkursboet,

6. del av fastigheten 4r utmétt eller utmites den dag d4a inteckningen
sokes,

7. drende angdende anieckning enligt 7 § forkopslagen (1967: 868) att
kommun beslutat utéva forkopsritt i frdga om egendomen upptagits pa in-
skrivningsdag och anstkningen gores av den som overlatit egendomen.

Har drende angdende lagfart f6r sokanden uppskjutits till senare inskriv-
ningsdag, skall behandlingen av ansékan om inteckning uppskjutas till sam-
ma dag.

4§

Forekommer icke omstidndighet som avses i 3 §, skall ansékan om inteck-
uing forklaras vilande, om

1. ans6kan om lagfart for sdkanden &ar vilandefdérklarad samt inteck-
ningsansékningen ej medgivits av den som har lagfart,

2. rattegdng pAgar om hivande eller atergdng av forvirv av fastigheten
eller om béttre ritt till denna,

3. sokanden ir gift samt andra makens samtycke fordras enligt gifter-
mélsbhalkens bestdmmelser och samtycke eller annan tillatelse enligt ndmn-
da balk icke givits,

4. ans6kningen enligt lag 4r beroende av domstols eller annan myndig-
hets tillstand.

Forklaras ans6kan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfirda bevis
om detta (vilandebevis).

5§

Foreligger ej hinder enligt 3 eller 4 §, skall inskrivningsmyndigheten be-
vilja inteckning. P4 grund av ansokan som férklarats vilande far detta dock
ske forst sedan vilandebeviset ingivits. Nér inteckning beviljats, skall pant-
brev utfirdas pa grundval av inteckningen.

Om skyldighet f6r inskrivningsmyndigheten att utféirda nytt pantbrev
eller vilandebevis i stillet f6r dédad sddan handling samt att i visst fall be-
vilja inteckning och utfirda pantbrev nir ersitining pa grund av brand-
forsékringsavtal tillfallit borgenér som har pantritt fér sin fordran giller
sarskilda bestimmelser.

Har efter exekutiv férsdljning medel nedsatts som motsvarar pantbrevs
belopp, skall inskrivningsmyndigheten pa ansékan av fastighetens nye
dgare utfirda nyit pantbrev pa grundval av inteckningen. Det férra pant-
brevet géller direfter endast rétten till de nedsatta medlen.

6§
Inteckning som skulle medf6ra lika féretrddesrdtt som annan inteck-
ning skall vid inskrivningen forklaras gilla efter den andra inteckningen,
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om s6kanden begiir det. Inteckning som sittes efter annan giller efter in-
teckning med lika riitt som eller bittre ridtt 4n denna, dven om detta ej
anges i beslutet.

78
Inteckning far pa ansdkan av fastighetséigaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utstrickas till att avse yiterligare en eller flera
fastigheter (utstrickning). Om saddan ansdkan géller i tillimpliga delar be-
stimmelserna i detta kapitel angdende anstkan om inteckning i flera fas-
tigheter,

8§

Pantbrev fir pa ansdkan av fastighetséigaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utbytas mot tva eller flera nya pantbrev (utbyte).
P4 begiran skall dirvid bestimmas i vilken ordning pantbreven sinsemel-
lan skall medféra foretridesritt. Hirom géller i 6vrigt 6 § andra punkten.

9 §

Inteckning som besvirar endast en fastighet fir p4 ansdkan av fastighets-
dgaren och efter medgivande av pantbrevets innechavare nedsittas efter
annan inteckning eller inskrivning av rattighet (nedsittning). Inteckning
som nedséttes efter annan inskrivning géller efter inskrivning med lika
ritt som eller bittre ritt dn denna, dven om detta ej anges i beslutet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i fridga om gemensam in-
teckning med f6ljande avvikelser.

Nedsitining efter annan inteckning far ske endast om inteckningarna be-
svirar samma fastigheter och nedsittningen skall genomféras pid samma
siatt i samtliga dessa. Svarar fastighet endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket
fordras ej att den fastighetens dgare bitridtt ansékningen.

FFor nedséttning efter inskrivning av réttighet som besvirar endast en av
fastigheterna fordras medgivande dven av innehavare av sidan inskriven
rdttighet i annan av inteckningen besviirad fastighet som efter nedséttning-
en kommer att gidlla med lika riitt som eller simre ritt 4n inteckningen.
Svarar fastigheten endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket, far nedsitining
ske utan alt den bitrdtts eller medgivits av den fastighetens Zgare eller av
dgaren av eller rittighetshavare i stamfastigheten eller fastighet som fére
den ifrdgavarande svarar for brist i stamfastigheten. Fordras ej fastighets-
dgares medverkan till nedsittningen, far nedsiittning ske pd ansdkan av
pantbrevets innehavare.

Ar friga om nedsitining efter inskrivning av rittighet som besvérar flera
av fasligheterna, fdger fjirde stycket tilliimpning betriffande var och en av
dem.

10 §
Inteckning far pa ansdkan av fastighetségaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare dédas (dédning). I'ér dédning av gemensam inteck-
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ning krédves dock icke att dgare av fastighet som svarar endast enligt 6 kap.
11 § andra stycket bitritt ansdkningen.

Om dddning av inteckning nédr pantbrevet eller vilandebeviset féorkommit
finns sdrskilda bestdmmelser.

11 §

Gemensam inteckning far p& ansékan av fastigheternas dgare och efter
medgivande av pantbrevets innehavare avlyftas frin nigon eller nagra av
fastigheterna (relaxation). Besviras fastighet, i vilken inteckningen skall
kvarstd, av pantritt eller annan rittighet som &r inskriven och #ger rittig-
heten lika rétt som eller simre ritt in inteckningen, fordras att innchava-
ren av sidan rittighet medger relaxationen. Svarar fastighet, fran vilken
inteckningen skall avlyftas, endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket, far
relaxation ske utan att den bitratts eller medgivits av den fastighetens fgare
eller av dgaren av eller ritfighetshavare i stamfastigheten eller fastighet
som fore den ifrdgavarande svarar for brist i stamfastigheten. Fordras ej
fastighetséigares medverkan till relaxationen, fir relaxation ske pa ansékan
av pantbrevets innehavare.

Svarar fastigheterna for flera gemensamma inteckningar, far en av inteck-
ningarna icke avlyftas frin en fastighet utan att sddana atgirder vidtages
med de dvriga inteckningarna att fastigheten icke vidare svarar for dem
gemensamt med nagon av de andra fastigheterna.

I fastighet, som bildats genom avstyckning av omrade vilket forvirvats
av kommun for att ingd i allmén plats inom stadsplan eller byggnadsplan,
far p4 begiran av kommunen relaxation ske utan hinder av bestimmelserna
i forsta stycket om att for relaxation fordras medgivande av fastighetsigare
och rittighetshavare, om sannolika skil foreligger for att omradets virde
uppgér till hogst tva procent av den odelade fastighetens virde och relaxa-

tionen 4r visentligen utan betydelse for fastighetsdgarnas och rittighetsha-
varnas ratt.

12 §

- P4 ansdkan av innehavare av pantbrev eller vilandebevis skall anteckning
goras i fastighetsboken om innehavet. Ar annan férut antecknad som in-
uehavare, skall inskrivningsmyndigheten sedan anteckning om del nya
innehavet skett avféra den tidigare anteckningen och underritta den som
var antecknad som innehavare om Aatgirden genom rekommenderat brev.
Féreligger anledning till antagande att sbkanden icke innehar pantbrevet
eller beviset, skall féreliggande meddelas honom att uppvisa detta.

Anmiler den som antecknats som innehavare att innehavet upphdrt, skall
anteckningen avféras.

13 §
- Nir innehavare av pantbrev limnar medgivande till dtgird som anges i
7—11 §, skall pantbrevet inges.
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14 §
Om éatgird som anges i 7—11 § berdr vilandefdrklarad ansdkan om in-
teckning, giller vad som {or sddan algird dr foreskrivet om pantbrevet och
dess innehavare i stillet vilandebeviset och innehavaren av detta.

Inteckning i tomftratt

15 §
Bestimmelserna i 1—14 §§, utom i vad de avser gemensam inteckning,
ager motsvarande tilldmpning i frdga om inteckning i tomtratt, varvid med
lagfart likstélles inskrivning av tomftritt.

23 KAP.

Inskrivning av annan nyttjanderdtt in tomirétt samt av servitut och ritt

till elektrisk kraft

Inskrivning i fast egendom

18§

Vill innehavaren av annan genom avtal uppliten nyttjanderitt &n tomt-
ratt eller av servitut eller ratt till elektrisk kraft, som upplétits genom avtal,
soka inskrivning, skall han inge den handling pa vilken réittigheten grundas.
Inskrivning far sokas dven av fastighetséigaren.

2§

Ansdkan om inskrivning skall avslds, om

1. den handling p& vilken rittigheten grundas ej ingivits,

2. foreskrift i lag betridffande sddan upplatelse som ans6kan angir icke
iakttagits och foreskriften ej avser giltigheten av endast visst f6rbeh4ll,

3. upplatelsen star i strid med en mot uppldtaren gillande inskriankning
i hans ratt att forfoga over egendomen och, nir upplatelsen skedde, lagfart
ej var beviljad for upplataren eller, om s& var fallet, &rende om anteckning i
fastighetsboken av inskrinkningen var upptaget pa inskrivningsdag,

4. inskrivning av tomtiratt i fastigheten dr beviljad eller sokt,

5. fastigheten fore upplatelsen dverlatits till ndgon vars forvirv enligt
17 kap. 1 eller 4 § dger foretriade framfor upplatelsen,

6. fastigheten fore upplatelsen frangatt upplataren pa grund av exekutiv
auktion eller genom expropriation eller liknande tvingsférvirv,

7. upplatelsen avser arrende eller hyra som enligt férbehall i upplatelse-
bandlingen icke far inskrivas,

8. upplatelsen avser ritt till elektrisk kraft och skriftligt medgivande till
inskrivning icke féreligger,
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9. det ir uppenbart att upplatelsen av annan grund ir ogiltig eller att

. rittigheten upphort eller av annat skil ej kan goras gillande.

Har drende angdende lagfart f6r upplataren uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ansdkan om inskrivning uppskjutas
till samma dag.

3 §

Forekommer icke omstindighet som avses i 2 §, skall ansékan om in-
skrivning forklaras vilande, om

1. upplétaren ej har lagfart,

9. riattegdng pagir om upplatelsens giltighet eller om hivande eller ater-
gang av forvirv av fastigheten eller om béttre ritt till denna,

3. rattigheten ar upplaten i del av fastighet, vilken iterstar efter forvirv
av omrade eller av andel som enligt fidngeshandlingen skall utbrytas, och
frigan om fastighetsbildning icke blivit slufligen avgjord,

4, upplatelsen enligt lag 4r beroende av domstols eller annan myndighets
tillstand.

Kommer i fall som anges i forsta stycket 3 fastighetsbildning ej till
stand, anses ansdkningen avse den odelade fastigheten.

4§

Rittighet, som skulle ha foretrdde framfor annan rittighet som avses i
detta kapitel eller utgores av inteckning, skall vid inskrivningen forklarag
gilla efter den andra rittigheten, om sdkanden begir det.

Rittighet som sittes efter annan réttighet giller efter réttighet med lika
ritt som eller béttre ritt 4n denna dven om detta ej anges i beslutet.

5§

Inskriven réttighet fir pad anstkan av rittighetshavaren med fastighets-
dgarens samtycke nedséttas efter annan inskriven rittighet (nedsattning).
Bestdmmelsen i 4 § andra stycket fdger didrvid motsvarande tillimpning.

6§

Inskrivning fir pa ans6kan av rittighetshavaren med fastighetsfigarens
samtycke dodas helt eller till viss del (d6dning). Har réttigheten upphdrt
helt eller till viss del, fir inskrivningen pa ans6ékan av fastighetsiigaren
dddas till motsvarande del.

Inskrivning fir avféras, om det dr uppenbart att den inskrivna réttig-
heten icke giller i fastigheten.

78

Bestdmmelserna i 1—6 §§ 4dger med f6ljande avvikelser motsvarande
tillimpning i fraga om rittighet som grundar sig pa férvirv som anges i 17
kap. 11 § och i évrigt 4r av den beskaffenhet som avses i detta kapitel.

Nyttjanderiitt som anges i 12 kap. 2 § drvdabalken fir ej inskrivas. Anso-
kan om inskrivning pa grund av testamente eller férrittning far ej bifallas

_ innan testamentet eller férrdttningen vunnit laga kraft. I avvaktan pa att

hindret undanrdjes skall ansékningen férklaras vilande.
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Inskrivning i tomfritt

8 §

Bestimmelserna i 1—7 §§ dger motsvarande tillimpning i friga om in-
skrivning i tomtratt, varvid med lagfart likstélles inskrivning av tomtritt.
Ans6kan om inskrivning i tomtriitt skall dock avslds, om inskrivning av
tomtrattsupplatelsen ej dr beviljad eller sokt.

Om balkens ikrafttridande férordnar Konungen med riksdagen.

Det alla som vederbdr hava sig horsamligen att efterritta. Till yttermera
visso hava Vi detta med egen hand underskrivit och med Vart kungl. sigill

bekrafta 1atit.
Stockholms slott den 17 december 1970.

GUSTAF ADOLF

(L.S.)
(Justitiedepartementet) LENNART GELIER
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