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Fastighetsmaklarlag;
utfardad den 20 april 1995.

Enligt riksdagens beslut® féreskrivs foljande.

Allmanna bestdmmelser

1 § Med fastighetsméklare avses i denna lag fysiska personer som yrkes-
massigt formedlar fastigheter, delar av fastigheter, byggnader pa annans
mark, tomtratter, bostadsratter, andelsratter avseende lagenhet, arrende-
rétter eller hyresrétter.

2 8 Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag tillampas ocksa pa de
Ovriga formedlingsobjekt som angesi 1 8. Vid férmedling av arrenderétt
eller hyresrétt tillampas dock inte 18, 21 och 22 88. Vid formedling av
nyttjanderétt skall vad som sigs om sdljare avse den som Overléter eller
uppléter nyttjanderétten och vad som sigs om kdpare avse motparten.

3 § Bestdmmelserna i denna lag tillémpas oavsett var fastigheten &r
belagen, om en véasentlig dd av méklarens uppdrag utférs i Sverige.

4§ Om inte annat anges i det foljande, f&r bestammelserna i denna lag
inte frngss till nackdel for en konsument som koper en fastighet huvud-
sakligen for enskilt bruk eller som sdjer en fastighet som han har innehaft
huvudsakligen for enskilt bruk.

Registrering av fastighetsmaklare

5 § Varje fastighetsméklare skall vara registrerad hos Fastighetsméklar-
namnden. Detta géller dock inte i friga om advokater eller sadana fastig-
hetsméklare som férmedlar enbart hyresrétter.

Néarmare bestdammelser om Fastighetsmaklarnamnden meddelas av re-
geringen.

! Prop. 1994/95:14, bet. 1994/95: LU33, rskr. 1994/95:258.



6 8§ For att en fastighetsmaklare skall bli registrerad krévs att han

1. inte & underarig, forsatt i konkurs eller underkastad néringsférbud
eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken,

2. har forsakring for skadestdndsskyldighet som kan drabba honom, om
han &sidosétter sinaskyldigheter enligt 11 — 19 8§,

3. har tillfredsstéllande utbildning,

4. har for avsikt att vara yrkesverksam som fastighetsmaklare, samt

5. & redbar och i dvrigt 1dmplig som fastighetsméaklare.

Narmare foreskrifter om villkoren fér registrering och om registrerings-
forfarandet meddelas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Registreringsavgift i form av ansokningsavgift och arlig avgift
bestdms av regeringen.

7 8§ Tillsyn dver de fastighetsméklare som &r registrerade enligt 5 § ut-
Ovas av Fastighetsméklarndmnden. Namnden skall se till att fastighets-
méklarna i sin verksamhet iakttar sina skyldigheter enligt denna lag.

En registrerad maklare & skyldig att |&ta Fastighetsméaklarndmnden
granska akter, bokféring och 6vriga handlingar som hor till verksamheten
samt att [amna de uppgifter som begérs for tillsynen.

8 § Fastighetsméklarnamnden skall aterkalla registreringen for den fas-
tighetsmaklare som

1. inte langre uppfyller kraven enligt 6 §,

2. inte betalar féreskriven registreringsavgift, eller

3. handlar i strid med sina skyldigheter enligt denna lag.

Ett beslut om &terkallelse géller omedelbart.

Om det kan anses vara tillrackligt, f& Fastighetsméklarnamnden i stél-
let for att 8terkalla registreringen meddela varning. Ar forseelsen ringa, féar
pafoljd underlatas.

9 § Fastighetsméklarnamndens beslut enligt denna lag far overklagas
hos allmén férvaltningsdomstol.
Prévningstillstand kravs vid dverklagande till kammarrétten.

10 8§ Den som uppsdtligen yrkesmassigt formediar fastigheter i strid med
vad som foreskrivs om registrering i 5 8 doms till boter eller fangelse i
hogst sex manader.

Fastighetsmaklarens uppdrag

11 § Ett uppdragsavtal skall uppréttas skriftiigen. Mé&klaren f& inte
&beropa ett avtalsvillkor som inte har tagits in i uppdragsavtalet eler pa
annat sdtt har avtalats skriftligen. Detta géller dock inte dverenskommel-
ser om andring av formedlingsobjektets pris och andra villkor for Gverla
telsen dler upplételsen.

Om uppdraget & forenat med ensamrétt, f&r tiden for ensamrétten
bestammas till hogst tre ménader & géngen. En éverenskommelse om
forlangning fé& tréffas tidigast en manad innan uppdragsavtalet skall upp-
hora att gélla

SFS 1995:400

655



SFS 1995:400

656

12 § Fastighetsméklaren skall utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i dlt
iaktta god fastighetsmaklarsed. Maklaren skall darvid tillvarata béde silja-
rens och koparens intresse.

Handpenning som fastighetsmaklaren har tagit emot skal utan dr6jsmal
overlamnas till sdljaren, om inte annat har dverenskommits i sérskild
ordning.

Pengar och andra tillgdngar som maklaren f& hand om fér négon
annans rékning skall hallas skilda fran egna tillgangar.

13 § Fastighetsméklaren f& inte kdpa en fastighet som han har i upp-
drag att formedia. Maklaren far inte heller formedia en fastighet till nagon
sadan nérstaende som avsesi 4 kap. 3 § konkurslagen (1987:672).

Om maéklaren eller ndgon honom nérstdende forvéarvar en fastighet som
méklaren fore forvarvet har haft i uppdrag att formedla, skall méklaren
genast anméla forvérvet till Fastighetsméklarndmnden.

14 § En fastighetsmaklare fér inte bedriva handel med fastigheter.
Maklaren fé& inte heller &gna sig & annan verksamhet som &r gnad att
rubba fortroendet foér honom som méklare.

15 § Fastighetsméklaren fér inte foretrada kopare eler siljare som om-
bud. Maklaren f& dock &ta sig begransade atgarder i den méan god fastig-
hetsmaklarsed medger det.

16 § Fastighetsmaklaren skall, i den man god fastighetsmaklarsed kraver
det, ge kdpare och siljare de réd och upplysningar som dessa kan behova
om fastigheten och andra férhélanden som har samband med 6verlatel-
sen. Méaklaren skall verka for att sdljaren fore overlatelsen lamnar de
uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for kdparen,
liksom att koparen fore forvarvet undersoker eler |ater undersoka fastig-
heten.

17 8 Fastighetsmaklaren skall kontrollera vem som har rétt att férfoga
Over fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som
belastar den.

18 8§ Nér formedlingen avser en fastighet som en konsument kdper hu-
vudsakligen for enskilt bruk, skall fastighetsméaklaren tillhandahalla kopa-
ren en skriftlig beskrivning av fastigheten. Beskrivningen skal innehdlla
uppgifter i de avseenden som har angetts i 17 § samt uppgift om fastighe-
tens benamning, taxeringsvérde och areal. Beskrivningen skall ocksé inne-
hélla uppgift om byggnadens alder, storlek och byggnadssitt.

Vid formedling som avses i forsta stycket skall méklaren innan fastighe-
ten overlats tillhandahalla koparen en skriftlig berékning av dennes boen-
dekostnader.

19 § Fastighetsméklaren skall verka for att kdparen och séljaren tréffar
overenskommelse i frgor som behdver 16sas i samband med Gverl &tel sen.
Om inte annat har avtalats, skl maklaren hjdpa koparen och séjaren
med att upprétta de handlingar som behdvs for Gverl atelsen.



20 8 Om fastighetsméklaren uppsétligen eller av oaktsamhet &sidosatter
sina skyldigheter enligt 11 — 19 8§, skall han ersétta skada som till foljd av
detta drabbar koparen eller sdljaren. Om det &r skaligt, kan skadestandet
séttas ned eller helt fala bort.

Om fastighetsméklaren har betalat skadestand till képaren pa grund av
skada som kdparen har tillfogats genom att fastigheten avviker frén vad
koparen har haft anledning att rékna med, kan maklaren krava tillbaka
skadestandet frén siljaren i den man ocksa sédljaren & ansvarig for skadan
och det inte & oskaligt att siljaren i sista hand fér béara detta ansvar ensam.

Ersattning for fastighetsmaklarens uppdrag

21 § Om inte annat har avtalats, skall fastighetsméklarens erséttning
beraknas efter viss procent pa kdpeskillingen (provision).

Maklaren har rétt till provision endast om avtalet om overlatelse har
tréffats genom méklarens formedling mellan uppdragsgivaren och nagon
som har anvisats av méklaren.

Har maklaren fétt uppdraget med ensamrétt och tréffas utan hans for-
medling avtal om overlételse inom den tid som ensamrétten géler, har
méaklaren rétt till provision som om avtalet hade férmediats av honom.

22 § Skdl fastighetsméklarens uppdrag erséttas i form av provision, har
maklaren rétt till ersdttning for kostnader endast om en sérskild dverens-
kommelse har tréffats om detta.

23 § Fastighetsméklarens ersdttning kan séttas ned, om méklaren vid
uppdragets utforande har asidosatt sina skyldigheter mot koparen eller
sédljaren. Detta géler dock inte, om asidosittandet &r av ringa betydelse.

1. Denna lag trader i kraft den 1 oktober 1995, da lagen (1984: 81) om
fastighetsméklare skall upphora att gélla

2. Aldre bestammelser géler i friga om uppdragsavtal som har ingétts
fore den nya lagens ikrafttradande.

3. Aldre bestammelser galler i fréga om tillsynsirenden som har inletts
fore ikrafttradandet.

4. Bestémmelsernai 13 § i den nya lagen géler &ven om uppdragsavta-
let har ingétts fore ikrafttradandet.

5. Aven om uppdragsavtalet har ingétts fore ikrafttradandet, galler for-
budet i 15 8 i den nya lagen, om inte fastighetsmaklaren fore ikrafttradan-
det har tagit sig att vara ombud.

P& regeringens vagnar
INGVAR CARLSSON

LAILA FREIVALDS
(Justitiedepartementet)
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