SFS 1974:1083 Lag

; Utkom fran trycket OM dndring i jordabalken;

den 14 januari 1975  yifirdad den 13 december 1974.

Kungl. Maj:t férordnar med riksdagen' att 12 kap. 51 - 53, 62 och 70
— 73 88 jordabalken? skall ha nedan angivna lydelse. Till f6ljd hdrav

: kommer 12 kap. jordabalken att ha féljande lydelse fran och med den
: dag da denna lag trider i kraft.

1 Prop. 1974:151, LU 36, rskr 375.

2274 2 Balken omtryckt 1971:1209.
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12 kap. Hyra
Inledande bestimmelser

1§ Detta kapitel avser avtal, varigenom hus eller del av hus upplates
till nyttjande mot vederlag. Detta giller 4ven om ldgenheten upplatits
genom tjinsteavtal eller avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet dven upplételse av jord att nyttjas i férening med
ligenheten, dger detta kapitel tillimpning pé avtalet, om jorden skall
anvindas for triddgardsodling i mindre omfattning eller for annat
indamal 4n jordbruk. Férenas tjdnsteavtal, som ej ar av ringa
betydelse, med upplételse av savél ldgenhet {or bostadsdndamal som
jord, dger kapitlet tillimpning, om upplételsen av ldgenheten dr mera
betydelsefull an upplételsen av jorden.

Med bostadsldgenhet avses lagenhet som upplétits for att helt eller
till icke ovisentlig del anvidndas som bostad.

Forbehall som strider mot bestammelse 1 detta kapitel dr utan
verkan mot hyresgisten eller den som har ratt att trdda i hans stille,

om ej annat anges.

Hyresavtals inglende

2§ Hyresavtal skall upprittas skriftligen, om hyresviarden eller
hyresgédsten begér det.

Har hyresavtal upprittats skriftligen och trdder négon i laga ordning
i hyresgéstens stdlle, skall anteckning ddrom pa begidran goras pa
handlingen.

Hyrestid och uppsigring

3§ Ar hyresavtal triffat fér bestdmd tid, skall, om hyresférhallandet
vid hyrestidens utgang varat lingre 4n nio manader i {61jd, uppsigning
alltid ske for att avtalet skall upphora att gilla vid hyrestidens utgang,

Innehaller avtal, som skall uppsédgas for att upphéra vid hyrestidens
utgdng, ej bestimmelse om uppsdgningstid, skall uppsigningen ske,
om hyrestiden ar

1. langst en vecka, senast en dag i forvig,

2. ldngre dn en men ldngst tva veckor, senast tva dagar i fOrvig,

3. langre dn tvd veckor men lingst tre manader, senast en vecka i
forvag,

4. langre 4n tre men langst sex manader, senast en manad i forvig,

5. ldngre an sex méanader men langst ett ar, senast tre manader i
forvag,

6. ldngre an ett men ldngst fem ar, senast sex manader i forvag,

7. langre dn fem ar, senast ett ar 1 fOrvag.

Saknar avtalet bestimmelse om verkan av utebliven uppsdgning och
uppsiges det ej inom rétt tid, anses det, om hyrestiden 6verstiger nio
méanader, foridngt pa ett ar och i annat fall p4 tid som motsvarar
hyrestiden.

4§ Ar hyresavtal traffat fér bestimd tid utan férbehall om
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uppsigning och har hyresférhallandet vid hyrestidens utgang icke varat
langre 4n nio manader i f6ljd, anses avtalet forléngt pa obestdmd tid,
om hyresgisten suttit kvar i ligenheten en minad efter hyrestidens
utgdng utan att hyresviarden anmodat honom att flytta.

Ar hyrestiden ej bestimd, skall den, om uppségningstid icke avtalats,
utgd en manad efter uppsigning eller, sivida hyresfoérhdllandet varat
lingre é@n ett ar, pa den fardag som intraffar nirmast efter tre manader
fran uppsidgningen. Beror hyresférhillandet av annan anstéllning 4n
som avses 1 46 § forsta stycket 7, har hyresgdsten alltid rétt till en
uppsigningstid av minst en manad.

Fardagar ar den 1 april och den 1 oktober.

4 a § Avser hyresavtal bostadsldgenhet, far hyresgisten uppsiga
hyresavtalet att upphora vid manadsskifte som intriffar tidigast efter
tre manader fran uppsigningen.

5§ Avlider hyresgidst som hyrt bostadsldgenhet fdre hyrestidens
utgdng, far dodsboet uppsiga avtalet inom en manad fran dodsfallet.
Avtalet upphor att gilla en manad efter uppsdgningen. Har bostads-
lagenhet hyrts av makar gemensamt och avlider den ena av makarna,
tillkommer den rdtt som angivits nu dédsboet och den efterlevande
maken i1 forening.

Ar ligenhet upplaten for hyresgistens livstid, far vid dennes dod
hans make intrdda som hyresgédst under sin livstid, om iktenskapet
ingatts innan avtalet trdffades och annat ej avtalats. Ingar den
efterlevande maken nytt dktenskap, fiar hyresvirden dock uppsiga
avtalet att upphora tidigast pa den fardag som intraffar nirmast efter
tre ménader frdn uppsédgningen. Nir avtalet upphor att gilla pa grund
av hyresgidstens eller den efterlevande makens dod, skall ligenheten

avtradas pd den fardag som intriffar ndrmast efter en méanad fran
dodsfallet.

68§ Uppsiges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16—19 §§,
upphor det genast att gilla. Detsamma géller i fall som anges 142 §, om
ej annat foljer av 44 §.

Uppsédges hyresavtal av annan orsak som ger hyresviard eller
hyresgést ritt att frantrida avtalet och innehaller detta kapitel ej
sirskild bestimmelse om uppsidgningstid, giller den uppsigningstid
som for varje sirskilt fall anges i 3 § andra stycket, om avtalet 4r triffat
for bestdmd tid, eller i 4 § andra stycket, om hyrestiden ej 4r bestimd.

Sker uppsédgning innan hyresgisten tilltritt ldgenheten, upphér avtalet
dock genast att gilla,

7§ Infaller dag da lagenhet enligt lag eller avtal skall tilltridas eller
avtridas pi séndag eller annan allmin helgdag, skall tilltride eller
avtrdde i stillet ske nésta vardag,.

Den som har att avtrida lidgenhet skall senast klockan 12
avtridesdagen hilla ldgenheten tillgdnglig for den som skall tilltrida
den. Omfattar ligenhet som helt eller delvis dr uthyrd till bostad minst
tvda rum som 4ar avsedda f6r bostadsindamal, skall hilften av
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bostadsrummen héllas tillginglig klockan 12 foregdende dag eller, om
denna 4r séndag eller annan allmin helgdag, klockan 8 avtradesdagen.
Forsta och andra styckena giller ej, om annat avtalats.

8§ Uppsdgning skall vara skriftlig, om hyresférhallandet varat langre
in nio manader i f6ljd vid den tidpunkt till vilken uppségningen sker.
Uppsigningen far dock, utom i fall som avses 154, 58 och 58 a §§, vara
muntlig, om skriftligt erkdnnande av uppsdgningen ldmnas.
Uppsigning far ske hos den som &r behdrig att mottaga hyra pa
hyresvirdens végnar.

Skriftlig uppsdgning skall delges den som sdkes for uppsdgning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970:428).

Triffas ej den som sOkes i sitt hemvist, fAr uppségningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av
uppséigningen skall dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till
vuxen medlem i det hushail som han tillhor eller, om han driver rérelse
med fast kontor, pa kontoret till nigon som &r anstélld dar. Patriffas
icke nigon som angivits nu, skall uppsigningen i stillet ldggas 1 den
soktes postlada, om sadan finns. Uppsdgning har skett nédr vad som
sagts nu blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsigning skall ske, ej
kiant hemvist hir i riket och finns ej heller kint ombud som har rétt att
mottaga uppsigning fér honom, far uppségning ske genom kungdrelse
i Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsansdkan med yrkande att hyresfoérhallande skall upphéra
och ansdkan om vridkning av hyresgdst giller som uppségning néir
delgivning skett i behdrig ordning.

Sarskilda bestimmelser om innehallet i uppsdgning av hyresavial,
som giller annan ldgenhet dn bostadsldgenhet, finnsi 58 §.

Ligenhetens skick och hinder i hyresritten

9§ Pa tilltradesdagen skall hyresvirden, om ej annat avtalats,
tillhandahilla ldgenheten i sddant skick att den enligt den allminna
uppfattningen i orten &r fullt brukbar for det avsedda Andamalet.

10§ Blir ligenheten fére den avtalade tidpunkten fér tilltrddet sa
forstord att den ej kan anvindas for det avsedda dndamalet. férfaller
avtalet. Ar hyresvirden vallande till hiandelsen eller limnar han ej utan
dréjsmal hyresgidsten meddelande om denna, har hyresgésten ratt till
ersdttning for skada.

Meddelar myndighet fore tilltrddesdagen pa grund av lidgenhetens
beskaffenhet férbud mot att anvinda ligenheten fér det avsedda
dndamalet, forfaller avtalet, 4ven om beslutet ej vunnit laga kraft.
Beror det foérhillande som foranlett beslutet pa férsummelse av
hyresvirden eller limnar denne ej utan dréjsmal hyresgisten
meddelande om beslutet, har hyresgisten ritt till ersdattning for skada.

11§ Uppkommer f6re hyrestidens bdrjan ringare skada pa
ligenheten 4n som anges i 10 § fdrsta stycket och dr skadan ej avhjilpt
nir lagenheten skall tilltrddas eller ar lagenheten eljest, i annat fall in
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som avses i 13 §, pa tilltridesdagen icke i det skick som hyresgésten har
ritt att fordra, far han avhjilpa bristen pa hyresvirdens bekostnad, om
hyresvirden underlater att efter tillsigelse ombesdrja atgarden sd snart
det kan ske. Kan bristen ej avhjilpas utan dréjsmal eller underlater
hyresvarden att efter tillsigelse ombesérja atgdrden sa snart det kan
ske, far hyresgésten uppsiga avtalet. Uppsdgning far dock ske endast
om bristen &r av visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av
hyresvidrden far avtalet ej uppsdgas. For den tid ldgenheten &r i
bristfélligt skick har hyresgisten ratt till skélig nedsdttning 1 hyran.

I fall som avses i forsta stycket har hyresgidsten dven rétt till
ersidttning for skada, om hyresvirden ej visar att bristen icke beror pa
hans {orsummelse.

Forsta och andra styckena &dger tilldimpning dven nér ligenheten
uthyrts 1 befintligt skick, om ldgenheten icke dr i sadant skick som
anges 1 9 § och hyresgisten ej vid avtalets ingdende kénde till bristen
eller kunnat upptéicka den med vanlig uppmérksamhet.

12§ Meddelar myndighet fore tilltridesdagen pd grund av
lagenhetens beskaffenhet beslut varigenom del av ligenheten kommer
att fringa hyresgisten eller denne pa annat sitt lider intrang 1 sin
nyttjanderdtt, har han ratt till skdlig nedsédttning i1 hyran. Innebar
beslutet vidsentlig inskrdnkning i nyttjanderdtten, far hyresgisten
uppsdga avtalet, 4ven om beslutet ej vunnit laga kraft. I fraga om
ersattning for skada dger 10 § andra stycket motsvarande tillimpning.

13§ Avser hyresavtalet ligenhet som icke fardigstillts vid avtalets
ingdende och &r ldgenheten dnnu ej i fardigt skick nér tillitride skall
ske, har hyresgésten ratt till skilig nedsittning i hyran och sidan ratt
att uppséga avtalet som anges i 11 §. Uppsigning far ske dven fore den
avtalade tidpunkten for tilltrdde, om det dr uppenbart att ldgenheten
pa tilltrddesdagen ej kan anvindas for det avsedda dndamalet.

Hyresgédsten har dven rdtt till ersdttning for skada, om hyresvérden
ej visar att dréjsmalet icke beror pa hans férsummelse.

14§ Ar lagenheten ej utrymd 1 rétt tid av den som skall avflytta, har
hyresgésten ratt till skilig nedséttning i hyran fér den tid han ej kan
nyttja ligenheten eller del ddrav. Undanrdjes hindret icke genast efter
det att hyresvirden underrittats om forhallandet, dger bestimmelserna
1 11 § om rdtt for hyresgisten att uppsiga avtalet pa grund av brist i
ldgenheten motsvarande tillimpning.

Hyresgisten har dven ritt till ersdttning for skada, om hyresvirden
ej visar att hindret icke beror pa hans férsummelse.

15§ Under hyrestiden skall hyresvirden halla ligenheten i sddant
skick som anges 19 §, om ej annat avtalats eller {8ljer av andra stycket.

Om ldgenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad, skall hyresviirden i
bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesorja tapetsering,
mélning och andra sedvanliga reparationer med aniedning av
ligenhetens foérsimring genom alder och bruk. Avser hyresavtalct
enfamiljshus, giller dock vad som sagts nu endast om ¢j annat avtalats.
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16§ Bestaimmelsernai 10 - 12 §§ dger motsvarande tillimpning, om

1. ligenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgidsten &r
ansvarig for skadan,

2. hyresvirden brister i sin underhallsskyldighet enligt 15§ andra
stycket,

3. hinder eller men pa annat sitt uppstdr i nyttjanderdtten utan
hyresgdstens véllande, eller

4. myndighet under hyrestiden meddelar beslut som avses i 10 §
andra stycket eller 12 § utan att hyresgésten givit anledning till det,
dock ej forrdn beslutet lander till efterrittelse.

Avser hyresavtalet bostadsldgenhet, far hyresnimnden i fall som
avses 1 forsta stycket 1 - 3 pa ansdkan av hyresgisten Aldgga hyres-
virden att avhjilpa bristen (reparationsforeldggande). I foreldggandet,
som far forenas med vite, skall bestimmas viss tid inom vilken 4tgird
som avses med foOreliggandet skall ha vidtagits. Foreligger sarskilda
skal, far tiden forlangas, om ansdkan ddrom gores fore utgdngen av
den l6pande tidsfristen.

Hyresvarden och hyresgésten kan med bindande verkan trédffa avtal
om inskrdankning i rétten att enligt forsta stycket erhdlla nedséittning i
hyran for hinder eller men 1 nyttjanderdtten till foljd av att
hyresvirden later utfora arbete for att sdtta lagenheten i avtalat skick
eller for att utfora sedvanligt underhall av ldgenheten eller fastigheten
i ovrigt eller annat arbete som sirskilt anges i avtalet.

17§ Bestimmelserna om skada eller brist pa ldgenheten dger
motsvarande tillimpning, om ohyra férekommer i ldgenheten till men
for hyresgisten.

I friga om bostadsligenhet som utgdr del av hus dr hyresvirden
skyldig att vidtaga tjdnliga atgiarder for att utrota ohyra, dven om
hyresgisten dr ansvarig for att sidan forekommer i ligenheten, Ar
hyresgisten utan ansvar fér ohyran, har han ritt till ersittning fér
nédvindig kostnad som asamkas honom genom atgdrd for att utrota
ohyran.

18§ Om nigon del av ldgenheten frangar hyresgisten pa grund av att
annat forvarv dger foretrade eller till f61jd av omstidndighet som avses i
7 kap. 25§, har hyresgisten ritt till skilig nedsittning i hyran.
Hyresgésten har 4ven sidan ritt att uppsiga avtalet som anges i 11 §,
om han var i god tro nér avtalet triffades. Bestimmelser om erséttning
for skada finns i 7 kap.

19§ Ar bostadsligenhet si beskaffad att det &r férenat med
uppenbar vada for inneboendes hilsa att anvidnda ldgenheten och
avhjilper hyresvirden ej bristen genast efter tillsdgelse, far hyresgésten
uppsédga avtalet, d&ven om han icke har ritt till det enligt annan
bestimmelse.

Hyran
19 a § Hyran for bostadsldgenhet skall vara till beloppet bestimd i
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SES 1974: 1083 avtalet. Detta giller dock ej ersittning fér kostnad som hinfor sig till
ligenhetens uppvdrmning, férseende med varmvatten eller elektrisk
strom eller avgifter for vatten och avlopp.

L Utan hinder av forsta stycket forsta punkten galler forbehall i
: hyresavtal att hyran skall utgd med belopp som bestimmes genom
skriftlig Overenskommelse mellan 4 ena sidan hyresviarden eller
organisation av fastighetségare, i vilken hyresvirden dr medlem, och 4
andra sidan organisation av hyresgéster.

Har avtal trdffats i1 strid med vad som sidgs i forsta och andra
styckena, skall hyran utgd med belopp som édr skéligt med hinsyn
fraimst till parternas avsikter och Ovriga forhdllanden nir avtalet
triffades.

I

20§ Har avtal €j traffats om tiden for betalning av hyra som skall
utgd i pengar, skall hyran betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan eller, om hyran berdknas for kortare tid 4n en
manad, senast sista vardagen fore borjan av den tid for vilken hyran
berdknas. For bostadsldgenhet som omfattar hégst fyra rum, varvid
kék rdknas som rum, far dock den hyra som beléper pid annan
kalenderménad 4n den fOrsta betalas senast sista vardagen fore
manadens bdérjan, dven om avtal triaffats om tidigare férfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvirdens hemvist eller pa annan plats som
anvisas av honom. Betalning féar alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro. Skall hyran betalas pd ort utom riket, 4r
hyresvarden skyldig att svara for de sirskilda kostnader detta medfor.

Har hyran sdnts till hyresviarden fran postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalningskort till hyresvirdens postgirokonto
eller har innehavare av sadant konto betalat hyran till hyresvirden
genom giro- eller utbetalningskort, anses hyran ha kommit hyresviarden
, till handa den dag da postanvisningen eller inbetalningskortet
| ldimnades pa postanstalten eller giro- eller utbetalningskortet inkom till
postgirokontoret. Vid betalning av hyra genom bankgiro pa
; bankkontor inom riket anses hyran ha kommit hyresvérden till handa
~ den dag da betalningsuppdraget mottogs av bankkontoret.

e i~ o mm o

‘ 21§ Anser hyresgisten, att han enligt 11—14, 16—18 eller 26 § har
: ritt till nedsdttning i hyran eller till ersittning fér skada eller for
{ avhjidlpande av brist eller att han har annan motfordran hos

hyresvirden, och vill hyresgisten avdraga motsvarande belopp pa hyra
. som utglr 1 pengar, far han nedsitta beloppet hos éverexekutor. Vad
som sagts nu dger motsvarande tillimpning, nir det rider tvist om
) storieken av hyra som skall utgd i pengar men ej ér till beloppet
; bestdmd i avtalet.

Néar hyresgisten enligt forsta stycket nedsétter belopp hos
overexekutor, skall han Jamna skriftlig uppgift i tvd exemplar om
3 hyresforhallandet, forfallodagen och grunden fér avdraget eller
tvistens beskaffenhet samt stélla pant eller borgen, som &verexekutor
finner skilig, for den kostnad ér beloppets utfiende som kan Asamkas
' hyresvirden och for rinta pa beloppet.

2280 Har hyresgéisten silunda nedsatt hyra hos Overexekutor, fir
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hyresvirden icke géra gillande, att hyresritten blivit férverkad pa
grund av att det nedsatta beloppet ej betalats till honom.

22§ Overexekutor skall ofordrdjligen underritta hyresvirden i
rekommenderat brev om nedséttning enligt 21 §.

Visar hyresvirden ej inom tre manader fran det beloppet férfallit till
betalning och underrittelse om nedsittningen sints till honom att han
triffat overenskommelse med hyresgdsten om att fa lyfta beloppet
eller att han vackt talan dirom mot hyresgisten, har denne ritt att
aterfd beloppet. Har hyresviarden vickt talan inom angiven tid, far
beloppet ej lyftas, férrdn hyresvirdens talan blivit slutligt avgjord.

Nedsatt belopp skall of6rdréjligen insittas i bank mot rinta. Rintan
skall betalas till den som far lyfta beloppet.

Hyresgistens nyttjande av ligenheten

23§ Hyresgésten far icke anvidnda ldgenheten fér annat 4ndamal dn
det avsedda. Hyresvirden far dock icke aberopa avvikelse som &r utan
betydelse {6r honom.

24§ Hyresgésten skall under hyrestiden vil virda ldgenheten med
vad dartill hér. Han 4r skyldig att ersdtta all skada som uppkommer
genom hans véllande eller genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rdkning.
For brandskada som han sjilv icke vallat 4r han dock ansvarig endast
om han brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som ofordrdjligen maéste
avhjilpas f6r att allvarlig oldgenhet icke skall uppsta, 4r hyresgisten
skyldig att genast ldmna hyresvirden meddelande om skadan eller
bristen. Ar hyresgisten och medlemmarna i hans hushall borta nér
skadan uppkommer eller bristen visar sig och har hyresgésten berett
hyresviarden tillfille att vid behov komma in i ligenheten under
bortovaron, 4r det dock, om ldgenheten utgdr del av hus, tillrackligt att
hyresgisten omedelbart efter Aaterkomsten ldmnar hyresvirden
meddelande om skadan eller bristen. Meddelande om annan skada eller
brist 4n siddan som angivits forut i detta stycke skall ldmnas
hyresvirden utan oskiligt dréjsmal. Forsummar hyresgésten att
underritta hyresvirden enligt vad som foreskrivits i detta stycke, &r
han ansvarig for skada som féraniedes av hans férsummelse.

Bestimmelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist dger
motsvarande tillimpning, om ohyra forekommer i ldgenheten.

Har hyresgisten utan behdvligt samtycke eller tillstind &verlatit
hyresritten eller 4t annan upplatit ritt att begagna ligenheten, ar
hyresgisten ansvarig fér skada som den nye innehavaren skolat ersatta
enligt forsta, andra eller tredje stycket, om ldgenheten hade varit
forhyrd av honom.

Har i friga om ldgenhet, som upplatits [or att helt eller delvis
anviandas for annat dndamal dn bostad, triffats avtal, varigenom
hyresgistens ansvar utstrackts utdver vad som foreskrives i forsta-
fjarde styckena, giller avtalet.
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SFS 1974: 1083 24 a2 § Bostadshyresgést har ratt att pa egen bekostnad i ligenheten
utféra malning, tapetsering och dirmed jaim{§rlig atgérd. Minskar déri-
genom lidgenhetens bruksvirde, har hyresvirden ritt till ersdttning for

: skadan.

! Avser hyresavtalet enfamiljshus som icke &r avsett att uthyras

varaktigt eller ligenhet som upplataren innehar med bostadsritt, géller

forsta stycket endast om ej annat har avialats,
Fraga om skyldighet for hyresgisten att utgiva ersittning enligt
forsta stycket provas av hyresnimnd.

s

) 25§ Hyresgésten 4r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Hyresgisten skall halla noggrann tillsyn Gver att vad som
silunda aligger honom sjélv iakttages dven av dem for vilka han svarar
enligt 24 § forsta stycket.

Gods som veterligt ar eller med skidl kan misstinkas vara behaftat
med ohyra far icke inforas i lJagenheten.

oL
i

vl

i
3

26§ Hyresvarden har rétt att utan uppskov erhdlla tilltride till
lagenheten for att utdéva nodig tillsyn eller utfora forbattringsarbete
som e} kan uppskjutas utan skada. Nar ligenheten 4r ledig till
uthyrning, 4r hyresgisten skyldig att 14ta den visas pa lamplig tid.

Efter tillsigelse minst en manad 1 forvdg far hyresvdrden 1
lagenheten lata utfora mindre bradskande forbéttringsarbete som icke
véllar visentligt hinder eller men i nyttjanderitten. Sidant arbete fér
dock ej utan hyresgistens medgivande utforas under sista manaden av
hyresforhallandets bestdnd. Vill hyresviarden utféra annat arbete 1
lagenheten, fir hyresgisten inom en vecka fran det att han erhdéll
meddelande darom uppséga avtalet till upphérande pa den fardag som
intraffar ndrmast efter sex méanader frin uppsidgningen. Sadant arbete
far icke utan hyresgistens medgivande paborjas forrdn avtalet sdlunda
kunnat bringas att upphéra. Bestimmelserna i detta stycke giller ej
arbete som hyresvirden utfist sig att utfora at hyresgésten.

1 fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvarden tillse att
hyresgasten ej tiliskyndas storre oldgenhet an nddvindigt. Skada som
asamkas hyresgisten genom arbete som avses i andra stycket skall
ersittas av hyresvirden, 4dven om skadan icke beror pa hans
férsummelse.

Hyresgésten ar skyldig att tila inskrankningar i nyttjanderatten, som
foranledes av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om den av honom hyrda ligenheten icke besvdras av ohyra.
Darvid dger 17 § motsvarande tillimpnping.

278 Underliater hyresgisten att bereda hyresvirden tilltriade till
lagenheten nir denne enligt 26 § har ratt till det, kan Gverexekutor
férordna om handriackning. I friga om sddan handrickning giller
bestimmelserna om handrickning enligt 191§ utsokningslagen
(1877:31s. 1).

2282 27 2 § Overger hyresgisten ldgenheten, fAr hyresvirden genast
4tertaga den.
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Finnes i lagenhet som hyresgisten ldmnat eller i utrymme som hor
till lagenheten egendom, som kan antagas tillhéra honom eller nagon i
hans hushiéll, och har han ej inom tre manader frin anmaning eller
inom sex manader fran det han avtridde ldgenheten avhimtat
egendomen, tillfaller den hyresvirden utan 16sen.

Pant eller borgen

28§ Ar pant eller borgen stilld fér hyresavtalets fullgérande och
forsdmras sdkerheten, ar hyresgisten skyldig att pa anfordran stilla ny
siakerhet med vilken hyresviarden skiligen kan ndjas. Gor han det ej
inom en manad, fir-hyresvdarden uppsédga avtalet. I friga om bostads-
lagenhet, far dock hyresvdrden uppsdga avtalet endast om det ar av
vésentlig betydelse for hyresvarden att sadan sidkerhet stilles och det
icke &r obilligt mot hyresgisten att hyresforhallandet uppléses.

Utmitning och konkurs

29§ Om fastigheten blivit utmitt f{dre tilltridesdagen, far
hyresgésten uppsédga avtalet. Han har dven ritt till ersittning fér skada.
Uppsédgning skall dock ske inom en ménad fran det hyresgdsten fick
kinnedom om att fastigheten blivit utmaitt. Upphdves utmétningen
eller forfaller eljest fragan om fastighetens f(Orsédljning, far e)
uppsigning ske dérefter.

30§ Bestammelserna 1 29§ é&dger motsvarande tillimpning, om
hyresviarden forsittes i konkurs fore tilltradesdagen.

31§ Forsattes hyresgdsten i1 konkurs, far konkursboet uppsidga
avtalet. Betrdffande bostadslagenhet fordras dock att gildendren sam-
tycker till uppsidgningen eller att rdttens ombudsman godkdnner denna.

Har ldgenheten ej tilltratts ndr konkursen intriaffar och har ej
hyresviarden sidkerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen
kan ndjas, far hyresvarden uppsidga avtalet om han ej erhaller sidan
sikerhet inom en vecka efter anfordran.

Intrédffar 1 friga om annan ligenhet 4n bostadsldgenhet konkursen
efter tilltrddet och har ej hyresviarden sikerhet for avtalets fullgérande
med vilken han skiligen kan ndjas, far hyresvirden uppsiga avtalet,
om ej sddan sidkerhet stilles inom en méanad efter anfordran eller inom
samma tid konkursboet forklarar sig vilja svara for hyresgéstens
skyldigheter under hyrestiden eller, nidr hyresritten far overlatas,
Overlatelse sker i enlighet med avtalet.

Uppséges avtalet enligt forsta-tredje stycket, har hyresvirden ritt
till ersattning for skada.

Overlatelse av hyresritten

32§ Hyresgasten far icke Overlata hyresrdtten utan hyresvirdens
samtycke, om ej annat foljer av 34—36 §§.
Vigras samtycke utan skilig anledning eller ldmnar hyresvirden ej
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besked inom tre veckor efter det att samtycke begidrdes, far
hyresgésten uppsidga hyresavtalet.

33§ Bestdmmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning pa hyres-
rattens 6vergang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv. .

Har hyresritten till ldgenhet, som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anviandas som gemensam bostad fér hyresgisten och
hans make, tillagts maken genom bodelning eller skifte med anledning
av boskillnad, &ktenskapsskillnad eller hyresgidstens déd, far dock
maken trdda 1 hyresgistens eller dodsboets stdlle. Sadan ritt
tillkommer dven efterlevande make som &4r ensam arvinge efter
hyresgasten. .

For tid efter det att hyresvarden underrittats om att hyresritten
tillagts hyresgdstens make enligt andra stycket svarar hyresgésten eller
hans dddsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgéstens
make svarar jamte hyresgidsten eller hans dodsbo for sadana
forpliktelser enligt avtalet som hanfor sig till tiden fore underrittelsen.

Andra och tredje styckena #ger motsvarande tillimpning, nér
lagenheten hyrts av makar gemensamt.

Andra - fjirde styckena dger motsvarande tillimpning, nir nigon
har 6vertagit hyresritt enligt lagen (1973:651) om ogifta samboendes
gemensamma bostad.

34§ Hyresgist, som ej avser att anvidnda bostadsldgenhet for
aterstaende hyrestid, far overlata hyresritten till nirstiende som
varaktigt sammanbor med honom, om hyresnimnden limnar tillstind
till dverlatelsen. Sadant tillstand skall 1amnas, om hyresvirden skiligen
kan n6jas med forandringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillaimpning om hyresgisten avlider
under hyrestiden och dodsboet vill Overlidta hyresratten till sidan
dodsbodeldgare eller annan hyresgdsten nirstiende som varaktigt
sammanbodde med honom.

35§ Hyresgasten far overlata hyresrétten till bostadsldgenhet i syfte
att genom byte erhalla annan bostad, om hyresnimnden limnar
tillstdnd till 6verlatelsen. Sadant tillstind skall ldamnas, om hyresgésten
har beaktansvéarda skal for bytet och detta kan dga rum utan pataglg
oldgenhet f6r hyresviarden. Har hyresgisten erhallit ligenheten genom
byte och innehaft ldgenheten mindre an tre ar, far tillstdnd dock
lamnas endast om synnerliga skil foreligger.

Forsta stycket géller ej, om

1. lagenheten ar forhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgor del av upplatarens bostad,

3. lagenheten 4r beldgen i enfamiljshus som icke &dr avsett att
uthyras varaktigt eller 1 tvafamiljshus,

4. upplataren innehar ldgenheten med bostadsritt,

5. hyresavtalet avser mdblerat rum eller ligenhet for fritidsindamal
och hyresférhallandet ej varat ldngre dn nio ménader i {6ljd.

Medverkar kommun till att hyresgésten far annan bostad genom att
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anvisa eller férmedla denna, fir kommunen goéra framstillning hos
hyresndmnden om tillstdnd som avses i forsta stycket. Vad som sagts
nu giller d4ven kommunalférbund, som handhar foér tva eller flera
kommuner gemensam bostadsférmedling.

36§ Hyresgést, som hyr ligenhet for att helt eller till vdsentlig del
anvinda den fOr handel, hantverk, industri eller annan f6rvirvs-
verksamhet, far Overlata hyresrdtten till den som skall Overtaga
verksamheten, om hyresnidmnden ldmnar tillstdind till Gverlatelsen.
Sadant tillstAnd skall ldimnas, om hyresvédrden ej har befogad anledning
motsdtta sig att hyresritten Overlates. Har hyresgisten innehaft
ligenheten mindre dn tre ar, far tillstind dock lamnas endast om
synnerliga skél foreligger.

378§ Tillstind som avses 1 34, 35 eller 36 § kan forenas med villkor.

38§ Overlater hyresgisten hyresritten med samtycke av hyresvirden
eller med tillstind av hyresndmnden, 4r han fri fran de forpliktelser
som hyresavtalet 4ldgger honom f6r tiden efter Overldtelsen, om ej
annat villkor fogats till samtycket eller tillstindet. Den tilltrddande
hyresgisten svarar jimte den avtridande for forpliktelserna enligt
avtalet for tiden fdre Overlatelsen, om ej annat avtalas med
hyresvérden.

Upplételse av ligenheten i andra hand

39§ Hpyresgidsten far ej utan hyresviardens samtycke i andra hand
upplata ligenheten i dess helhet utom i fall som avses i 40 §.

40§ Hyresgist, som under viss tid ej &r i tillfdlle att anvdnda sin
bostadsldagenhet, far upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om hyresgidsten har beaktansvdrda skdl for upplitelsen och
hyresvarden ej har befogad anledning att vdgra samtycke.

Tillstdnd enligt forsta stycket kan begransas till viss tid och férenas
med villkor.

41 § Hyresgésten far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten,
om det kan medféra men for hyresvirden.

Hyresriittens forverkande

42§ Hyresratten dr forverkad och hyresvirden saledes berittigad att
uppsédga avtalet,

1. om hyresgésten dréjer med betalning av hyra som utgar i pengar
utdver tva vardagar efter forfallodagen och annat ej foljer av 53§,
dock, i fall d4 hyran skall betalas i forskott fér lingre tid 4n en manad,
endast om hyresgisten dréjer med betalning av den pi en
kalenderménad belopande hyran utdver tva vardagar efter manadens
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SIS 1974: 1083 borjan eller, savitt angar hyran foér forsta kalendermanaden under
hyresforhallandet, efter férfallodagen, ’

2. om hyresgésten utan behévligt samtycke eller tillstind Gverlater
% hyresratten eller eljest sdtter annan i sitt stille eller upplater
X ligenheten 1 andra hand och ej efter tillsigelse vidtager rittelse utan
H drojsmal,
: 3. om ldgenheten anvindes 1 strid med 23 eller 41 § och hyresgésten
icke efter tillsdgelse vidtager rittelse utan drdjsmal,

4. om hyresgisten eller annan, till vilken hyresritten verlatits eller
ligenheten uppldtits, genom vardsloshet dr villande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller genom underlitenhet att underritta
hyresviarden ddrom bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om hyresgisten eller
annan, till vilken hyresrdtten Overlatits eller ligenheten upplatits,
asidosdtter nagot av vad som enligt 25 § skall iakttagas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf
g aligger hyresgést och rattelse icke utan dréjsmal sker efter tillsigelse,

6. om i strid med 26 § tilltrade till ligenheten végras och hyresgisten
ej kan visa giltig ursikt,

7. om hyresgédsten asidosatter avtalsenlig skyldighet, som gar utdver
hans aligganden enligt detta kapitel, och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for hyresvirden att skyldigheten fullgores.

Hyresratten 4r icke forverkad, om det som ligger hyresgésten till last
ar av ringa betydelse.

Uppséges avtalet, har hyresvirden ritt till ersdttning f6r skada.

| 43§ Ar hyresritten forverkad pa grund av férhallande som avses i
42 § forsta stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan hyresviarden
gjort bruk av sin ritt att uppsiga avtalet, kan hyresgisten icke darefter
skiljas frin ldgenheten pi4 den grunden. Detsamma giller om
hyresvdrden icke uppsagt avtalet inom tvd manader irdn det han fick
kdannedom om forhallande som avses 1 42 § forsta stycket 4 eller 7 eller
hyresvirden icke inom tvd manader fran det han erhéll vetskap om
; forhallande som avses i nimnda stycke under 2 tillsagt hyresgésten att
vidtaga rattelse.

44§ Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
' drojsmal med betalning av hyra och har hyresvirden med anledning
ddrav uppsagt avtalet, fir hyresgésten ej pa grund av drdjsmalet skiljas
fran ldgenheten, om hyran betalas pa sitt som anges i 20 § andra eller
tredje stycket eller nedséttes hos 6verexekutor enligt 21 § senast tolfte
vardagen efter det att hyresgésten, 1 den ordning som giller for
uppsagning, delgivits underrittelse om att han genom att betala hyran
pd angivet sitt ager Aatervinna hyresrdatten. 1 avvaktan pa att
hyresgisten visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras fér att
atervinna hyresritten far beslut om vridkning icke meddelas forrian
fjorton vardagar forflutit fran det att hyresgésten delgivits

underrittelsen.
Forsta stycket géller ej, om skyldighet att flytta intrider inom
2286 kortare tid 4n en ménad efter det att hyresritten forverkades.
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Regeringen eller myndighet som regeringen bestdmmer faststiller
formular till underrittelse som avses i forsta stycket.

Ritt till forléingning av hyresavtalet

45§ Bestimmelserna 1 46 - 53 §§ giller vid upplatelse av
bostadsldgenhet, om ej

1. hyresavtalet avser mdblerat rum eller ldgenhet for fritidsindamal
och hyresférhallandet upphor innan det varat ldngre 4n nio manader i
foljd,

2. lagenheten utgdr del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresforhallandet upphdr pa den grund att hyresritten ar
forverkad eller férhéllande som avses i 28 § foreligger samt annat e}
foljer av 47 eller 47 a §.

Har hyresvdrden och hyresgisten i sérskilt uppréttad handling
overenskommit, att hyresritten icke skall vara forenad med ritt till
forldingning, dr 6verenskommelsen gillande. Har Gverenskommelsen
traffats innan hyresférhdllandet varat ldngre 4&n nio ménader i f6ljd,
géller den dock endast om den godkénts av hyresnamnden. Hade make
som ej har del i1 hyresrdtten sin bostad 1 ldgenheten nir
overenskommelsen triaffades, giller dverenskommelsen mot honom
endast om han godtagit den.

Vad i andra stycket tredje punkten foreskrives om make &ger
motsvarande tillimpning p& sadan samboende som enligt lagen
(1973:651) om ogifta samboendes gemensamma bostad har ritt att
Overtaga hyresritten vid upplosning av samlevnanden.

46 § Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet eller, i fall som avses i 4 §
forsta stycket, anmodat hyresgésten att flytta, har hyresgisten ritt till
forlangning av avtalet, utom nar

1. hyresritten dr forverkad eller avtalet kan uppsdgas enligt 28 §
utan att likvdl hyresvirden uppsagt avtalet att upphora pd nigon av
dessa grunder,

2. hyresgésten 1 annat fall dsidosatt sina forpliktelser 1 sidan man att
avtalet skaligen icke bor f6rldngas,

3. huset skall rivas och det ej dr obilligt mot hyresgisten att
hyresférhallandet upphor,

4. huset skall underga stérre ombyggnad och det icke dr uppenbart
att hyresgésten kan sitta kvar i1 ldgenheten utan nidmnvérd oldgenhet
for ombyggnadens genomfdrande samt det ej ir obilligt mot
hyresgisten att hyresforhéllandet upphor,

5. lagenheten ej vidare skall anvdndas fér bostadsdndamal och det e}
ar obilligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser lagenhet i en- eller tvafamiljehus eller ligenhet som
upplataren innehar med bostadsriitt och upplataren har sidant intresse
att forfoga Over ldgenheten att hyresgisten skiligen bor flytta,

7. hyresférhédllandet beror av sddan anstillning i1 statlig eller
kommunal verksamhet som &r forenad med bostadstving eller av
anstillning inom lantbruket eller av annan anstillning, om den &r av
sadan art att det dr nodvéndigt {6r arbetsgivaren att (6rfoga over

4y -
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SFS 1974: 1083 ligenheten f6r upplatelse at anstillningens innehavare, samt
anstillningen har upphért,

. 8. hyresforhéllandet i annat fall in som avses i 7 beror av anstéllning

for skotsel och tillsyn av fastighet samt anstéllningen har upphért och

det ej 4r obilligt mot hyresgisten att dven hyresforhéllandet upphdr,

9. hyresférhallandet beror av annan anstillning 4n som avses i 7
eller 8 och som upphért och det ej dr obilligt mot hyresgésten att dven
hyresfoérhillandet upphér samt, om hyresforhallandet varat ldngre 4n
tre ar, hyresvirden har synnerliga skal f6r att upplésa
hyresférhallandet,

10. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhallanden eller

eljest ir obilligt mot hyresgdsten att hyresforhallandet upphoér.
a Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgéisten
avtrider endast en del av lidgenheten och avtalet lampligen kan
foridngas savitt avser ldgenheten 1 dvrigt, har hyresgisten utan hinder
av {érsta stycket ratt till sidan férldngning.

Avtrider bostadshyresgést lagenhet eller del ddrav med anledning av
att huset skall underga storre ombyggnad skall hyresgésten om méjligt
beredas tillfille att efter ombyggnaden hyra likvérdig ldgenhet 1 huset.

(R

47§ Har lagenheten hyrts av flera gemensamt och har de pa grund av
uppsigning, som gjorts av en av dem, eller till féljd av annan
omstidndighet, som hanfor sig till endast en av dem, ej gemensamt rétt

; till forlingning av hyresavtalet, 4r medhyresgist berittigad till f6r-
langning, om hyresviarden skiligen kan ndjas med honom som
hyresgést. Vad som sagts nu géller ej nir hyresrdtten ar forverkad eller

; hyresavtalet kan uppsigas enligt 28 § utan att likvdl hyresvdrden

B uppsagt avtalet pi nigon av dessa grunder. Ar medhyresgésten make
till den som uppsagt avtalet eller eljest foranlett att hyresgisterna ej
gemensamt har ritt till forldngning av avtalet, har han den rétt som
angivits dven ndr hyresritten ar forverkad pa annan grund adn drdjsmal
med betalning av hyra. Detta giller ocksd nar hyresviarden bringar
hyresavtalet att upphora pa grund av forverkandet.

Om hyresgdst, som 4r gift och vars make ej har del i hyresritten,
uppséger hyresavtalet eller vidtager annan atgird for att bringa det att
upphdra eller om han 1 annat fall ej har ratt till forlingning av avtalet,
ar maken, om han har sin bostad i ldgenheten, berittigad till
forlangning, savida hyresviarden skiligen kan ndjas med honom som
hyresgdst. Vad som sagts nu giller ocksd nidr hyresvarden uppsagt
hyresavtalet att upphdra pd grund av forverkande eller forhallande
som avses 1 28 §. Bestimmelserna i 48 §, 49 § forsta och tredje styckena
och 50—53§§ om hyresgédst 4ger tillimpning 4ven i friga om
hyresgésts make.

Forldnges hyresavtal i fall som avses 1 andra stycket, svarar bada
makarna for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore férlingningen,
om ej annat avtalas med hyresvérden.

472§ Bestimmelserna i 47 § om make dger motsvarande tillimpning
1 fraga om den som enligt lagen (1973:651) om ogifta samboendes

2288 gemensamma bostad har rétt att vid uppldsningen av samlevnaden
Overtaga hyresritten.
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48§ Vid forlingning av hyresavtal utgdr hyran med skaligt belopp.
Den hyra som hyresvirden fordrar skall godtagas, om den ej ar oskélig,
Fordrad hyra ar att anse som oskilig, om den 4r péatagligt hégre dn
hyran for ldgenheter som med hédnsyn till bruksvirdet ar likvardiga.
Hérvid skall bortses fran ligenhet vars hyra icke dr rimlig med hansyn
till det allmanna hyresléget i orten for narmast jamforliga lagenheter i
nybyggda bostadshus.

Vid prévning enligt foérsta stycket skall framst beaktas hyran fér
lagenheter 1 hus som 4ges och foOrvaltas av allmdnnyttigt
bostadsforetag. Har ombyggnads-, dndrings- eller underhéllsarbete
eller dtgdrd av dirmed jamforlig betydelse bekostats av hyresgast, far
vid bestimmande av hyra enligt forsta stycket hidnsyn tagas till
atgiarden endast om sdrskilda skl foreligger.

Annat av hyresvirden uppstallt villkor skall gélla, om det ej strider
mot god sed 1 hyresférhallanden eller eljest 4r obilligt. Hyrestiden skall

dock utgéra ett 4r med tre manaders uppsigningstid, om ej annan
hyres- eller uppsédgningstid av sdrskild anledning ar ldmpligare.

I den mén dndring i hyresvillkoren ej pakallas, skall samma villkor
som forut gélla.

Triffas vid forlingning av hyresavtal 6verenskommelse om villkoren
for det fortsatta hyresfoérhallandet, skall 6verenskommelsen, oavsett
bestimmelserna i férsta och tredje styckena, ldanda till efterrdttelse 1
den man ej annat foljer av bestimmelserna i ovrigt 1 denna balk.

49§ Foreligger tvist om férlangning av hyresavtalet enligt 46 eller
47 § eller om villkor fér saddan forldngning, aligger det hyresvidrden att
skriftligen meddela hyresgésten att denne, om han icke gar med pa att
flytta, har att senast tre veckor efter det att han fatt del av
meddelandet hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Meddelandet skall
limnas i den ordning som enligt 8§ giller for uppsdgning.
Bestimmelsen i 8 § tredje stycket tredje punkten giller dock e}.

Meddelande som avses i forsta stycket skall lamnas senast inom tre
ménader efter hyrestidens utgang. lakttages ej tiden, dr uppsagningen
utan verkan, om hyresgisten ej foére tremanaderstidens utgdng har
hanskjutit tvisten till hyresnimnden eller dndé avflyttat.

Om hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta och
andra styckena, har den som fordrar forlangning att hénskjuta tvisten
till hyresndmnden inom den i férsta stycket angivna tiden. Iakttages €]
denna, forfaller ritten till férldngning av avtalet. Vad som har sagts nu
giller ej, om inom samma tid tvist hinskjutes till nimnden enligt 54 §
fjarde stycket.

50§ Ar fraga om forlingning av hyresavtalet d4nnu ej avgjord nir
hyrestiden gar ut, har hyresgésten ritt att kvarbo i lagenheten till dess
fragan ar slutligt avgjord. For tid som hyresgisten sdlunda kvarbor i
lagenheten skall de forut géllande hyresvillkoren tillimpas till dess
hyresvillkoren for samma tid blir slutligt bestimda.

51§ Bifalles hyresgéstens talan om f6rldngning av hyresavtalet, skall
villkoren for den fortsatta forhyrningen faststiillas enligt 48 §.

3 Senaste lydelse 1973:187.
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; SFS 1974: 1083 Beslut varigenom hyresgistens talan bifalles anses som avtal om
J fortsatt forhyrning. Mot hyresférhillandet far ej Aberopas om-
! stindighet som kunnat dberopas i malet eller drendet.

52§ Bifalles ej hyresgistens talan om férldngning av hyresavtalet, far
: 1 beslutet skiligt uppskov med avflyttningen medges, om hyresvirden
Iy eller hyresgésten begir det. Ar hyresritten forverkad eller kan hyresav-
talet uppségas enligt 28 § utan att likvil hyresvirden uppsagt avtalet
att upphora pa nagon av dessa grunder eller ir ritten till forlingning
forfallen, far pa begéran av hyresgisten uppskov dock medges endast
om hyresvdrden samtycker till det.

| Avgores tvisten efter hyrestidens utgang eller medges uppskov med
avflyttningen, skall hyresvillkoren for tiden fran avtalets upphorande
till avflyttningen faststillas enligt 48 §.

| 53 §* Skall hyresgist enligt hyresndmndens eller bostadsdomstolens
beslut utge hdgre hyra for forfluten tid d4n som skolat utgd férut, dr
hyresrétten icke forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av det
dverskjutande beloppet, om betalningen sker inom en méanad fran den
dag da beslutet vann laga kraft. Vad som sagts nu giller ej, om
skyldighet att flytta intrdder for hyresgidsten inom kortare tid 4n tva
manader efter nimnda dag.

Pa dverskjutande belopp skall hyresgésten betala sex procent rinta
som om beloppet forfallit till betalning samtidigt med den fdérut
utgaende hyran.

I beslutet far anstind medges med betalningen av det Sverskjutande
beloppet jimte rdnta som avses i andra stycket, om skél foreligger till
det.

Raétt till provning av hyresvillkoren

54§ Bostadshyresgist har ritt att till tidpunkt da han enligt 3 § andra
stycket eller 4 § andra stycket forsta punkten eller enligt avtal kunnat
bringa hyresférhallandet att upphéra i stillet med iakttagande av den
uppsdgningstid som i sidant fall skulle ha gillt uppsidga hyresavtalet
for andring av hyresvillkoren. Hyresgésten skall i uppsdgningen upp-
giva att han begir dndring av hyresvillkoren.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om hyresavtalet avser méblerat
rum eller ldgenhet for fritidsindamal och hyresférhallandet vid den
tidpunkt da det kunnat bringas att upphdra ej varat lingre 4n nio
ménader 1 foljd eller om ldgenheten utgdr del av upplatarens egen bo-
stad.

Ar hyresavtal som avser bostadslagenhet triffat for bestimd tid och
ar hyrestiden ldngre 4n ett ar, far hyresgidsten uppsiga avtalet {6r
dndamal som avses i forsta stycket till den fardag som intriffar nirmast
efter sex manader frdn uppsigningen, om hyresférhallandet pa
fardagen varat ldngre 4n nio manader i f6ljd.

Har hyresgdsten uppsagt hyresavtalet enligt forsta eller tredje
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stycket, skall han inom tre veckor fran uppsidgningen hinskjuta tvisten
till hyresndmnden. Goér han det ej, 4r uppsdgningen utan verkan. Vad
som har sagts nu giller ej, om inom samma tid tvist hinskjutes till
nimnden enligt 49 § tredje stycket.

55§ Vid provning av tvist som avses i 54 § skall villkoren foér den
fortsatta forhyrningen faststillas enligt 48 §. Bestimmelserna i 50 §
andra punkten, S1§ andra stycket forsta punkten och 53 § dger
motsvarande tillaimpning.

Ratt till ersiittning med anledning av hyresforhéllandets upphorande m. m.

56§ Bestdmmelserna 1 57—60 §§ géller for upplatelse av annan
lagenhet 4n bostadsldgenhet, om ej

1. hyresférhillandet upphdr innan det varat lingre dn nio manader i
foljd, eller

2. hyresforhéllandet upphér pid den grund att hyresritten &r
forverkad eller forhaliande som avses i 28 § foreligger.

Har hyresvirden och hyresgdsten i sdrskilt upprdttad handling
dverenskommit om villkor som strider mot 57—60 §§, dr dverens-
kommelsen gillande. Har $verenskommelsen tréffats innan hyresfor-
héllandet varat lingre 4n nio ménader i f6ljd, géller den dock endast
om den godkénts av hyresndmnden.

57§ Har hyresviarden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att
forlinga hyresforhallandet eller kommer forldngning i annat fall ej till
stdnd pa den grund att hyresvirden for forldngning kraver hyra som ej
ar skilig eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i
hyresférhallanden eller eljest 4r obilligt, skall han i skilig omfattning
ersdtta hyresgisten dennes forlust pd grund av hyresférhallandets
upphdrande, om €]

1. hyresgisten 4sidosatt sina fOrpliktelser i sdidan man att det icke
skiligen kan fordras att hyresvirden forlanger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas eller undergd sadan stdrre ombyggnad att
hyresgisten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ldgenheten utan
nidmnvird oldgenhet fé6r ombyggnadens genomforande samt dirjamte
antingen hyresviarden anvisar annan lagenhet med vilken hyresgisten
skiligen kan ndjas eller hyresavtalet innehéller villkor om att hyres-
forhédllandet skall upphora p4 grund av rivning eller ombyggnad av
huset och rivningen eller ombyggnaden skall piborjas inom fem ar
fran villkorets tillkomst, eller

3. hyresvdrden i1 annat fall har befogad anledning att uppldsa
hyresférhallandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om hyresgisten har
uppsagt avtalet i annat fall &n som avses 1 6 § och i uppsdgningen
begirt forlangning av avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for hyresgdsten som har samband med att denne bekostat
andring av ldgenheten skall beaktas vid ersdttningens bestimmande
endast om hyresvirden samtyckt till &ndringen eller hyresgisten traffat
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SFS 1974: 1083 hyresavtalet under férutsittning att han skulle fa utféra @ndringen.
Forlusten berdknas i sidant fall till hégst det belopp varmed
ligenheten genom &ndringen 6kat i virde som hyresldgenhet.

588§ Vill hyresvirden siga upp avtalet, skall han i uppsigningen
" underritta hyresgdsten om de villkor han uppstéller {6r att forlanga
) hyresforhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge

forlangning. Uppsédgningen skall dessutom innehilla underrittelse att
hyresgésten, om han icke gir med pa att flytta utan att fa ersittning
| enligt 57 §, har att inom tvd manader frin uppsdgningen hinskjuta

tvisten till hyresndmnden for medling.

Underlater hyresvédrden att fullgéra vad som aligger honom enligt

j forsta stycket, dr uppsdgningen utan verkan.
‘ Har hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt férsta
I stycket och vill hyresgisten icke limna ligenheten utan att fa
ersittning enligt 57 §, har hyresgiasten att hénskjuta tvisten till
i hyresndmnden inom den 1 forsta stycket angivna tiden. Iakttages ej
denna, forfaller ritten till ersdttning. Vad som har sagts nu giller ej,
om inom samma tid tvist hianskjutes till nimnden enligt 58 a § forsta
stycket.

58 a § Har hyresgisten uppsagt avtalet och i uppsigningen begért
férlangning av avtalet pa dndrade villkor, skall han inom tvd méanader
frin uppsdgningen hinskjuta tvisten till hyresnimnden fér medling
och dérvid ange den 4ndring han 6nskar i de avtalade villkoren.

Underlater hyresgésten att hdanskjuta tvisten till hyresnimnden inom
den 1 forsta stycket angivna tiden, 4r uppsigningen utan verkan. Har
han ej angett de dndringar han oOnskar i de avtalade villkoren, skall
nimnden f{Oreldgga honom att avhjilpa bristen inom viss tid.
Efterkommes ej foreldggandet, skall ansdkan om medling avvisas.

Har hyresgisten fullgjort vad som aligger honom enligt forsta
stycket, skall hyresnimnden foreldgga hyresvdrden att uppge de villkor
han uppstiller for att forldnga hyresforhallandet eller orsaken till att
han védgrar medge forlangning. lakttar hyresviarden ej foreldggandet
och ar avtalet ej uppsagt enligt 57 § fGrsta stycket, skall avtalet anses
forlangt pd de av hyresgisten 6nskade villkoren. Erinran hirom skall
intagas 1 foreldggandet. Férlangningen anses som avtal om fortsatt
forhyrning.

59§ Skall hyresforhallandet upphdra efter uppsiagning som gjorts av
hyresvarden och har hyresgisten behov av uppskov med avflyttningen,
far hyresnamnden fére hyrestidens utgang pa begiran av hyresgisten
medge denne sddant uppskov under skilig tid, dock hogst ett Ar.

Skall hyresférhallandet upphoéra efter uppsdgning som gjorts av
hyresgésten 1 fall som avses i 57 § andra stycket, far hyresnimnden pa
begidran av hyresvarden eller hyresgidsten medge uppskov med
avflyttning under skilig tid, dock hogst ett ar fran hyrestidens utgéng,

Uppskov enligt forsta eller andra stycket far c¢j medges, om
hyresvirden, hyresgisten eller annan dédrigenom skulle tillskyndas

2292 betydande skada eller oldgenhet eller om av{lyttningen med hinsyn till
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omstandigheterna utan oldgenhet kan ske vid tidpunkten for avialets
upphdrande.

Medges uppskov enligt forsta eller andra stycket, skall hyres-
niamnden faststdlla skiliga hyresvillkor fér tiden fridn avtalets
upphdorande till avflyttningen.

60§ 1 mal om ersdttning enligt 57 § skall rdtten pad yrkande av
hyresgésten, om hyresvirden medger skyldighet att utge ersittning
eller sadan skyldighet faststillts genom dom som vunnit laga kraft,
férplikta hyresviarden att utge forskott i avrakning pa den ersittning
som kan komma att bestdmmas.

Forsta stycket ager ej tillimpning, om det 4r uppenbart att
forskottet blir obetydligt. Har beslut i friga om foérskott meddelats, far
nytt yrkande om forskott ej upptagas till prévning forrdn tre manader
forflutit sedan det foregdende beslutet vann laga kraft.

Beslut 1 fraga om forskott far meddelas utan huvudférhandling.
Innan beslut meddelas, skall parterna beredas tillfalle att yttra sig. Mot
beslut som meddelats under rittegangen skall talan foras sarskilt. Mot
hovrittens beslut far talan ej foras.

Har hyresgisten uppburit forskott som Overstiger den slutligt
bestimda ersdttningen, dr han skyldig att till hyresvdarden betala
tillbaka det overskjutande beloppet jamte sex procent ranta fran dagen
for beloppets mottagande.

Sirskilda bestammelser

61§ Hyresvird eller hyresgast, som vill framstilla fordringsansprak
pa grund av hyresforhallande, skall vicka talan darom inom tva ar fran
det hyresgisten avtrddde ldgenheten. Iakttages €j denna tid, 4r ritten
till talan férlorad, om ej annat avtalats. Har den ena parten vickt talan
i rdtt tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastdn hans ratt till
talan 4r forlorad.

62 §° Hyresnidmnden skall sjilvmant upptaga friga om utdémande av
vite som forelagts med stéd av 16 § andra stycket. Har dndamalet med
vitet forfallit, far vitet ej utdémas.

Vite som avses i forsta stycket far ej forvandlas.

63§ Ar sadant meddelande fran hyresvirden som avses i 10§ eller
42 § forsta stycket 2, 3 eller 5 avsdnt i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress, skall hyresvirden anses ha fullgjort vad
som ankommer pa honom. Detsamma giller betriffande sddant
meddelande fran hyresgésten som avses i 11, 14, 19, 24 eller 33 §. I fall
som avses 1 24 § ar det dock till fyllest att meddelandet ar avsidnt pa
annat &ndamalsenligt sétt.

64§ Skulle tillimpning av hyresvillkor uppenbarligen strida mot god
sed 1 hyresférhallanden eller eljest vara otillbérlig, far villkoret jimkas
eller limnas utan avseende.

6 Senaste lydclse 1974:820. Andringen innebir bl.a. att forsta stycket upp-
hivs,
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65§ Uppstiller ndgon uppsatligen villkor om sirskilt vederlag for
upplitelse av bostadslagenhet eller {or dverlatelse av hyresrdtt till
sddan lagenhet, domes till béter eller fiangelse i hogst ett ar. Girningen
far icke &talas av aklagare, om ej atal finnes pakallat ur allmén
synpunkt.

Villkor som avses i férsta stycket ir ogiltigt. Den som uppstillt
villkoret &r skyldig att aterbira vad han mottagit.

66§ Avtal mellan hyresvird och hyresgést, att framtida tvist med
anledning av hyresforhdllandet skall hinskjutas till avgérande av
skiljemdn utan forbehall om ratt for parterna att klandra skiljedomen,
far ej goras gillande i frdga om hyresgistens ritt eller skyldighet att
tilltrada eller behailla ldgenheten, faststdllande av hyresvillkor i fall som
avses 1 51 eller 52 § eller bestimmande av ersittning enligt 57 §. |

ovrigt giller skiljeavtalet ej savitt ddrigenom skiljemédn utsetts eller
bestimmelse meddelats om skiljemdnnens antal, sidttet for deras
utseende eller forfarandet vid skiljenamnden. I berdrda hianseenden
skall lagen (1929:145) om skiljemén tillimpas. Vad som sagts nu utgor
dock ej hinder for att i skiljeavtalet utse hyresndmnden till
skiljendamnd eller bestimma kortare tid for skiljemannaatgéardens
avslutande 4n den tid om sex manader som anges i nimnda lag.

67§ Overenskommelse om villkor i friga om hyresforhallande som
beror av anstillning géller mot hyresgisten eller den som har ratt att
trida i hyresgistens stille 4ven om Overenskommelsen strider mot
bestimmelse 1 33—35, 40, 46, 47, 49—55 eller 66 §, savida den har
formen av kollektivavtal och pa arbetstagarsidan slutits eller godkants
av organisation som enligt lagen (1936:506) om fdrenings- och
forhandlingsratt 4r att anse sdsom huvudorganisation.

Forfarandet i hyrestvister

68§ 1 varje lin skall finnas en hyresnimnd. Regeringen kan dock
bestimma, att annat omride dn ldn skall utgdra verksamhetsomrade
for hyresniamnd.

69§ Hyresndmnd har till uppgift att medla 1 hyrestvister samt att
prova fragor enligt 49 och 55 §§ samt Ovriga fragor som enligt detta
kapitel ankommer pa nimnden. Nimnden kan dven vara skiljendmnd 1
hyrestvister. Nérmare bestimmelser om hyresnimnd meddelas |
sarskild lag.

70 §% Talan mot hyresnimnds beslut i friga som avses | 16 § andra
stycket, 24 a §, 34, 36, 49, 52, 55 eller 62 § fores genom besvir inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades.

Mot hyresndamnds beslut i fraga som avses i 35, 40, 45, 56 eller 59 §
far talan ej foras.
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718§ Hyrestvist som ej enligt 69§ ankommer pd hyresnimnds
provning och ej heller ror kollektivavtal skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten 4r beldgen. Besvirs-
talan som avses i 70 § upptages, om den ror kollektivavtal, av
arbetsdomstolen och i annat fall av  bostadsdomstolen.
Besvirshandlingen skall inges till den domstol som har att upptaga
besvéren.

72 §% I fraga om handldggningen av besviirsmal vid arbetsdomstolen
ager 18, 22, 28 och 30 §§ lagen (1974: 1082) om bostadsdomstol mot-
svarande tillimpning. I &vrigt giller i tillimpliga delar vad som i lagen
(1974:371) om réttegingen i arbetstvister foreskrives om rattegingen i
mal som fullféljts till arbetsdomstolen genom besvir. Besvirsmal kan
dock dven foretagas till avgorande efter huvudférhandling.

738§ 1 hyrestvist som avses i 49 eller 55§ och i mal om
reparationsforeldggande enligt 16 § andra stycket eller om utdémande
av vite enligt 62 § skall vardera parten svara for sin rittegangskostnad i
bostadsdomstolen eller arbetsdomstolen, i den man annat ej fljer av

18 kap. 6 § rattegdngsbalken.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestaimmelser giller fortfarande i friga om klander av och
besvar mot hyresndmnds beslut samt i friga om fullf6ljd av talan mot
domstols dom eller beslut, om drendet har avgjorts av nimnden fore
ikrafttradandet.

3. Ma], som efter klander av hyresndmnds beslut ir anhéingigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttradandet eller darefter anhdngiggores hos
domstol som nyss namnts, provas av bostadsdomstolen, om
huvudférhandling eller darmed jamforlig forhandling ej har pabdrjats
dessférinnan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning i fraga
dels om mal hos Svea hovratt om reparationsforeldggande enligt 12
kap. 16 § andra stycket eller om utdomande av vite enligt 12 kap. 62 §
jordabalken, dels om sddan talan av hyresvard om Aaldggande for
hyresgist att flytta som avses i 12 kap. 62 § forsta stycket jordabalken i
dess lydelse fére utgdngen av juni 1975.

4, Bestimmelserna i 12 kap. 70 - 73 §§ jordabalken i den nya
lydelsen dger motsvarande tillimpning i friga om tvist enligt 55 §
samma kapitel i lydelsen fore utgingen av maj 1973 eller motsvarande
aldre bestimmelser. Punkterna 2 och 3 giller i tillimpliga delar i friga
om s&dan tvist.

5. Bestdammelserna i 12 kap. 51 - 53 §§ i deras dldre lydelse ager
fortfarande tillimpning, om dom meddelas efter ikrafttridandet.

6. Bestammelserna i 12 kap. 62 § forsta stycket och 73 § jordabalken
i deras lydelse fore utgingen av juni 1975 édger fortfarande tillimpning
i mal som prévas av allmidn domstol efter ikrafttridandet.

CARL GUSTAF CARL LIDBOM

(Justitiedepartementet)

7 Senaste lydelse 1974:820. Andringen innebir bl.a. att andra och tredje styc-
kena upphivs.
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