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Svensk forfattningssamling

_ ) SFS 2011:666
Fastighetsmaklarlag; Utkom frén trycket

den 10 juni 2011
utférdad den 19 maj 2011.

Enligt riksdagens beslut® foreskrivs foljande.

L agenstillampningsomrade

18 Dennalag géler en fysisk persons yrkesméssiga férmedling av fastig-
heter, delar av fastigheter, bostadsrétter, byggnader pa annans mark, tomt-
rétter, andelsrétter avseende lagenhet, arrenderétter eller hyresrétter. Den
som bedriver sddan verksamhet kallas fastighetsmaklare.

Med férmedling avses en verksamhet som grundar sig pa ett uppdrags-
avtal och som syftar till att anvisa en motpart med vilken uppdragsgivaren
kan tréffa avtal om Gverlételse eller uppldtelse.

28 Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag tillampas ocksa pa den
Ovriga egendom som angesi 1 8.

Vid formedling av arrenderétt eller hyresrétt tillampas inte 18 §, 22 § och
23 § forsta—fjarde styckena.

Vid foérmedling av nyttjanderétt ska vad som foreskrivs om séljare avse
den som overléter eller uppldter nyttjanderétten och vad som foreskrivs om
kdpare avse motparten.

38 Lagentilldmpas oavsett var fastigheten &r belégen, om en vésentlig del
av fastighetsméklarens uppdrag utférs i Sverige. Detta géller inte i den
utstrackning nagot annat foljer av lagen (1998:167) om tillamplig lag for
avtalsforpliktelser eller Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr
593/2008 av den 17 juni 2008 om tillamplig lag for avtalsforpliktelser
(Rom I)%

Avtalsvillkor och lagenstvingande verkan

48 Avtasvillkor som i jamforelse med bestdmmelsernai dennalag &r till
nackdel for en konsument & utan verkan mot honom eller henne, om inte
annat angesi lagen.

Med konsument avses en fysisk person som handlar huvudsakligen for
andamal som faller utanfor naringsverksamhet.

! Prop. 2010/11:15, bet. 2010/11:CU12, rskr. 2010/11:168.
2 EUT L 177, 4.7.2008, s. 6 (Celex 32008R0593).
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Registrering av fastighetsmaklare

58 Varje fastighetsméklare ska vara registrerad hos Fastighetsméklar-
ndmnden.

Skyldigheten att vararegistrerad galler inte advokater och inte heller sda-
na fastighetsméklare som &gnar sig &t enbart

1. kommunal formedling av hyresrétter,

2. kostnadsfri formedling av hyresrétter till studerande,

3. formedling av hyresrétter for fritidsandamal,

4. formedling av hyresrétter till lokaler eller

5. formedling av hyresrétter till rum dar hyrestiden uppgér till hogst tva
veckor.

Registreringen ska avse antingen yrkesmassig formedling av all den egen-
dom som angesi 1 § (fullsténdig registrering) eller yrkesméssig formedling
av enbart hyresrétter (registrering for hyresférmediare).

Méaklaren ska betala registreringsavgift i form av ansokningsavgift och
arlig avgift.

68 For att en fastighetsméklare ska registreras krévs att méklaren

1. inte & underédrig, forsatt i konkurs, underkastad naringsforbud eller har
forvaltare enligt 11 kap. 7 § forédrabalken,

2. har forsakring for skadestandsansvar enligt 25 §,

3. har tillfredsstéllande utbildning,

4. har for avsikt att vara yrkesverksam som fastighetsméklare samt

5. & redbar och i 6vrigt |amplig som fastighetsmaklare.

78 Bestdammelser om vissa skyldigheter for den som driver verksamhet
som fastighetsméklare med fullsténdig registrering finns i lagen (2009:62)
om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

God fastighetsméklar sed
Allmé&n omsor gsplikt

88 Fastighetsméklaren ska utforasitt uppdrag omsorgsfullt ochi allt iaktta
god fastighetsméklarsed.

Maklaren skatatill vara bde siljarens och kdparensintresse. Inom ramen
for de krav som god fastighetsméklarsed stéller ska méklaren sérskilt beakta
uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Avtalet med uppdragsgivaren

98 Uppdragsavtalet ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
parterna. Fastighetsmaklaren fé&r inte aberopa ett avtalsvillkor som inte har
tagits in i uppdragsavtalet eller pa annat sitt har avtalats skriftligen. Detta
gdller dock inte dverenskommelser om &ndring av egendomens pris och
andravillkor for verlatelsen eller upplatelsen.

Om uppdraget & forenat med ensamrétt, fér tiden for ensamratten bestam-
mas till hdgst tre ménader & gangen. En dverenskommelse om férlangning
av ensamrétten fér traffas tidigast en ménad innan ensamratten ska upphora
att gélla.



Om méklaren har sagt upp uppdragsavtalet muntligen, ska méklaren
snarast ocksa skriftligen underrétta uppdragsgivaren om uppsagningen. Om
uppdragsgivaren har sagt upp avtalet, ska maklaren snarast skriftligen
bekréfta uppségningen.

Handpenning och deposition av mottagna tillgangar

108 Handpenning som fastighetsméklaren har tagit emot ska snarast dver-
l[&mnas till sdljaren, om inte annat har dverenskommits genom ett deposi-
tionsavtal.

Pengar och andra tillgéngar som méaklaren far hand om for ndgon annans
rékning ska hdllas skilda fran egnatillgangar.

Ett depositionsavtal ska uppréttas skriftligen och skrivas under av par-
terna.

Forbud mot viss férmedling och handel med fastigheter

118 Enfastighetsmaklare far inte i anslutning till sitt férmedlingsuppdrag
kopa en fastighet som han eller hon har eller har haft i uppdrag att férmedia.

12§ Enfastighetsmaklare far inte formedla en fastighet till eller fran

1. sin make eller sambo,

2. sitt syskon eller sin lékting i rétt upp- eller nedstigande led,

3. ndgon som méaklaren &r besvagrad med i rétt upp- eller nedstigande led
eller p& s3dant sétt att den ene &r gift med den andres syskon eller

4. n&gon annan sddan narstdende som avses i 4 kap. 3 § konkurslagen
(1987:672).

Om négon som & maklaren nérstéende forvérvar en fastighet som mak-
laren fore forvarvet har haft i uppdrag att formedla, ska méklaren genast
anmdaforvérvet till Fastighetsméklarnamnden.

138 Enfastighetsmaklare fér inte bedriva handel med fastigheter.

Forbud mot fortr oender ubbande ver ksamhet

148§ Enfastighetsmaklare fér inte &gna sig 8t verksamhet som & agnad att
rubba fortroendet for honom eller henne som méklare.

Enbart det forhdllandet att maklaren fér ersittning for en annan verk-
samhet an férmedling av fastigheter ska inte anses rubba fértroendet for
méklaren, under forutséttning att ersdttningen & endast obetydlig. M&klaren
ska tydligt upplysa tilltankta séljare och kdpare om verksamheten samt om
den ersittning som maklaren far for den. Upplysningen ska lamnas till upp-
dragsgivaren innan uppdragsavtalet ingas och i Gvrigt snarast.

Férbud mot att upptrada som ombud

158 En fagtighetsmaklare far inte som ombud foretrada séljare gentemot
kopare eller kdpare gentemot siljare. Maklaren fér dock &ta sig begransade
uppgifter.
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Radgivnings- och upplysningsskyldighet

16 8 Fastighetsmaklaren ska, i den utstréckning som god fastighetsmaklar-
sed kraver det, ge tilltankta kopare och siljare de rad och upplysningar som
de kan behtva om fastigheten och andra férhallanden som har samband med
Overlatelsen. Maklaren skai forvag upplysatilltankta képare om hur siljaren
avser att genomfora forsaljningen.

Maklaren ska verka for att sdljaren fore 6verltelsen lamnar de uppgifter
om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en kdpare. Maklaren ska
skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som denne har for att undersoka
fastigheten och ska verka for att han eller hon fore kopet gor eller 1&ter gora
en s&dan undersokning.

Om méklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstianka négot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kopare, ska méklaren sarskilt upp-
lysa denne om detta.

Kontroll av férfogander atts- och inskrivningsfor hallanden

178 Fastighetsméklaren ska kontrollera vem som har rétt att forfoga Gver
fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som belas-
tar den. Maklaren ska ocksa kontrollera om fastigheten har del i en eller flera
gemensamhetsanl &ggningar.

Avser formedlingen en bostadsrétt, ska méklaren kontrolleravem som har
rétt att forfoga dver bostadsrétten och om den &r pantsatt.

Tillhandahallande av en objektsbeskrivning

188 Fagtighetsmaklaren ska tillhandahdlla en tilltankt kopare som &r
konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).

Objektsheskrivningen ska innehalla uppgift om fastighetens beteckning,
taxeringsvérde, areal och driftskostnader och om vilka inteckningar, servitut
och andra réttigheter som belastar den, liksom uppgift om gemensamhets-
anlaggningar. Objektsbeskrivningen ska ocksd innehdlla uppgift om bygg-
nadens alder, storlek och byggnadssitt.

Avser formedlingen en bostadsrétt, ska objektsbeskrivningen innehdla
uppgift om bostadsréattsféreningens namn, pantsattning av bostadsrétten, an-
delstal och upplaten mark. Objektsbeskrivningen ska ocksa innehalla uppgift
om lagenhetens nummer, storlek, &rsavgift och bed utade andringar av denna
samt driftskostnader. Maklaren ska dven tillhandahalla den senast tillgangli-
ga arsredovisningen for bostadsrattsforeningen och foreningens registrerade
stadgar. Om det inte finns ndgon arsredovisning, ska foreningens ekono-
miska plan tillhandahdllas.

Maklaren ska erbjuda en skriftlig berékning av boendekostnaderna.

Upplysning om forfogander att

198 Innan en fastighet dverléts ska fastighetsmaklaren upplysa koparen
om vem som har rétt att férfoga Over fastigheten.



Forteckning 6ver anbud och 6vrig dokumentation

208 Fagtighetsméklaren ska fora anteckningar over férmedlingsupp-
draget. Maklaren ska ocksd uppratta en forteckning 6ver de anbud som lam-
nas pa fastigheten med angivande av anbudsgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for nér anbudet |&mnades
samt villkor for anbudet.

Dokumentationen ska dverlamnastill uppdragsgivaren ndr uppdraget sl ut-
forts. Om ett Gverldtelseavtal ingas, ska daven den som kopt eller salt fastig-
heten f& dokumentationen nar uppdraget slutforts.

M edverkan i samband med 6verlatelsen

21§ Fastighetsméklaren ska verka for att kdparen och séjaren tréffar
dverenskommelse i fragor som behdver I6sas i samband med overlételsen.
Om inte annat har avtalats, ska méklaren hjalpakdparen och séljaren att upp-
rétta de handlingar som behovs for dverlatel sen.

Upplysning om mgjlig ratt till ersattning

22§ Upphor uppdragsavtalet utan att fastigheten Gverlatits, ska fastighets-
maklaren upplysa siljaren om att en senare verlételse kan ge maklaren ratt
till erséttning.

Fastighetsmaklarens er sittning

238 Ominte annat har avtaats, ska fastighetsméaklarens erséttning berak-
nas efter viss procent pa kopeskillingen (provision).

Maklaren har rétt till provision endast om avtalet om Gverltelse har tréf-
fats genom méklarens formedling mellan uppdragsgivaren och ndgon som
har anvisats av maklaren.

Har maklaren fatt uppdraget med ensamratt och traffas utan méaklarens
formedling avtal om overlételse inom den tid som ensamrétten géller, har
méklaren rétt till provision som om avtalet férmedlats av honom eller henne.

Skaméklaren erséttasi form av provision, har maklaren rétt till erséttning
for utlégg endast om en sérskild dverenskommelse har tréffats om detta.

| 12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken finns bestdmmelser om ersétt-
ning vid férmedling av hyreslsgenheter for bostadsandamal.

248 Fastighetsméklarens erséttning kan séttas ned om méklaren vid upp-
dragets utférande har asidosatt sina skyldigheter mot kiparen eller siljaren.
Detta galler dock inte om &sidosittandet & av ringa betydelse.

Skadestand

258 Om fastighetsmaklaren uppsatligen eller av oaktsamhet asidosatter
sina skyldigheter enligt 8-22 88, ska han eller hon ersétta den skada som till
foljd av detta drabbar kdparen eller sdljaren. Om det &r skdligt, kan skade-
standet sittas ned eller helt falla bort.
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Om maklaren har betalat skadestand till koparen pa grund av skada som
koparen har tillfogats genom att fastigheten avviker frén vad koparen har
haft anledning att rakna med, kan maklaren krava tillbaka skadestandet fran
séljaren i den man ocksa siljaren & ansvarig for skadan och det inte &r oské-
ligt att sdljaren i sistahand far bara detta ansvar ensam.

Underr attelse om skadestandskrav

268 En kopare eller sdjare som vill krava skadestdnd enligt 25§ ska
underrétta fastighetsméklaren om dettainom skalig tid efter det att han eller
hon ins3g eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till grund for
kravet. Om kdparen eller sdljaren inte underréttar maklaren inom dennactid,
faller ratten till skadestand enligt dennalag bort.

Forsta stycket galler inte om méaklaren har handlat grovt vardslost eller i
strid mot tro och heder.

Preskription
278 | fréga om preskription tillampas preskriptionslagen (1981:130).

Tillsyn

288§ Fastighetsméklarnamnden utdvar tillsyn 6ver de fastighetsméklare
som &r registrerade enligt 5 8. Namnden ska se till att fastighetsméklarna i
sin verksamhet uppfyller sina skyldigheter enligt denna lag. Namnden ska
inom sitt verksamhetsomréde utéva tillsyn aven enligt lagen (2009:62) om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism och foreskrifter som
har meddelatsi anslutning till den lagen.

En registrerad maklare ar skyldig att 18ta Fastighetsmaklarndgmnden gran-
ska akter, bokfdring och évriga handlingar som hor till verksamheten samt
att |amna de uppgifter som begars foér tillsynen.

298 Fastighetsméaklarnamnden ska aterkalla registreringen for den fastig-
hetsméklare som

1. intelangre uppfyller kraven enligt 6 §,

2. inte betalar registreringsavgift eller

3. handlar i strid mot sina skyldigheter enligt dennalag.

Om det kan ansestillrackligt, far Fastighetsmaklarnamnden i stallet med-
delavarning eller erinran. Ar forseelsen ringa, fér p&foljd underlétas.

Fastighetsmaklarnamnden eller, efter dverklagande, domstol f&r besluta
att en dterkallelse av registrering ska galla omedel bart.

Overklagande

308 Fastighetsméklarnamndens beslut enligt dennalag fér verklagas hos
allman forvaltningsdomstol.
Provningstillstand kravs vid 6verklagande till kammarratten.



Straffansvar

318 Den som uppsitligen yrkesméssigt formediar fastigheter i strid mot
vad som foreskrivs om registrering i 5 8 domstill boter eller féngelse i hogst
sex manader.

Bemyndigande
32§ Regeringen far meddela foreskrifter om avgifter enligt dennalag.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2011, da fastighetsmaklarlagen
(1995:400) ska upphtra att gélla.

2. Den upphavda lagen galler fortfarande i fraga om uppdragsavtal som
har ingétts fore ikrafttradandet.

Pa regeringens vagnar
FREDRIK REINFELDT

BEATRICE ASK
(Justitiedepartementet)
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Svensk forfattningssamling

_ ) SFS 2011:666
Fastighetsmaklarlag; Utkom frén trycket

den 10 juni 2011
utférdad den 19 maj 2011.

Enligt riksdagens beslut® foreskrivs foljande.

L agenstillampningsomrade

18 Dennalag géler en fysisk persons yrkesméssiga férmedling av fastig-
heter, delar av fastigheter, bostadsrétter, byggnader pa annans mark, tomt-
rétter, andelsrétter avseende lagenhet, arrenderétter eller hyresrétter. Den
som bedriver sddan verksamhet kallas fastighetsmaklare.

Med férmedling avses en verksamhet som grundar sig pa ett uppdrags-
avtal och som syftar till att anvisa en motpart med vilken uppdragsgivaren
kan tréffa avtal om Gverlételse eller uppldtelse.

28 Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag tillampas ocksa pa den
Ovriga egendom som angesi 1 8.

Vid formedling av arrenderétt eller hyresrétt tillampas inte 18 §, 22 § och
23 § forsta—fjarde styckena.

Vid foérmedling av nyttjanderétt ska vad som foreskrivs om séljare avse
den som overléter eller uppldter nyttjanderétten och vad som foreskrivs om
kdpare avse motparten.

38 Lagentilldmpas oavsett var fastigheten &r belégen, om en vésentlig del
av fastighetsméklarens uppdrag utférs i Sverige. Detta géller inte i den
utstrackning nagot annat foljer av lagen (1998:167) om tillamplig lag for
avtalsforpliktelser eller Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr
593/2008 av den 17 juni 2008 om tillamplig lag for avtalsforpliktelser
(Rom I)%

Avtalsvillkor och lagenstvingande verkan

48 Avtasvillkor som i jamforelse med bestdmmelsernai dennalag &r till
nackdel for en konsument & utan verkan mot honom eller henne, om inte
annat angesi lagen.

Med konsument avses en fysisk person som handlar huvudsakligen for
andamal som faller utanfor naringsverksamhet.

! Prop. 2010/11:15, bet. 2010/11:CU12, rskr. 2010/11:168.
2 EUT L 177, 4.7.2008, s. 6 (Celex 32008R0593).
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Registrering av fastighetsmaklare

58 Varje fastighetsméklare ska vara registrerad hos Fastighetsméklar-
ndmnden.

Skyldigheten att vararegistrerad galler inte advokater och inte heller sda-
na fastighetsméklare som &gnar sig &t enbart

1. kommunal formedling av hyresrétter,

2. kostnadsfri formedling av hyresrétter till studerande,

3. formedling av hyresrétter for fritidsandamal,

4. formedling av hyresrétter till lokaler eller

5. formedling av hyresrétter till rum dar hyrestiden uppgér till hogst tva
veckor.

Registreringen ska avse antingen yrkesmassig formedling av all den egen-
dom som angesi 1 § (fullsténdig registrering) eller yrkesméssig formedling
av enbart hyresrétter (registrering for hyresférmediare).

Méaklaren ska betala registreringsavgift i form av ansokningsavgift och
arlig avgift.

68 For att en fastighetsméklare ska registreras krévs att méklaren

1. inte & underédrig, forsatt i konkurs, underkastad naringsforbud eller har
forvaltare enligt 11 kap. 7 § forédrabalken,

2. har forsakring for skadestandsansvar enligt 25 §,

3. har tillfredsstéllande utbildning,

4. har for avsikt att vara yrkesverksam som fastighetsméklare samt

5. & redbar och i 6vrigt |amplig som fastighetsmaklare.

78 Bestdammelser om vissa skyldigheter for den som driver verksamhet
som fastighetsméklare med fullsténdig registrering finns i lagen (2009:62)
om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

God fastighetsméklar sed
Allmé&n omsor gsplikt

88 Fastighetsméklaren ska utforasitt uppdrag omsorgsfullt ochi allt iaktta
god fastighetsméklarsed.

Maklaren skatatill vara bde siljarens och kdparensintresse. Inom ramen
for de krav som god fastighetsméklarsed stéller ska méklaren sérskilt beakta
uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Avtalet med uppdragsgivaren

98 Uppdragsavtalet ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
parterna. Fastighetsmaklaren fé&r inte aberopa ett avtalsvillkor som inte har
tagits in i uppdragsavtalet eller pa annat sitt har avtalats skriftligen. Detta
gdller dock inte dverenskommelser om &ndring av egendomens pris och
andravillkor for verlatelsen eller upplatelsen.

Om uppdraget & forenat med ensamrétt, fér tiden for ensamratten bestam-
mas till hdgst tre ménader & gangen. En dverenskommelse om férlangning
av ensamrétten fér traffas tidigast en ménad innan ensamratten ska upphora
att gélla.



Om méklaren har sagt upp uppdragsavtalet muntligen, ska méklaren
snarast ocksa skriftligen underrétta uppdragsgivaren om uppsagningen. Om
uppdragsgivaren har sagt upp avtalet, ska maklaren snarast skriftligen
bekréfta uppségningen.

Handpenning och deposition av mottagna tillgangar

108 Handpenning som fastighetsméklaren har tagit emot ska snarast dver-
l[&mnas till sdljaren, om inte annat har dverenskommits genom ett deposi-
tionsavtal.

Pengar och andra tillgéngar som méaklaren far hand om for ndgon annans
rékning ska hdllas skilda fran egnatillgangar.

Ett depositionsavtal ska uppréttas skriftligen och skrivas under av par-
terna.

Forbud mot viss férmedling och handel med fastigheter

118 Enfastighetsmaklare far inte i anslutning till sitt férmedlingsuppdrag
kopa en fastighet som han eller hon har eller har haft i uppdrag att férmedia.

12§ Enfastighetsmaklare far inte formedla en fastighet till eller fran

1. sin make eller sambo,

2. sitt syskon eller sin lékting i rétt upp- eller nedstigande led,

3. ndgon som méaklaren &r besvagrad med i rétt upp- eller nedstigande led
eller p& s3dant sétt att den ene &r gift med den andres syskon eller

4. n&gon annan sddan narstdende som avses i 4 kap. 3 § konkurslagen
(1987:672).

Om négon som & maklaren nérstéende forvérvar en fastighet som mak-
laren fore forvarvet har haft i uppdrag att formedla, ska méklaren genast
anmdaforvérvet till Fastighetsméklarnamnden.

138 Enfastighetsmaklare fér inte bedriva handel med fastigheter.

Forbud mot fortr oender ubbande ver ksamhet

148§ Enfastighetsmaklare fér inte &gna sig 8t verksamhet som & agnad att
rubba fortroendet for honom eller henne som méklare.

Enbart det forhdllandet att maklaren fér ersittning for en annan verk-
samhet an férmedling av fastigheter ska inte anses rubba fértroendet for
méklaren, under forutséttning att ersdttningen & endast obetydlig. M&klaren
ska tydligt upplysa tilltankta séljare och kdpare om verksamheten samt om
den ersittning som maklaren far for den. Upplysningen ska lamnas till upp-
dragsgivaren innan uppdragsavtalet ingas och i Gvrigt snarast.

Férbud mot att upptrada som ombud

158 En fagtighetsmaklare far inte som ombud foretrada séljare gentemot
kopare eller kdpare gentemot siljare. Maklaren fér dock &ta sig begransade
uppgifter.
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Radgivnings- och upplysningsskyldighet

16 8 Fastighetsmaklaren ska, i den utstréckning som god fastighetsmaklar-
sed kraver det, ge tilltankta kopare och siljare de rad och upplysningar som
de kan behtva om fastigheten och andra férhallanden som har samband med
Overlatelsen. Maklaren skai forvag upplysatilltankta képare om hur siljaren
avser att genomfora forsaljningen.

Maklaren ska verka for att sdljaren fore 6verltelsen lamnar de uppgifter
om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en kdpare. Maklaren ska
skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som denne har for att undersoka
fastigheten och ska verka for att han eller hon fore kopet gor eller 1&ter gora
en s&dan undersokning.

Om méklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstianka négot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kopare, ska méklaren sarskilt upp-
lysa denne om detta.

Kontroll av férfogander atts- och inskrivningsfor hallanden

178 Fastighetsméklaren ska kontrollera vem som har rétt att forfoga Gver
fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som belas-
tar den. Maklaren ska ocksa kontrollera om fastigheten har del i en eller flera
gemensamhetsanl &ggningar.

Avser formedlingen en bostadsrétt, ska méklaren kontrolleravem som har
rétt att forfoga dver bostadsrétten och om den &r pantsatt.

Tillhandahallande av en objektsbeskrivning

188 Fagtighetsmaklaren ska tillhandahdlla en tilltankt kopare som &r
konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).

Objektsheskrivningen ska innehalla uppgift om fastighetens beteckning,
taxeringsvérde, areal och driftskostnader och om vilka inteckningar, servitut
och andra réttigheter som belastar den, liksom uppgift om gemensamhets-
anlaggningar. Objektsbeskrivningen ska ocksd innehdlla uppgift om bygg-
nadens alder, storlek och byggnadssitt.

Avser formedlingen en bostadsrétt, ska objektsbeskrivningen innehdla
uppgift om bostadsréattsféreningens namn, pantsattning av bostadsrétten, an-
delstal och upplaten mark. Objektsbeskrivningen ska ocksa innehalla uppgift
om lagenhetens nummer, storlek, &rsavgift och bed utade andringar av denna
samt driftskostnader. Maklaren ska dven tillhandahalla den senast tillgangli-
ga arsredovisningen for bostadsrattsforeningen och foreningens registrerade
stadgar. Om det inte finns ndgon arsredovisning, ska foreningens ekono-
miska plan tillhandahdllas.

Maklaren ska erbjuda en skriftlig berékning av boendekostnaderna.

Upplysning om forfogander att

198 Innan en fastighet dverléts ska fastighetsmaklaren upplysa koparen
om vem som har rétt att férfoga Over fastigheten.



Forteckning 6ver anbud och 6vrig dokumentation

208 Fagtighetsméklaren ska fora anteckningar over férmedlingsupp-
draget. Maklaren ska ocksd uppratta en forteckning 6ver de anbud som lam-
nas pa fastigheten med angivande av anbudsgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for nér anbudet |&mnades
samt villkor for anbudet.

Dokumentationen ska dverlamnastill uppdragsgivaren ndr uppdraget sl ut-
forts. Om ett Gverldtelseavtal ingas, ska daven den som kopt eller salt fastig-
heten f& dokumentationen nar uppdraget slutforts.

M edverkan i samband med 6verlatelsen

21§ Fastighetsméklaren ska verka for att kdparen och séjaren tréffar
dverenskommelse i fragor som behdver I6sas i samband med overlételsen.
Om inte annat har avtalats, ska méklaren hjalpakdparen och séljaren att upp-
rétta de handlingar som behovs for dverlatel sen.

Upplysning om mgjlig ratt till ersattning

22§ Upphor uppdragsavtalet utan att fastigheten Gverlatits, ska fastighets-
maklaren upplysa siljaren om att en senare verlételse kan ge maklaren ratt
till erséttning.

Fastighetsmaklarens er sittning

238 Ominte annat har avtaats, ska fastighetsméaklarens erséttning berak-
nas efter viss procent pa kopeskillingen (provision).

Maklaren har rétt till provision endast om avtalet om Gverltelse har tréf-
fats genom méklarens formedling mellan uppdragsgivaren och ndgon som
har anvisats av maklaren.

Har maklaren fatt uppdraget med ensamratt och traffas utan méaklarens
formedling avtal om overlételse inom den tid som ensamrétten géller, har
méklaren rétt till provision som om avtalet férmedlats av honom eller henne.

Skaméklaren erséttasi form av provision, har maklaren rétt till erséttning
for utlégg endast om en sérskild dverenskommelse har tréffats om detta.

| 12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken finns bestdmmelser om ersétt-
ning vid férmedling av hyreslsgenheter for bostadsandamal.

248 Fastighetsméklarens erséttning kan séttas ned om méklaren vid upp-
dragets utférande har asidosatt sina skyldigheter mot kiparen eller siljaren.
Detta galler dock inte om &sidosittandet & av ringa betydelse.

Skadestand

258 Om fastighetsmaklaren uppsatligen eller av oaktsamhet asidosatter
sina skyldigheter enligt 8-22 88, ska han eller hon ersétta den skada som till
foljd av detta drabbar kdparen eller sdljaren. Om det &r skdligt, kan skade-
standet sittas ned eller helt falla bort.
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Om maklaren har betalat skadestand till koparen pa grund av skada som
koparen har tillfogats genom att fastigheten avviker frén vad koparen har
haft anledning att rakna med, kan maklaren krava tillbaka skadestandet fran
séljaren i den man ocksa siljaren & ansvarig for skadan och det inte &r oské-
ligt att sdljaren i sistahand far bara detta ansvar ensam.

Underr attelse om skadestandskrav

268 En kopare eller sdjare som vill krava skadestdnd enligt 25§ ska
underrétta fastighetsméklaren om dettainom skalig tid efter det att han eller
hon ins3g eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till grund for
kravet. Om kdparen eller sdljaren inte underréttar maklaren inom dennactid,
faller ratten till skadestand enligt dennalag bort.

Forsta stycket galler inte om méaklaren har handlat grovt vardslost eller i
strid mot tro och heder.

Preskription
278 | fréga om preskription tillampas preskriptionslagen (1981:130).

Tillsyn

288§ Fastighetsméklarnamnden utdvar tillsyn 6ver de fastighetsméklare
som &r registrerade enligt 5 8. Namnden ska se till att fastighetsméklarna i
sin verksamhet uppfyller sina skyldigheter enligt denna lag. Namnden ska
inom sitt verksamhetsomréde utéva tillsyn aven enligt lagen (2009:62) om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism och foreskrifter som
har meddelatsi anslutning till den lagen.

En registrerad maklare ar skyldig att 18ta Fastighetsmaklarndgmnden gran-
ska akter, bokfdring och évriga handlingar som hor till verksamheten samt
att |amna de uppgifter som begars foér tillsynen.

298 Fastighetsméaklarnamnden ska aterkalla registreringen for den fastig-
hetsméklare som

1. intelangre uppfyller kraven enligt 6 §,

2. inte betalar registreringsavgift eller

3. handlar i strid mot sina skyldigheter enligt dennalag.

Om det kan ansestillrackligt, far Fastighetsmaklarnamnden i stallet med-
delavarning eller erinran. Ar forseelsen ringa, fér p&foljd underlétas.

Fastighetsmaklarnamnden eller, efter dverklagande, domstol f&r besluta
att en dterkallelse av registrering ska galla omedel bart.

Overklagande

308 Fastighetsméklarnamndens beslut enligt dennalag fér verklagas hos
allman forvaltningsdomstol.
Provningstillstand kravs vid 6verklagande till kammarratten.



Straffansvar

318 Den som uppsitligen yrkesméssigt formediar fastigheter i strid mot
vad som foreskrivs om registrering i 5 8 domstill boter eller féngelse i hogst
sex manader.

Bemyndigande
32§ Regeringen far meddela foreskrifter om avgifter enligt dennalag.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2011, da fastighetsmaklarlagen
(1995:400) ska upphtra att gélla.

2. Den upphavda lagen galler fortfarande i fraga om uppdragsavtal som
har ingétts fore ikrafttradandet.

Pa regeringens vagnar
FREDRIK REINFELDT

BEATRICE ASK
(Justitiedepartementet)
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