SFS 1982:352 Lag
Utkom fran trycket om ratt till fastighetsforvarv for ombildning till
den 15 juni 1982 bostadsratt;

utfardad den 3 juni 1982.

Enligt riksdagens beslut’ foreskrivs foljande.

Inledande bestimmelser

1 § For ombildning av hyresritt till bostadsritt har hyresgister enligt
denna lag ratt att forvarva hyresfastigheten genom en bostadsrittsfor-
cning.

Ritten till forvirv giller fast egendom som ir taxerad som annan fastig-
het och som vid fastighetstaxering har betecknats som hyreshusenhet.

730 ' Prop. 1981/82:169, CU 41, rskr 364,




Vad som i denna lag séigs om fast egendom skall galla aven tomtratt. Vad
som sags om lagfart skall, nir det ar friga om tomtratt. i stéllet avse in-
skrivning av forvarv av tomtritt.

2 § Lagen géller inte. om egendomen innehaller farre an fem lagenheter.
Vid beridkning av antalet ligenheter enligt denna lag ridknas som lagen-
het varje avskild enhet som ir inrdttad att varaktigt och sjélvstandigt an-
viindas som bostad eller for annat dndamaél. Frn garage, lager och andra
ligenheter som i forsta hand anvénds som forvaringsutrymmen bortses.

Intresscanmaélan

3 § Om hyresgiéster har intresse av att forvarva fast egendom fér ombild-
ning av hyresritt till bostadsritt far detta anmalas till inskrivningsmyndig-
heten for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmiilan skall for hyresgas-
ternas rakning goras av en bostadsrattsférening.

Till anmilan skall fogas intyg av foreningens styrelse om antalet lagen-
heter i den fasta egendom som omfattas av anmélningen samt om att hyres-
gisterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen har
forklarat sig intresserade av en ombildning av hyresritt till bostadsrétt.

4 § Fastighetsigaren och bostadsrittsforeningen skall av inskrivnings-
myndigheten underrittas om att en intresseanmélan har antecknats i fas-
tighetsboken.

5§ Sedan anteckning har skett giller en intresseanmalan fram till den in-
skrivningsdag som intraffar nirmast efter tv ar frn den inskrivningsdag
d& anteckningen gjordes. Om hembud som avses i 6 § sker under denna
tid. galler anmélningen dock alltid fram till den inskrivningsdag som intraf-
far ndrmast efter tva ar frin den dag d& hembudet skedde. Vad som nu har
sagts galler dven i férhallande till ny dgare av fastigheten.

En ny intresseanmilan far antecknas tidigast pa den inskrivningsdag d&
den tidigares giltighet upphort.

Hembud

6 § Fast egendom, som utgdr en hyreshusenhet och for vilken en intres-
seanmilan giller. far inte overlatas helt eller delvis genom kop eller byte
utan att den bostadsréttsférening som har gjort intresseanmaélan har erbju-
dits att férvarva hela hyreshusenheten. Ett sddant erbjudande kallas hem-
bud. :
En Overlételse far ske utan hembud till bostadsrittsféreningen,

1. om bostadsrittsforeningen godkanner dverlatelsen,

2. om staten forvirvar egendomen,

3. om forvirvaren ar gift med dverlataren eller om férvirvaren eller, nér
makar f6rvirvar gemensamt. ndgon av dem ar dverlatarens avkomling,

4. om forvarvet sker genom inrop p& exekutiv auktion eller offentlig
auktion enligt lagen (1904: 48 s. 1) om samédganderitt,

Hembud behdvs inte heller, om ett forvirv av bostadsrittsféreningen
skulle vara oskiligt med hinsyn till forh&llandet mellan dverlataren och en
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annan forvirvare an bostadsrittsforeningen eller villkoren for eller om-
standigheterna vid en sidan overlatelse. Frigan om hembud behdvs pro-
vas av hyresnimnden pa begiiran av fastighetsdgaren.

7 § Hembud sker hos hyresnamnden genom skriftlig anmélan av fastig-
hetsagaren. Fastighetsiigaren skall harvid ge in ett av honom undertecknat
skriftligt forslag till kopeavtal som skall innehalla uppgift om képeskilling-
en for den hembjudna egendomen och dvriga villkor for forvarvet.

Om det for en 6verlatelse behdvs makes samtycke enligt 6 kap. 4 § gif-
termdlsbalken. skall makens samtycke ges till avtalsforslaget.

8 § Forslaget ull kopeavtal skall genom hyresnamndens forsorg delges
den bostadsrittsforening som har gjort intresseanmélan. Sedan delgivning
skett far inte hembudet eller samtycket till avtalsforsiaget aterkallas eller
forslaget andras.

Sedan hembud skett, ar fastighetsagaren skyldig att bereda foéreningen
tilifalle att besikta fastigheten.

Hyresnamnden skall for anteckning i fastighetsboken underritta inskriv-
ningsmyndigheten om hembudet och om dagen di hembudet skedde.

Antagande av hembud

9 § Bestammelser om bostadsrattsforeningars beslut att forvarva hyres-
fastigheter for ombildning av hyresritt till bostadsritt finns i 60 a § bo-
stadsrattslagen (1971:479).

10 § Hembudet antas genom att bostadsrattsféreningen inom tre ména-
der frAn den dag d4 hembudet skedde skriftligen anmiler till hyresnamn-
den att foreningen beslutat att forvirva den hembjudna egendomen pé de
villkor som anges i fastighetsdgarens forslag till kopeavtal. Fastighetsaga-
ren skall av hyresnamnden underrittas om att hembudet har antagits.

Om bostadsrattsforeningen inom den tid som anges 1 forsta stycket
skriftligen anmiler till hyresnidmnden att foreningen &r intresserad av att
forvarva den hembjudna egendomen, f6rlings tiden for att anta hembudet
till sex manader frin den dag da hembudet skedde. Fastighetsagaren skall
av hyresnimnden underrittas hdrom.

Hembudet upphér att gilla. om det inte antas inom féreskriven tid och
pa foreskrivet satt,

11 § Om hembudet har antagits, skall det anses som om fastighetsagaren
och bostadsrattsféreningen har slutit ett avtal om kop av den hembjudna
egendomen pa de villkor som anges i {orslaget till képeavtal. | forslaget
skall anses foreskrivet att kopebrev skall uppriittas.

12 § Aven om hembudet har upphort att gilla fAr 6verlatelse genom kop
eller byte till nAgon annan 4n den bostadsrittsforening som har gjort intres-
seanmalan inte ske medan foreningens intresscanmalan giller, om kope-
skillingen 4r lagre eller villkoren for Overlatelsen sammantagna ér avsevirt
ogynnsammare for fastighetsigaren dn vad som angavs vid hembudet. Har
fastighetsagaren sedan ett hembud upphort att giilla gjort ett nytt hembud,
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% "e‘nii'gt vilket kopeskillingen ir lidgre eller villkoren eljest ogynnsammare for

fastighetsdgaren, och upphdr dven detta hembud att gélla. skall férsta me-
ningen tilldimpas pa det nya hembudet.

Forsta stycket skall 4ga motsvarande tillampning om overlatelsen avser
andel av hyreshusenheten.

I friga om forbudet i forsta stycket dger 6 § andra och tredje styckena
motsvarande tillampning. Om nagot undantag inte foreligger, ar dverlata-
ren skyldig att inhamta hyresnamndens tillst&nd till dverlatelsen.

Ogiltighet

13 § Overlatelser i strid med 6 eller 12 § ar ogiltiga.
Om lagfart har meddelats i strid med 20 kap. 6 § 5 eller 7 § 11 jordabal-
ken. galler inte forsta stycket.

Sarskilda bestammelser

14 § I friga om forfarandet vid hyresnamnden i drendcn enligt denna lag
finns bestimmelser i lagen (1973: 188) om arrendeniamnder och hyres-
nimnder.

15 § Hyresnamndens beslut enligt denna lag O6verklagas hos bostads-

domstolen genom besvar inom tre veckor frAn den dag beslutet meddela-
des. Besvérshandlingen ges in till domstolen.

16 § I drenden enligt denna lag skall vardera parten svara for sina ratte-
gingskostnader i bostadsdomstolen, i den mén annat inte foljer av 18 kap.
6 § rattegngsbalken.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1982.
P& regeringens vagnar

THORBJORN FALLDIN

BIRGIT FRIGGEBO
(Justitiedepartementet)
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