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Utkom fran trycket
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Lag \
om fastighetsmiklare;

utfardad den 2 februari 1984,

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs féljande. i

Inledande bestammelser

1 § Med fastighetsméklare avses i denna lag fysiska personer som yrkes-
méssigt formedlar fastigheter, delar av fastigheter, byggnader p4 annans
mark, tomtritter, bostadsratter, andelsritter avseende ldgenhet, arrende-
ratter eller hyresritter.

2 § Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag skall ocksa tillampas
pa de dvriga formedlingsobjekt som anges i | §. Vid formedling av arrende
eller hyra tillampas dock ej 12, 15 eller 16 §. Vid férmedling av nyttjande-
ratt skall vad som ségs om siljare avse den som Overlater eller uppléter
nytyanderatten och vad som sdgs om kdpare avse motparten.

Denna lag skall inte tillimpas pa den som formedlar enbart bostadsritter
som uppldts av bostadsrittsforening ansluten till folkrérelsekooperativ
riksorganisation eller till regional sddan organisation av bostadsrattsfér-
eningar.

3 § Om inte annat anges i det féljande, far bestimmelserna i denna lag ej
frangas till nackdel for en konsument som koper en fastighet huvudsakli-
gen for enskilt bruk eller som séljer en fastighet som han har innehaft
huvudsakligen for enskilt bruk.

Registrering av fastighetsméklare

4 § Varje fastighetsméaklare skall vara registrerad hos lansstyrelsen i det
lan dar han huvudsakligen 4r verksam. Detta giller dock inte i fraga om
advokater eller sddana fastighetsmiklare som férmedlar enbart hyresrat-
ter.

5 § For att en fastighetsmaklare skall bli registrerad krdvs att han

I. 4r myndig och ej forsatt i konkurs,

2. har forsakring som ticker den skadestandsskyldighet intill 500000
kronor for varje skadefall som kan drabba honom om han &sidosétter sina
aligganden enligt 9—13 §§,

3. har tillfredsstillande utbildning, samt

4. i 6vrigt bedoms lamplig som fastighetsmiklare.

Nirmare foreskrifter om villkoren foér registrering och om registrerings-
forfarandet meddelas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Registreringsavgift i form av ansékningsavgift och rlig avgift
bestams av regeringen.

' Prop. 1983/84: 16, LU 10, rskr 133.
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*Finner lansstyrelsen att en fastighetsméklare inte ldngre uppfyiler
ven enligt 5 § eller betalar méaklaren inte foreskriven registreringsavgift,

,','skall lansstyrelsen aterkalla registreringen. Ett beslut om aterkallelse gal-
“‘ 'ler omedelbart.

~Om det ar tillrackligt, kan linsstyrelsen i stillet for att aterkalla registre-
ringen meddela varning.

7 § Linsstyrelsens beslut enligt denna lag far 6verklagas till kammarrét-
ten genom besvir.

8 § Den som yrkesmadssigt formedlar fastigheter utan att vara registrerad
enligt denna lag kan av lansstyrelsen vid vite foreldggas att upphora med
verksamheten. Ett sidant foreldggande kan ocksd meddelas i samband
med beslut om aterkallelse av registrering enligt 6 §.

Ett vitesforeldggande enligt forsta stycket far 6verklagas endast i sam-
band med dverklagande av beslut om utdémande av vitet. Har foreldggan-
det meddelats i samband med beslut om &terkallelse av registrering, far
forelaggandet dock dven dverklagas i samband med att detta beslut over-

klagas.

Fastighetsméklarens uppdrag

9 § Fastighetsmiklaren skall utféra sitt uppdrag omsorgsfullt och med
iakttagande av god fastighetsmaklarsed.

Pengar och andra tillgdngar som méklaren far hand om fér nagon annans
rakning skall hallas skilda fran andra tillgangar.

10 § Fastighetsmiklaren skall, i den mén god fastighetsméklarsed kraver
det, ge kdpare och séljare de rad och upplysningar som de kan behdva om
fastigheten och andra foérhéallanden som har samband med Gverlatelsen.
Maiklaren skall verka for att sdljaren fére overlatelsen limnar de uppgifter
om fastigheten som kan antas vara av betydelse for képaren, liksom att
denne fére forvirvet undersoker eller later undersoka fastigheten.

11 § Fastighetsméaklaren skall kontrollera vem som har ritt att forfoga
over fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som
belastar den.

12 § Ndr férmedlingen avser en fastighet som en konsument képer hu-
vudsakligen for enskilt bruk, skall fastighetsmiklaren tillhandahélla képa-
ren en skriftlig beskrivning av fastigheten. Beskrivningen skall innehalla
uppgifter i de avseenden som har angetts i 11 § samt uppgift om fastighe-
tens bendmning, taxeringsvarde och areal. Beskrivningen skall ocksé inne-
hélla uppgift om byggnadens &lder, storlek och byggnadssiitt.

Vid formedling som anges i forsta stycket skall maklaren innan fastighe-
ten overlats tillhandahélla koparen en skriftlig berdkning av dennes boen-
dekostnader.

13 § Fastighetsmiklaren skall verka for att koparen och saljaren triffar
overenskommelse i frigor som behover l9sas i samband med dverlatelsen.
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Om inte annat har éverenskommits, skall maklaren hjalpa koparen

séljaren med att uppritta de handlingar som behdvs fér verldtelsen.

14 § Om fastighetsmiklaren uppsétligen eller av oaktsamhet dsidostt ,
sina forpliktelser enligt 9—13 §§, skall han ersitta skada som till f6ljd hérav
drabbar koparen eller séljaren. Om det ar skiligt, kan skadestdndet sittas -
ned eller helt falla bort.

Har fastighetsmiklaren betalat skadestind till koparen pa grund av °
skada som denne har tillfogats genom att fastigheten avviker fran vad
koéparen har haft anledning att rdkna med, kan maklaren kréva tillbaka
skadesténdet fran siljaren i den man ocksa denne &r ansvarig for skadan
och det inte 4r oskaligt att siljaren i sista hand far bira detta ansvar ensam.

Ersattning for fastighetsmiklarens uppdrag

15 § Om inte annat har Gverenskommits, skall fastighetsméklarens er-
séttning berdknas efter viss procent pa kopeskillingen (provision).

Maiklaren har ratt till provision endast om avtalet om §verlételse har
tréffats genom hans férmedling mellan uppdragsgivaren och nagon som har
anvisats av miklaren.

Har maklaren erhallit uppdraget med ensamritt och traffas utan hans
formedling avtal om Gverléatelse inom den tid som ensamriatten galler, har
méklaren ritt till provision som om avtalet hade férmedlats av honom. I
konsumentférhédllanden far tiden for ensamritten bestimmas till hdgst tre
méanader at gangen.

16 § Skall fastighetsmiklarens uppdrag erséttas i form av provision, har
maklaren rétt till ersittning for kostnader endast om detta sarskilt har
Overenskommits.

17 § Fastighetsméaklaren har inte ritt till ersattning for sitt formedlingsar-
bete, om han sjilv eller ndgon siddan narstdende till honom som avses i
29a § konkurslagen (1921: 225) intrdder som kdpare.

18 § Fastighetsmiklarens ersattning kan sittas ned, om méklaren vid
uppdragets utférande har asidosatt sina aligganden mot kdparen eller sil-
jaren. Detta géller dock ej, om asidosattandet 4r av ringa betydelse.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1984,

2. Den som vid lagens ikrafttriadande dr verksam som fastighetsméklare
skall ans6ka om registrering enligt denna lag senast den 30 september 1984.
Har ansékan gjorts senast denna dag, far maklaren fortsitta sin verksam-
het i avvaktan pd lansstyrelsens beslut med anledning av ansékningen.

3. Den som vid lagens ikrafttradande &r verksam som fastighetsmiklare
utan att ha sddan utbildning som avses i 5 § forsta stycket 3 kan trots detta
registreras enligt denna lag for tiden till utgngen av juni 1986.

Pa regeringens vagnar

OLOF PALME
STEN WICKBOM

(Justitiedepartementet)
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