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Lag : SKES 1984: 678
om Andring i jordabalken; Utkom frén trycket

den 10 juli 1984
utfirdad den 20 juni 1984.

Enligt riksdagens beslut’ foreskrivs i friga om jordabalken?
dels att rubriken niarmast fore 9 kap. 36 § skall utga,

dels att 9 kap. 36—39 §§ skall upphéra att gilla,

dels att 7 kap. S §, 8 kap. 2, 8, 23, 24, 31 och 33 §§, 9 kap. 2, 3, 7, 8, 10—
13,17, 18, 20~22, 24, 29 och 31 §§, 10 kap. 3—5 och 6 a §§ samt 11 kap. 6
och 6 a §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i balken skall inféras fem nya paragrafer, 9 kap. 12 a, 12 b och
17 a §§ samt 11 kap. 5 a och 6 b §§, av nedan angivna lydelse.

7 kap.

5§ Avtal om upplatelse av annan nyttjanderdtt &n tomtrétt &r inte bin-
dande ldngre 4n femtio &r fran det avtalet slots. Upplatelse av fast egen-
dom inom stadsplan och upplatelse av jordbruksarrende &r dock inte

, Prop. 1983/84: 136, LU 35, rskr 394.
Balken omtryckt 1971: 1209. 1471
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bindande ldngre in tjugofem &r. Upplatelse av annan nyttjanderétt 4n
jordbruksarrende for nigons livstid galler utan begransning till viss tid.

Avser upplételsen endast eller huvudsakligen rétt att avverka skog for
annat &ndamdl &n husbehov, 4r avtalet ¢j bindande langre 4n fem Ar.

Forsta och andra styckena giller ej nyttjanderitt som upplates av staten.
Forsta stycket inverkar ej pa nyttjanderattshavares rétt till forlangning av
avtal pd grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa langre tid &n den i forsta stycket
foreskrivna langsta tiden for nyttjanderitts bestand och vill fastighets-
4garen eller nyttjanderéttshavaren frantrada avtalet sedan denna tid gtt
ut, skall uppségning ske.

8 kap.

2 § Forbehdll som strider mot bestammelse i detta kapitel eller i 9—11
kap. dr utan verkan mot arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans
stille, om ej annat anges.

I de fall da enligt vad ddrom ar féreskrivet arrendenamndens godkinnan-
de fordras for giltighet av forbehéll som avses i forsta stycket eller annat
avtalsvillkor, far godkdnnande sokas endast om detta angivits i avtalet.
Ansokan far inte provas om den kommer in till arrendenamnden senare én
en manad efter det att avtalet ingicks. Leder en prévning till att godkan-
nande végras, forfaller avtalet, om inte nagot annat har 6verenskommits.

8 § Uppsigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkidnnande av upp-
sagningen lamnas. [ fall som avsesi 11 kap. 6 och 6 a §§ skall uppséigning-
en dock alltid ske skriftligen. Uppsagning far ske hos den som &r behérig
att ta emot arrendeavgift pa jordagarens vignar.

Skriftlig uppsagning skall delges den som sékes fér uppsigning, dock
utan tillampning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sékes i sitt hemvist, fir uppsagningen séndas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsag-
ningen skall dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhér eller, om han driver rorelse med fast
kontor, pa kontoret till nigon som 4r anstalld dar. Patriffas icke ndgon
som angivits nu, skall uppsagningen i stélllet liggas i den soktes postldda,
om sédan finns. Uppséigning har skett nar vad som sagts nu blivit fuligjort.

Har jordagare eller arrendator, hos vilken uppségning skall ske, ej kant
hemvist hér i riket och finns ej heller kint ombud som har ritt att mottaga
uppségning for honom, fir uppsigningen ske genom kungorelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande att arrendeférhéllande skall upp-
héra eller att arrendator skall avhysas giller som uppsigning nér delgiv-
ning skett i behorig ordning. °

Sirskilda bestimmelser om innehéllet i uppsigning av avtal om anligg-
ningsarrende finns i 11 kap. 6 §.

23 § Arrenderatten ar forverkad och jordédgaren séledes berittigad att
uppsiga avtalet,
' Senaste lydelse 1973: 187.
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1. om arrendatorn dréjer med betalning av arrendeavgiften utéver en
manad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vanvéardar arrendestillet eller om han eftersitter vad
som aligger honom enligt 9 kap. 35 § och icke efter tillsdgelse vidtager
rittelse,

3. om arrendatorn nyttjar arrendestéllet for annat dndamal 4n som férut-
satts vid upplatelsen eller, om viss odlingsplan ar faststilld i avtalet eller
detta innehaller annan bestimmelse om hidvden, avviker frAn vad som
salunda bestamts och icke efter tillsdgelse vidtager rittelse,

4. om arrendatorn i strid med bestammelserna i denna balk dverliter
arrenderétten eller eljest sétter annan i sitt stille eller upplater nyttjande-
ratt,

5. om arrendatorn asidositter avtalsenlig skyldighet, som gér utéver
hans aligganden enligt denna balk, och det maste anses vara av synnerlig
vikt for jorddgaren att skyldigheten fullgores.

Arrenderitten ar icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last
ar av ringa betydelse.

Uppséges avtalet, har jorddgaren ratt till ersittning for skada.

24 § Ararrenderitten forverkad pa grund av férhéllande som avsesi23 §
forsta stycket 1—-3 men sKker réttelse innan jordagaren gjort bruk av sin ratt
att siga upp avtalet, kan arrendatorn inte déarefter skiljas fran arrende-
stillet pd den grunden. Detsamma giller, om jordigaren inte har sagt upp
avtalet inom sex manader fran det han fick kAnnedom om forhallande som
avses i 23 § forsta stycket 4 eller 5.

31 § Om en part inte godtar arrendeniamnds beslut i fradga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststillande av villkoren for séddan foérlangning,
uppskov med avtride enligt 9 kap. 12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a § eller
bestimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 § eller i friga som avses 19
kap. 17 a, 18, 21 eller 31 § eller 11 kap. 6 b §, far parten klandra beslutet
genom att vicka talan mot den andra parten inom tva ménader fran den
dag beslutet meddelades. Klandras inte beslutet inom denna tid, 4r partens
ratt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i 4rende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—
4eller 7 § eller 11 kap. 2 § far ej klandras.

33 § Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i friga om faststél-
lande av arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap.
6ag§eller 11 kap. 6 b § eller i fraga som avses i 9 kap. 17 a, 18 eller 21 §
och ¢j heller mot hovritts dom i fraga om forlangning eller 6verlatelse av
arrendeavtal, uppskov med avtrade enligt 9 kap. 12 b eller 13 § eller 10
kap.6 a § eller 11 kap. 6 b §, faststillande av arrendevillkor i fall som nyss
angivits eller bestimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 §.

* Senaste lydelse 1979: 371.
* Senaste lydelse 1979: 371.
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9 kap.

2 § Avtal om jordbruksarrende skall traffas for viss tid. Avser upplatel-
sen jord, varéver upplataren inte kan forfoga utéver sin egen besittnings-
tid, far avtal triffas dven fér sddan tid. Staten fir upplata arrende for
arrendatorns livstid. Ar arrendetiden inte bestamd enligt vad som sagts nu,
giller avtalet for fem &r.

Omfattar arrende f6r viss tid bostad fér arrendatorn, skall arrendetiden
utgora minst fem ar. Har avtal traffats for kortare tid, géller det for den nu
angivna minsta tiden. Om arrendenidmnden godként avtalet i denna del,
giller det dock for den §verenskomna tiden.

Forbehdll om rétt for jorddgaren att i annat fall &n som anges i 7 kap. 5
och 30 §§, 8 kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta Kkapitel
atertaga arrendestéllet eller del darav fore arrendetidens utgng giller
endast om det godkénts av arrendendmnden.

3 § Vid arrende for viss tid som ej understiger ett ar skall uppsigning
alltid ske for att avtalet skall upphoéra att gilla vid arrendetidens utgéng.
Vill jorddgaren eller arrendatorn att arrendevillkoren andras for en ny
arrendeperiod, skall han meddela motparten detta i den ordning som enligt
8 kap. 8 § géller for uppsigning. Uppsagning och begéiran om villkorsind-
ring skall ske senast ett ar fore arrendetidens utgang, om avtalet traffats for
minst fem &r, och i annat fall senast atta manader dessférinnan.

Om avtalet inte sdgs upp inom rétt tid, anses det férldngt pa en tid som
motsvarar arrendetiden, dock ldngs fem ar, eller, om begéiran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de villkor i vrigt som bestdms enligt 9 §.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda-
torn, om det godkénts av arrendendmnden. Forbehall om ldngre tid for
forlangning av avtalet 4n som anges i andra stycket galler utan sadant
godkidnnande.

7 § Bestammelserna i1 8—13 §§ giller vid arrende for viss tid, utom nér

1. arrendetiden uppgar till hogst ett ar och arrendet icke omfattar bostad
for arrendatorn, eller

2. jordigaren sédger upp arrendeavtalet pa den grund att arrenderétten ar
forverkad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger, dock inte om
i.uppsdgningen anges att den sker till arrendetidens utgéng.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med rétt till férlang-
ning galler, om det godkants av arrendenamnden.

8 §° Om jordagaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn rétt till
forlangning av detta, utom nér

1. arrenderatten ar forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 §
foreligger,

2. arrendatorn i annat fall sidosatt sina forpliktelser i sddan mén att
avtalet skaligen icke bor forldngas,

3. jordagaren gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller avkomling
skall bruka arrendestillet, och det ej dr obilligt mot arrendatorn att arren-
deférhallandet upphdr,

“ Senaste lydelse 1979: 371.
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~ ~jordagaren gor sannolikt, att arrendestillet behdvs for en mera énda-
“senlig indelning i brukningsenheter, och det ej av sérskilda skél &r
1igt mot arrendatorn att arrendeférhallandet upphér,
i i+5: jorddgaren gdr sannolikt, att arrendstéllet skall anvéndas i enlighet
" ied faststalld stadsplan eller byggnadsplan,

6. jordédgaren i annat fall gér sannolikt, att arrendestéllet skall anvéndas
for annat dndamal 4dn jordbruk, och det ej 4r obilligt mot arrendatorn att
arrendeférhallandet upphor.

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrader
endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan forldngas savitt
avser arrendestillet i 6vrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
ritt till sidan férlangning.

10 § Har jordagaren sagt upp avtalet och foreligger tvist om forlangning
av detta eller om villkoren fér en sadan forldngning, skall jordigaren
hinskjuta tvisten till arrendendmnden senast tvd manader frin den dag d&
uppsagning senast kunde ske eller, om uppségningstid inte 4r féreskriven,
frin den dag da uppséagning har skett. Ror tvisten endast villkoren f6r en ny
arrendeperiod far tvisten dock hianskjutas inom den tid som anges i andra
stycket.

Har viili{orsgridriﬁg begirts och foreligger tvist om villkoren for den nya
arrendeperioden, skall den som har begirt villkorsidndring senast tvé ma-
nader fére den I6pande arrendeperiodens utgdng hanskjuta tvisten till
arrendendmnden.

Om en tvist inte har hanskjutits till arrendenimnden inom de tider som
anges i forsta eller andra stycket, dr uppséagningen eller begéran om vill-
korsandring utan verkan.

]1 § Ar friga om forlingning av arrendeavtalet dnnu ej avgjord nir
arrendetiden gar ut, har arrendatorn ritt att kvarsitta pa arrendestéllet till
dess fragan ar slutligt avgjord. For tid som arrendatorn salunda kvarsitter
skall de forut gillande arrendevillkoren tillampas till dess villkor fér sam-
ma tid blir slutligt bestdmda.

Ar en tvist om villkor 4nnu inte avgjord nir arrendetiden gér ut, skall de
forut géllande villkoren tillimpas till dess villkor fér den nya arrendeperio-
den blir slutligt bestimda.

12 §' Ogillas jordigarens talan om att arrendeavtalet skall upphdéra att
gélla, skall villkoren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §. Det-
samma galler vid avgorande av en villkorstvist som hanskjutits till arren-
denimnden.

Dom eller beslut om forlangning anses som avtal om fortsatt arrende.
Mot arrendeférhallandet far ej Aberopas omstiandighet som kunnat abero-
pas i malet eller drendet.

Dom eller beslut i villkorstvist anses som avtal om villkoren for det
fortsatta arrendet.

7 Senaste lydelse 1973: 187.
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12.a § Skall arrendatorn enligt dom eller beslut betala hogre arrendeav-
gift an forut for forfluten tid, skall han betala rinta pa det 6verskjutande
beloppet som om detta hade forfallit till betalning samtidigt med den forut
utgdende arrendeavgiften. Skall arrendatorn betala lagre belopp, skall
Jordégaren betala rinta p4 det belopp som han har mottagit for mycket frén
den dag da han tog emot beloppet.

Réntan skall berdknas enligt 5 § riantelagen (1975:635) for tiden innan

domen eller beslutet har vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen fér tiden
dérefter.

12b § Om villkor for det fortsatta arrendet har faststéllts enligt 12 §, har
arrendatorn ritt att siga upp avtalet senast tvd manader efter den dag d&
domen eller beslutet vann laga kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrendenamn-
den pd ansdkan av jordagaren eller arrendatorn medge skaligt uppskov
med avtradet. En sadan ansokan far inte géras senare 4n tva manader fran
dep dag da uppsagning skedde.

13 § Bifalls jordiagarens talan om att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, far i domen eller beslutet skiligt uppskov med avtriadet medges, om
jordagaren eller arrendatorn begér det.

Avgores tvisten efter arrendetidens utgang eller medges uppskov med
avtradet, skall arrendevillkoren for tiden frin avtalets upphorande till
avtradet faststéllas enligt 9 §.

17 § Omfattar arrende bostad for arrendatorn eller hans anstéllda, skall
jorddgaren vid tilltradet avlimna bostaden i det skick som féreskrivs i
gillande halsoskyddslagstiftning.

Fraga huruvida bostad vid tilltrddet 4r i sdant skick som anges i forsta
stycket skall prévas vid syn enligt 24—28 §§. Finnes brist foreligga i detta
hanseende, skall synemannen foreskriva vilka &tgirder som skall vidtagas
for bristens avhjdlpande samt faststilla berdknad kostnad for dessa. De
skall dven utsétta viss tid inom vilken atgirderna skall vara vidtagna.

Underlater jorddgaren att inom utsatt tid vidtaga féreskriven &tgard, far
arrendatorn utfora dtgirden i jordagarens stélle. Sedan arbetet fullbordats,
har arrendatorn ratt till ersittning av jordagaren med det vid synen fast-
stéllda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppséiga avtalet, far han goéra det,
om icke bristen 4r av ringa betydelse. Fér den tid arrendestillet &r i
bristfalligt skick har arrendatorn ritt till skilig nedsittning av arrendeav-
giften och ersattning for skada.

Forbehdll som strider mot forsta—tredje stycket giller mot arrendatorn,
om det godkénts av arrendenamnden.

17 a § Meddelar en myndighet ett beslut som innebir att arrendestéllet
inte fAr anvandas pa avsett sitt utan att en befintlig anlaggning byggs om
eller en nyanlaggning sker, skall jordagaren utfora arbetet, om anliggning-
en behévs med hinsyn till en dndamélsenlig planliggning av jordbruket pd
arrendestillet. Vad som nu har sagts géller dock inte om arbetet ingér i
arrendatorns underhallsskyldighet enligt 15 § eller om arbetet avser en
s&dan del av arrendestéllet betriffande vilken arrendatorn enligt avtalet &r
fritagen fran underhalisskyldighet.
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. Utfor jordagaren inte inom skilig tid efter anmaning ett arbete som
gligger honom enligt forsta stycket, far arrendatorn utfora det i hans stille.
| Har kostnad for arbetet faststillts av arrendendmnden enligt tredje
stycket, dr arrendatorn berattigad till ersattning av jorddgaren med det
faststillda beloppet sedan arbetet har fullbordats. Vill arrendatorn hellre
siga upp avtalet, fir han gora det, om inte jord4garens underlatenhet ar av
ringa betydelse. For den tid under vilken egendomen inte kan anvindas for
det avsedda dndamaélet har arrendatorn ratt till skélig nedsattning av arren-
deavgiften. Han har dven rétt till ersattning fér skada.

Fragan om jordagarens byggnadsskyldighet enligt férsta stycket provas
av arrendenamnden pa begdran av endera parten. Om arrendatorn begir
det, skall namnden dven faststélla en berdknad kostnad for det arbete som
arrendatorn kan komma att utféra i jorddgarens stille.

Ar jorddgaren enligt forsta stycket férsta meningen inte skyldig att
utfora ett arbete darfor att anlaggningen inte behovs, har arrendatorn rétt
till skilig nedsattning av arrendeavgiften. Han far dven séga upp avtalet,
om inte arbetet 4r av ringa betydelse for hans verksamhet. Om inte annat
har avtalats, giller vad som har sagts nu dven for det fall att jordagaren inte
ar skyldig att utféra ett arbete darfér att arrendatorn ar fritagen fran
underhéllsskyldighet.

18 § Har byggnad, tackdikning eller annan anlidggning utan arrendatorns
vallande sa skadats eller forslitits att anldggningen for att tjana sitt &ndamal
maste byggas om eller ersittas med en ny, skall jordiagaren utféra arbetet.
Sadan skyldighet dvilar dock jord4garen endast om anldggningen behovs
med hénsyn till en indamaélsenlig planliggning av jordbruket pa arrende-
stallet,

Om jordagaren ej inom skélig tid efter anmaning avhjilper brist som

“avses i forsta stycket, far arrendatorn utfora arbetet i hans stille. Har
kostnaden for arbetet faststillts av arrendenimnden pa sédtt som anges i
tredje stycket, ar arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berattigad till
ersittning av jordigaren med det faststillda beloppet. Vill arrendatorn
hellre uppséga avtalet, far han gora det, om ¢ bristen 4r av ringa betydelse.
For den tid arrendestillet &r i bristfilligt skick har arrendatorn ritt till
skilig nedsattning av arrendeavgiften och erséttning for skada.

Friga om jordigarens byggnadsskyldighet enligt férsta stycket provas
av arrendendmnden. Provning kan pakallas av savil jorddgaren som arren-
datorn. P4 begdran av arrendatorn skall nimnden dven faststélla berdknad
kostnad for arbete som arrendatorn kan komma att utféra i jordagarens
stiélle.

Forsta—tredje styckena tillimpas inte betriffande hignad eller annan
anldggning av sddan art, att ett fullstindigt istindsittande ingar i arrenda-
torns underhallsskyldighet enligt 15 §, och inte heller betraffande annan
anldggning 4n tickdikning om anldggningen enligt avtalet dr undantagen
frép hans underhéllsskyldighet.

Ar jorddgaren pa grund av forsta stycket andra punkten ej skyldig att
avhjélpa brist som avses i nimnda stycke, har arrendatorn ratt till skalig
nedsdttning av arrendeavgiften. Han far dven uppsiga avtalet, om ej bris-
ten ar av ringa betydelse. Har ej annat avtalats, dger vad som sagts nu
motsvarande tillimpning, om anldggning som enligt avtalet 4r undantagen
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utan arrendatorns véllande drabbas av sidan skada som anges i forsta
stycket.

20 § Har arrendatorn uppfort ny byggnad i stallet for byggnad som han
mottagit och r han icke enligt 17, 17 a eller 18 § berattigad till ersattning
dérfér, har han vid avrikning enligt 23 § ratt till ersdttning for brist som vid
tilltrddet fanns p& den mottagna byggnaden, om den nya byggnaden ar
lamplig for sitt andamal eller uppférts enligt plan som godkints av jordiga-
ren. Avdrag skall dock goras med kostnaden for avhjilpande av brist pa
den nya byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i friga om annan anligg-
ning som ingdr i arrendet.

21 § Utfor arrendatorn ny tackdikning, som arrendendamnden funnit be-
hovlig med hénsyn till en &ndamélsenlig planldggning av jordbruket pa
arrendestéllet, dr han efter arbetets fullbordande beréttigad till ersattning
av jorddgaren med belopp vartill arrendendmnden faststallt beriknad kost-
nad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvég, forbattrat 4goanordningen eller vidta-
git annan atgiard som medfort varaktig nytta for jordbruket och ej ar att
hanfora till uppforande av byggnad eller till tickdikning, 4r han vid avrik-
ning enligt 23 § berittigad till ersittning motsvarande vad arrendestillet
okat i virde, om ej annat avtalats. Erséttning fir dock ej utgd med hogre
belopp 4n som motsvarar den nédviandiga kostnaden.

22 § Har jordigaren utfort arbete som avses i 17 a eller 18 § eller betalat

- ersittning enligt 17 a § andra stycket, 18 § andra stycket eller 21 § forsta
stycket for arbete som arrendatorn utfért och har arrenderittens virde
okat genom arbetet, dr arrendatorn skyldig att godta en skilig h6jning av
arrendeavgiften.

24 § Syn skall forrédttas av minst tva med ortens jordbruksférhallanden
fortrogna synemaén, vilka utses bland personer som av lansstyrelse férkla-
rats behoriga att halla syn. Syneméinnen skall utses av jordigaren och
arrendatorn gemensamt. Enas parterna ej om valet, utser ritten synemén,
Mot syneman giller samma jiv som mot domare.

Har syneménnen olika meningar, skall flertalets mening gélla. Kan be-
slut ej dstadkommas pa s&dant sitt, skall, om syneménnen &r flera dn tva
samt parterna eller rédtten utsett en av syneméinnen att vara ordférande,
dennes mening gélla som syneméinnens beslut. Kan ej heller pa detta sitt
beslut astadkommas, skall synemiannen vélja ytterligare en syneman, som
dé blir ordférande. Enas ej synemannen om valet, skall ritten utse syne-
mannen.

Syn fér ej paborjas tidigare 4n sex ménader fére den dag till vilken den
hanfor sig och skall vara avslutad inom fyra manader fran nimnda dag, om
ej ratten pa begaran av synemidnnen medger att synen far avslutas senare.
Sadant medgivande behévs dock inte for syn som #ger rum inom tvd
ménader efter fristens utging for att undersoka férekomsten av ogris.
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20.§ Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal triffats i strid
med vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som ar
skiligt med hansyn framst till parternas avsikter och Ovriga forhallanden
nir avtalet traffades.

31 § Arrendatorn far inte 6verldta arrenderitten utan jordagarens sam-
tycke, om ej annat féljer av andra—f)arde styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ar, fir arrenda-
torn, om €j annat avtalats, dverlata arrenderiatten till annan med vilken
jorddgaren skiligen kan nojas. Han skall dock forst erbjuda jordigaren att
tertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 § utge
skalig ersattning for arrenderattens varde. Vill jorddgaren antaga erbjudan-
det, skall han limna besked didrom inom en manad.

Vidare giller betriffande arrenden for viss tid att arrendatorn, d4ven om
annat avtalats, far 6verlata arrenderitten, om den avser ett utvecklat eller
utvecklingsbart lantbruksforetag, till sin make eller avkomling, om arren-
dendmnden tilliter det. Sadant tillstand skall 1amnas, om inte jorddgaren
har befogad anledning att motsitta sig overlatelsen.

Avlider arrendatorn under arrendetiden, har dédsboet, oavsett for vil-
ken tid avtalet 4r inganget, samma ratt som enligt andra stycket tillkommer
arrendator for dir avsett fall, om ej annat avtalats. Erbjudandet till jord-
agaren skall géras inom sex manader efter dodsfallet. Dédsboet har vidare
samma ratt som enligt tredje stycket tillkommer arrendator for fall som
avses dar.

Forsta—tredje styckena Ager motsvarande tillimpning pa arrenderéattens
dvergang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv,

=

10 kap.

3 § Vid arrende f6r viss tid skall uppséigning alltid ske for att avtalet skall
upphdra att gélla vid arrendetidens utgang. Vill jordagaren eller arrenda-
torn att arrendevillkoren dndras fér en ny arrendeperiod, skall han medde-
la motparten detta i den ordning som enligt 8 kap. 8 § géller for uppsig-
ning. Uppsigning och begiran om villkorsindring skall ske senast ett &r
fore arrendetidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom ritt tid, anses det forlangt pa fem ar eller,
om begiran om villkorsindring har gjorts, pa den tid och de villkor i Gvrigt
som bestams enligt 6 a §.

Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendenimnden. Forbehdll om léngre tid for
forlangning av avtalet 4n som anges i andra stycket géller dock utan sadant
godkédnnande.

4 § Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om férldngning av arrendeavtal giller
vid arrende for viss tid, utom nir
1. hus som avses i 1 § ej finns pé arrendestallet da avtalet senast kan
uppséigas fran jordigarens sida eller, om sadant hus finns, det da ej satts
taxeringsvirde, eller
| 2. jordigaren sager upp arrendeavtalet pa den grund att arrenderétten ar
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SFS 1984: 678 forverkad eller forhéllande som avses i 8 kap. 14 § foreligger, dock inte om
1 uppségningen anges att den sker till arrendetidens utgang.
Forbehdll att arrenderitten icke skall vara forenad med rétt till forlang—
ning géller, om det godkints av arrendenamnden.

5 § Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ritt till
forlangning av detta, utom nir

1. arrenderdtten &r forverkad eller forhdllande som avses i 8 kap. 14 §
foreligger,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan man att
avtalet skiligen icke bor forldangas,

3. byggnad pa arrendestéllet uppférts utan byggnadslov i fall di sidant
erfordrats eller i strid med plan eller ddrmed jamférligt beslut av myndighet
angdende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad pa arrendestillet icke stir i 6verensstimmelse
med gillande plan och jorddgaren gor sannolikt, att han skall anvianda
marken i enlighet med planen,

5. jordagaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for bebyggelse
av annat slag 4n det som avses med upplatelsen eller for jordbruk, industri
eller annan ekonomisk verksamhet, samt intresset for honom att kunna
forfoga 6ver marken for sidant andamal patagligt dverviger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

6. jordagaren i annat fall har befogad anledning att upplosa arrendefor-
hallandet.

Om jordagarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrader
endast en del av arrendestéllet och avtalet limpligen kan férlingas savitt
avser arrendestéllet 1 6vrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
ratt till sddan forldngning.

6a§® Ifriga om forlangning av arrendeavtal och om villkorstvist tillim-
pas i ovrigt 9 kap. 9 a—13 §§. Hanvisningarna till 9 kap. 9 § skall dock i
stallet avse 6 § detta kapitel.

11 kap.

5a § Vid tillimpningen av S § 4r arrendeavgift som jordédgaren kraver
for forlangning inte att anse som skilig, om den Gverstiger den arrendeav-
gift som arrendestillet vid arrendetidens utging kan antas betinga pa
oppna marknaden. Dirvid skall dock bortses frdn anbud eller arrendeavtal
som inte dr rimliga med hinsyn till det allmidnna prisliget i orten fér
narmast jamforliga arrendestallen. Endast om sarskilda skal foreligger far
hansyn tas till en sadan 6kning av arrendestallets virde som en arrendator
har dstadkommit.

[ tvist om ersittning enligt 5 § far ett yttrande som arrendendmnden
avgett rorande arrendeavgiften fringas endast om det visas eller annars ar
uppenbart att den arrendeavgift som arrendestéllet kan antas betinga pa
dppna marknaden r patagligt hogre eller ldgre dn arrendenamnden har
angett.
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~rifall som avses i andra stycket jorddgaren vid tiden f6r arrende-
R _’j}'{{im‘hdens yttrande fatt anbud eller triffat avtal om arrende av arrendestil-
let utan att han under medlingen ldmnat uppgift om detta, fir anbudet eller
avtalet beaktas vid provningen endast om det foreligger synnerliga skal.

6 §° Vill jordagaren séga upp avtalet, skall han i uppsdgningen underritta
arrendatorn om de villkor han uppstaller for att férlinga arrendeférhéllan-
det eller om orsaken till att han vigrar medge forldngning. Uppségningen
skall dessutom innehalla underrittelse att arrendatorn, om han icke gar
med pa att lamna arrendestéllet utan att f4 ersattning enligt 5 §, har att
inom tva manader fran uppsagningen hdnskjuta tvisten till arrendendmn-
den fér medling.

Underlater jordigaren att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta
stycket, dr uppsagningen utan verkan.

Har jordigaren fullgjort vad som aligger honom enligt férsta stycket och
vill arrendatorn icke lamna arrendestéllet utan att fa ersittning enligt 5 §,
har arrendatorn att hianskjuta tvisten till arrendenimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. lakttages e} denna, forfaller ratten till erséttning.
Vad som. har sagts nu géller e¢j, om inom samma tid hanskjutande sker
enligt 6 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats far jorddgaren for férlangning av arrende-
forhallandet inte kriva hégre arrendeavgift eller nagot annat villkor som ar
oformanligare for arrendatorn 4n vad han har angett i uppségningen. G6r
han det och kommer férlingning inte till stind, har arrendatorn alltid rétt
till ersattning enligt S §.

6a §'© Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppsigningen begart for-
fingning av avtalet pa andrade villkor, skall han inom tvd manader fran
uppsigningen hinskjuta tvisten till arrendenamnden fér medling och dar-
vid ange den dndring han 6nskar i de avtalade villkoren.

Underlater arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendenimnden inom
den 1 forsta stycket angivna tiden eller aterkallar han fore arrendetidens
utgang sin ansékan om medling, 4r uppsigningen utan verkan. Har han ej
angett de dndringar han Onskar i de avtalade villkoren, skall nimnden
foreldgga honom att avhjilpa bristen inom viss tid. Efterkommes ej fore-
laggandet, skall ans6kan om medling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket,
skall arrendendamnden foreldgga jordagaren att uppge de villkor han upp-
staller for att forlinga arrendeférhéllandet eller orsaken till att han vagrar
medge foérlangning. lakttager jordagaren ej forelaggandet och ar avtalet ej
uppsagt enligt S § forsta stycket, skall avtalet anses forlangt pa de av
arrendatorn onskade villkoren. Erinran harom skall intagas i forelaggan-
det. Forlingningen anses som avtal om fortsatt arrende.

6b § Skall arrendeférhallandet upphéra efter uppsagning enligt 6 eller
6a§, fir arrendeniamnden p& begéran av jordagaren eller arrendatorn
medge uppskov med avtriadet under skilig tid, dock hogst ett ar fran

13 Senaste lydelse 1973: 187.
Scnaste lydelse 1973: 187.
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SFS 1984: 678 arrendetidens utgang. Medges uppskov, skall arrendendmnden faststilla
skaliga arrendevillkor for tiden fran avtalets upphorande till avflyttningen,

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1985.

2. Bestdmmelserna i 9 kap. 12 a § och 11 kap. 6 b § skall inte tillimpas i
en tvist, som har anhéngiggjorts vid domstol eller arrendenimnd fore
ikrafttradandet.

3. Om ett avtal har sagts upp fére ikrafttridandet, skall dldre bestim-
melser om uppségning och hdnskjutande av tvist till arrendeniamnd tillam-
pas. I sadant fall géller inte heller de nya bestimmelserna i 9 kap. 12 b §
samt 11 kap. 5 a §, 6 § fjdrde stycket och 6 a §.

4. Ifrdga om avtal som har ingétts fore ikrafttridandet giller 7 kap. 5 §,
8 kap. 23 § och 9 kap. 2, 18, 21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras &ldre lydelse
fram till den tidpunkt till vilken jordéagaren tidigast kan siga upp avtalet
genom uppségning efter ikrafttrddandet. 9 kap. 31 § skall dock tillampas i
sin nya lydelse redan tidigare, om antingen arrendatorn ensam eller arren-
datorn och fore honom hans make eller ndgon av hans foérildrar har brukat
arrendestéllet under sammanlagt minst tio ar nér tillstdnd soks.

5. Om ett avtal som har ingatts fére ikrafttradandet innehéller villkor
som fordrar arrendendmndens godkédnnande, skall den i 8 kap. 2 § andra
stycket andra meningen foreskrivna tiden riknas fran utgéngen av ar 1984,

Pa regeringens vagnar

ANITA GRADIN
Lars K. Beckman
(Justitiedepartementet)

/@



