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Utkom fran trycket
den 9 juli 1987

Lag
om andring i jordabalken;

utfirdad den 18 juni 1987.

Enligt riksdagens beslut' féreskrivs i friga om jordabalken?

dels att 12 kap. 48 § skall upphora att gilla,

dels att 12 kap. 1, 5, 33, 45, 47, 49, 67 och 70 §§, 20 kap. 1 och 7 §§ samt
22 kap. 4 § skall ha féljande lydelse.

12 kap.®

1 § Detta kapitel avser avtal, genom vilka hus eller delar av hus uppléats
till nyttjande mot erséttning. Detta giller dven om ldgenheten upplatits
genom tjansteavtal eller avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet aven upplatelse av jord att nyttjas tillsammans med
lagenheten, skall detta kapitel tillimpas pé avtalet, om jorden skall anvin-
das for tradgardsodling i mindre omfattning eller fér annat dndamal an
jordbruk. Forenas ett tjansteavtal, som ej dr av ringa betydelse, med
upplatelse av sdvil lagenhet fér bostadsindamal som jord, skall kapitlet
tillimpas, om upplételsen av ligenheten ar mera betydelsefull &n upplatel-
sen av jorden.

Med bostadslagenhet avses lagenhet som upplétits for att helt eller till en
inte ovasentlig del anviandas som bostad. Med lokal avses annan lagenhet
an bostadslagenhet.

Vad som foreskrivs i detta kapitel om sambor giller sddana sambofor-
hallanden dir en ogift kvinna och en ogift man bor tillsammans under
aktenskapsliknande forhallanden.

Forbehll som strider mot en bestimmelse i detta kapitel ar utan verkan
mot hyresgisten eller den som har ritt att trida i hans stille, om ej annat
anges.

Omfattar hyresavtalet fler an tio bostadsldgenheter, som hyresgisten
skall hyra ut i andra hand, far parterna avtala om férbehall som strider mot
vad som sags i detta kapitel om sddana ligenheter, under férutsittning att
forbehéllet inte strider mot bestimmelserna om lokaler och inte heller
avser ratten till forlangning av avtalet eller grunderna for faststillande av
hyresvillkoren i samband med sddan forlangning. Ett sddant forbehall
! prop. 1986/87: 86 och 124, LU 28, rskr. 350.

2 Bulken omtryckt 1971: 1209,
* 12 kap. omtryckt 1984; 694,
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giller endast om det godkénts av hyresndmnden. Godkinnande behdvs
dock inte om staten, kommun, landstingskommun, kommunalforbund,
allmannyttigt bostadsforetag eller aktiebolag, som helt 4gs av en kommun
eller landstingskommun, ar hyresvérd.

Om uppldtelse i vissa fall av bostadsldgenheter finns bestimmelser i
bostadsanvisningslagen (1980: 94).

5§ Avser ett hyresavtal en bostadsligenhet, far hyresgésten alltid siga
upp hyresavtalet att upphéra att gilla vid méanadsskifte som intraffar
tidigast efter tre manader fradn uppsigningen.

Om hyresgisten har avlidit, far dodsboet ocksa inom en ménad fran
dodsfallet sdga upp avtalet att upphora att galla vid ménadsskifte som
intraffar tidigast efter en méanad fran uppséigningen. Har bostadslagenhet
hyrts av makar eller sambor gemensamt och avlider den ena av dem,
tillkommer den ratt som angivits nu dédsboet och efterlevande maken eller
sambon i forening.

33 § Bestammelserna i 32 § om 6verlatelse av hyresritten galler ocksa i
fraga om overgéng genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv.

Har hyresritten till ligenhet, som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anvindas som gemensam bostad fér hyresgisten och hans
make eller sambo, tillagts maken genom bodelning eller arvskifte eller
tillagts sambon genom bodelning eller vertagits av denne enligt 16 § lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem, far dock maken eller sambon
trada i hyresgistens eller dodsboets stille. Sddan ritt tillkommer dven
efterlevande make som 4r ensam arvinge efter hyresgisten.

For tid efter det att hyresvarden underrittats om att hyresritten tillagts
hyresgistens make eller sambo enligt andra stycket svarar hyresgisten
eller hans dodsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens
make eller sambo svarar jaimte hyresgisten eller hans dédsbo foér sadana
forpliktelser enligt avtalet som hanfor sig till tiden fére underrittelsen.

Andra och tredje styckena géller ocksd nidr ligenheten har hyrts av
makar eller sambor gemensamt.

45 § Bestimmelserna i 46—352 §§ géller vid upplételser av bostadsligen-
heter, om inte

1. hyresavtalet avser ett mdblerat rum eller en ldgenhet for fritidsianda-
mél och hyresférhallandet upphor innan det varat lingre dn nio méanader i
folid,

2. ldgenheten utgdr en del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresvérden sager upp hyresférhallandet att upphéra i fortid pa den
grunden att hyresrétten ar forverkad och annat inte foljer av 47 §.

Har hyresvéarden och hyresgasten i sarskilt upprittad handling dverens-
kommit, att hyresritten icke skall vara forenad med ratt till forlangning, ar
dverenskommelsen géllande. Har 6verenskommelsen triffats innan hyres-
férhéllandet varat langre 4n nio ménader i f6ljd, giller den dock endast om
den godkénts av hyresndmnden. Hade make eller sambo som ej har del i
hyresritten sin bostad i ligenheten nir dverenskommelsen triiffades, galler
overenskommelsen mot den maken eller sambon endast om han eller hon
har godtagit den.
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47 § Har ldgenheten hyrts av flera gemensamt och har de pé grund av att
en av dem sagt upp hyresavtalet eller till f6!jd av annan omstandighet, som
hdnfor sig till endast en av dem, ej gemensamt ritt till forlingning av
hyresavtalet, 4r en medhyresgist berittigad att f hyresavtalet férlangt for
egen del, om hyresvérden skiligen kan ndja sig med honom som hyresgést,
Vad som sagts nu giller ej nidr hyresritten ar forverkad utan att hyresvir-
den har sagt upp avtalet att upphora i fértid. Ar medhyresgisten make eller
sambo till den som sagt upp avtalet eller eljest féranlett att hyresgésterna ej
gemensamt har ratt till férlingning av avtalet, har maken eller sambon en
sddan ritt till forlingning dven nir hyresritten dr férverkad pi annan
grund dn dréjsmdl med betalning av hyran. Detta giller ocksd nir hy-
resviarden har sagt upp hyresavtalet att upphora i fortid pd grund av
forverkandet.

Om en hyresgést, som ar gift eller samboende och vars make eller sambo
€j har del i hyresritten, siger upp hyresavtalet eller vidtar ndgon annan
atgard for att fa det att upphora eller om han eller hon i annat fall inte har
ratt till forlangning av avtalet, har maken eller sambon, om han eller hon
har sin bostad i lagenheten, rétt att 6verta hyresratten och fA hyresavtalet
forlangt for egen del, sdvida hyresvarden skiligen kan noja sig med honom
eller henne som hyresgist. Vad som sagts nu géller ocksd nér hyresvirden
har sagt upp hyresavtalet pa grund av férverkande. Har hyresgisten avli-
dit, tillkommer samma ritt hans eller hennes efterlevande make eller
sambo, om dodsboet saknar ratt till férlangning och detta inte har foran-
letts av den efterlevande maken eller sambon. Bestimmelserna i 49—
52 §§, 55 § samt 55 a § fjarde-sjitte styckena om hyresgist giller dven i
friga om hyresgists make och sambo.

Forlangs ett hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada
makarna eller samborna respektive den efterlevande maken eller sambon
och den avlidne makens eller sambons dodsbo for forpliktelserna enligt
avtalet for tiden fore forlangningen, om ej annat har avtalats med hyresvar-
den.

49 § Har hyresvirden sagt upp hyresavtalet och foreligger tvist om for-
langning av avtalet enligt 46 § eller 47 § forsta stycket, dr uppsagningen
utan .verkan, om inte hyresvarden senast en méinad efter hyrestidens
utging hinskjuter tvisten till hyresnimnden eller hyresgasten dndé flyttat
senast vid hyrestidens utgang.

Vill hyresvirden inte samtycka till férlingning av hyresavtalet enligt
47 §, skall han senast inom en ménad efter det att hyresforhallandet med
hyresgisten upphérde anmoda den som enligt ndmnda paragraf kan ha ratt
till forlangning att flytta. Fér anmodan giller vad som foreskrivs om
uppsagning i 8 §. En sddan anmodan &r utan verkan, om inte hyresvirden
inom en ménad direfter hanskjuter tvisten till hyresnamnden eller den som
har anmodats dnd4 flyttar innan tiden fér hanskjutande gétt ut. Har anmo-
dan skett tidigare 4n en méinad fore hyrestidens utgang, far hinskjutande
dock ske fram till hyrestidens utgdng.

Andra stycket tredje och fjirde meningarna giller ocksd i fall som avsesi
3 § tredje stycket 2.
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67 § Overenskommelse om villkor i friga om hyresforhallande som
beror av anstillning giller mot hyresgasten eller den som har rétt att trada i
hyresgéstens stille dven om 6verenskommelsen strider mot bestimmelse i
4, 3335, 40, 46, 47, 49—54, 55 a eller 66 §, sdvida overenskommelsen har
formen av kollektivavtal och pa arbetstagarsidan har slutits eller godkénts
av organisation som enligt lagen (1976: 580) om medbestdmmande i arbets-
livet 4r att anse sdsom central arbetstagarorganisation.

Sidana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket far tillam-
pas dven ndr en hyresgist som inte ir medlem av den avtalsslutande
arbetstagarorganisationen sysselsitts i arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren ir bunden av kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgasten ar verens om att villkoren skall tillam-
pas eller villkoren ingar i hyresavtalet pa grund av beslut om villkorsénd-

ring enligt 54 och 55 §§.

70 § Beslut av hyresnamnden i frigor som avses i 16 § andra stycket,
24 a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 62 eller 64 § overklagas genom besvir inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnimnden i fragor som avses i 1 § sjitte stycket, 35, 40,
45, 56 eller 59 § far inte Gverklagas.

20 kap.

1 § Den som med dganderatt forvirvat fast egendom skall soka inskriv-
ning av forvarvet (lagfart) inom tid som angesi2 §.

Dadsbo dr icke skyldigt att soka lagfart pa férviarv av egendom fran den
dode i annat fall an ndr dodsboet Gverlater egendomen. Make eller sambo
som tillskiftats egendom vid bodelning ar ej skyldig, att soka lagfart pa
forvarvet utom nér egendomen forut tillhért den andra maken eller sam-
bon.

7 § Forekommer icke omstandighet som avses i 6 §, skall lagfartsansé-
kan forklaras vilande, om

1. vid kép, byte eller géva 6verlatarens underskrift pa fngeshandlingen
icke dr styrkt av tva vittnen och §verlételsen ej skett genom statlig myndig-
het,

2. fingesmannen ej har lagfart och fall som avses i 9 § icke foreligger,

3. réttegdng pagér om hivning eller aterging av forvarv av fastigheten
eller om béttre ritt till denna,

4. lagfart sokes pa grund av testamente, dom eller férrittning som dnnu
icke vunnit laga kraft,

5. vid forvirv genom legat detta ej utgivits,

6. vid forvarv pa exekutiv forsiljning kopebrev ej utfirdats eller vid
expropriation eller liknande tvingsforvirv inldsen ej fullbordats,

7. vid 6verlételse dverlataren ér gift och forvirvet enligt dktenskapsbal-
kens bestimmelser #r beroende av den andra makens samtycke,

“ Senaste lydelse 1987; 242.
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8. vid overlatelse 6verlitaren 4r sambo och forvarvet enligt bestimmel-
serna i lagen (1987: 232) om sambors gemensamma hem ir beroende av den
andra sambons samtycke, dock endast om drende om anteckning i fastig-
hetsboken av anmilan enligt 2 § andra stycket den lagen var upptaget pa
inskrivningsdag nir 6verlatelsen skedde,

9. vid Overlitelse genom boutredningsman forvirvet enligt drvdabal-
kens bestimmelser ar beroende av dédsbodeligares samtycke,

10. forvarvet har skett genom en sddan gdva mellan makar som inte har
registrerats enligt 16 kap. dktenskapsbalken,

11. forvarvet avser del av fastighet och 4r beroende av fastighetsbild-
ning,

12. vid kop eller byte forvérvet ar beroende av att forkdp ej sker eller
vid forkop detta ej ar fullbordat,

13. forviarvet i annat fall enligt lag 4r beroende av domstols eller annan
myndighets tillstand,

14. forvarvet ar beroende av villkor och, i friga om gava, villkoret avser
viss tid som ej Gverstiger tva &r frin den dag da givohandlingen uppritta-
des.

22 kap.

4 § Forekommer icke omstindighet som avses i 3 §, skall ansdkan om
inteckning forklaras vilande, om

1. ansokan om lagfart for s6kanden ar vilandeférklarad samt inteck-
ningsansokningen ej medgivits av den som har lagfart,

2. rittegang pagar om hivande eller aterging av férvirv av fastigheten
eller om bittre ritt till denna,

3. sokanden &r gift samt den andra makens samtycke fordras enligt
aktenskapsbalkens bestimmelser och samtycke eller annan tillatelse enligt
niamnda balk inte har givits,

4. s6kanden ar sambo samt den andra sambons samtycke fordras enligt
bestimmelserna i lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem och
samtycke eller annan tillatelse enligt nimnda lag inte har givits, dock
endast om idrende om anteckning i fastighetsboken av anmélan enligt 2 §
andra stycket den lagen har tagits upp senast pd den inskrivningsdag da
inteckning soks,

5. ansokningen enligt lag ir beroende av domstols eller annan myndig-
hets tillstand.

Forklaras ansokan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfarda bevis
om detta (vilandebevis).

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1988.

2. Foreskrifterna i 12 kap. i deras nya lydelse tillimpas dven i friga om
hyresavtal som har ingétts fore ikrafttrddandet, Féreskrifterna i 12 kap.
33 § skall tillimpas i deras éldre lydelse dels i friga om bodelning med
anledning av boskillnad samt skifte med anledning av boskillnad eller
aktenskapsskillnad, dels i fall d4 ett samboférhillande har upphért fore
ikrafttradandet.

3. I frdga om overlatelser som har gjorts foére ikrafttridandet skall 20
kap. 7 § tillimpas i dess éldre lydelse.
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, 4. Har en ansokan om inteckning gjorts fore ikrafttridandet, skalt 22
"\ kap. 4 §i dess ildre lydelse fortfarande tillimpas i drendet.

P4 regeringens vagnar

STEN WICKBOM

7

Michaél Koch
(Justitiedepartementet)
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