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Lag
om Andring i jordabalken;

utfardad den 6 september.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om jordabalken?

dels att 4 kap. 11 =13, 15, 19 och 27 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i balken skall inféras fyra nya paragrafer, 4 kap. 19 a—
19 d §§, av foljande lydelse.

4 kap.

11 § Siljaren star faran for att fastigheten av vdda skadas eller férsamras
medan den fortfarande ar 1 sdljarens besittning. Faran ligger dock pa
koparen, om fastigheten ej tilltratts till fol)d av drojsmal pa koparens sida.
Har fastigheten skadats eller forsamrats pd grund av handelse for vilken
sdljaren star faran, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller, om
skadan r av vdsentlig betydelse, hdva képet. Vickes ¢j talan om hidvning
inom ett ar fran det tilltrade skedde, ar ratten till sddan talan forlorad.

12 § Har fastigheten efter kopet skadats eller forsdmrats genom séljarens
vanvard eller vallande, far képaren gora avdrag pa kopeskillingen eller, om
skadan 4r av visentlig betydelse, hdva kopet. Han har dessutom ritt till
ersattning for skada.

Vickes ej talan om hdvning inom ett 4r frin det tilltrddet skedde, dr
ratten till sAdan talan forlorad. om ej siljaren handlat grovt vardslost eller i
strid mot tro och heder.

13 § Underlater sdljaren utan skal att avtrada fastigheten i rétt tid, skall
han ersitta koparen dennes skada. Koparen far dven hidva kopet, om
drojsmélet ar av visentlig betydelse.

15 § Kan koparen i annat fall an som avses i 14 § icke erhélla lagfart, har
han ritt att hdva kopet och fi ersdttning for skada, om ej hindret mot
lagfart beror av koparen eller var kint for honom nir kopet slots. Kopet far
dock hédvas endast om skadan &r av visentlig betydelse.

Vickes ej talan om hidvning inom ett 4r frAn den dag da tiden for
sokande av lagfart utgick eller, om lagfart d4 var sokt, den dag da slutligt
beslut i lagfartsdrendet vann laga kraft, ar ritten till sddan talan forlorad,
om e¢j sédljaren handlat grovt vardslost eller 1 strid mot tro och heder.

19 § Om fastigheten inte stimmer dverens med vad som foljer av avtalet
eller om den annars avviker frdn vad koparen med fog kunnat forutsitta
vid kopet, tillimpas vad som sigs 1 [2 § om koparens ritt att gora avdrag
p4 kopeskillingen eller hdva kopet. Koparen har dessutom ritt till ersatt-
ning for skada, om felet eller forlusten beror pa forsummelse pa siljarens

' Prop. 1989/90: 77, ILU36. rskr. 301.
! Balken omtryckt 1971:1209.
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%ida eller om fastigheten vid kopet avvek fran vad siljaren far anses ha

_utfdst.

Som fel far inte &4beropas en avvikelse som kdparen borde ha upptickt

. vid en sddan undersokning av fastigheten som varit pikallad med hiansyn

till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jimforliga fastighe-
ter samt omstandigheterna vid kopet.

19a§ Koparen far inte dberopa att fastigheten ir felaktig enligt 11, 12
och 17—19 §§, om han inte limnar siljaren meddelande om felet inom
skilig tid efter det att han mirkt eller borde ha mérkt felet (reklamation).

Utan hinder av forsta stycket fAr koparen 4beropa att fastigheten ir
felaktig, om sédljaren har handlat grovt vardslost eller i1 strid mot tro och
heder.

Har kdparen avsant ett meddelande som anges 1 forsta stycket pa ett
iandamalsenligt sitt, fir meddelandet dberopas dven om det forsenas,
forvanskas eller inte kommer fram.

19b§ Koparens fordran pa grund av fel 1 fastigheten preskriberas tio ar
efter det att han har tilltratt fastigheten, om inte preskriptionen avbryts
dessforinnan.

19c¢§ Ett avdrag pA kopeskillingen skall berdknas s& att forhéllandet
mellan det nedsatta och det avtalsenliga priset svarar mot forhallandet vid
tidpunkten for tilltrddet meilan fastighetens varde i felaktigt och i avtals-
enligt skick.

19d § Enniringsidkare som i sin yrkesmassiga verksamhet silt en fastig-
Lhet till en konsument huvudsakligen for enskilt andamal far inte mot
konsumenten &beropa ett kopevillkor som 1 jimforelse med bestimmelser-
naill—19c §§ 4r till nackdel for denne.

Forsta stycket giller inte om konsumenten tillforsdkras ett sidant garan-
ti-, forsakrings- och avtalsskydd som stills som villkor for statlig bostadsfi-
nansiering.

Niaringsidkaren och konsumenten kan utan hinder av forsta stycket
traffa avtal om att ersittning for skada enligt bestimmelserna i 12—19 §§

¢j skall omfatta forlust i ndringsverksambhet.

27 § Har koparen erhéllit inteckning eller upplatit pantritt i fastigheten,
far han hdva kopet endast nar han erlagt s& mycket av kdpeskillingen att
sdljaren kan innehalla belopp som svarar mot vad som kan komma att utgi
ur fastigheten p4 grund av inteckningen eller pantsittningen. Om vad som
koparen erlagt av kopeskillingen ej forslar, fAr han hiva kopet endast om
han betalar skillnaden. Avser inteckningen dven fastighet som icke ingick i
kopet, fAr képaren hdva kdpet endast om han dessutom ombesorjt, att det
gemensamma ansvaret upplosts.

Om koparen upplatit annan réttighet och denna visentligt minskar
fastighetens virde eller dess anvindbarhet i sidljarens hand eller om eljest
fastigheten visentligt forsimrats eller p4 annat sitt nedgatt i virde pa
grund av atgird eller annan omstdndighet, som 4r att hdnfora till koparen
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SFS 1990: 936 eller beror av denne, fir koparen hiva kopet endast om siljaren far .
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ersattning fér vairdeminskningen. °

o
Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1991. I friga om avtal som har

ingatts fore ikrafttridandet giller dock #ldre bestimmelser.

Pa regeringens végnar

LAILA FREIVALDS

Michaél Koch
i (Justitiedepartementet)
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