SFS1994:841

Utkom frén trycket
den 22 juni 1994

1632

Lag
om andringi jordabalken;

utfardad den 9 juni 1994.

Enligt riksdagens beslut* féreskrivs ifr&ga om jordabal ken?

delsatt 12kap. 44, 71 och 73 88 skall hafdljande lydelse,

dels att det i 12 kap. skal inforas en ny paregraf, 55 c §, av fdljande
lydelse.

12 kap.

44 8 Ar hyresrétten enligt 42 § forsta stycket 1 eller 2 férverkad pé
grund av dréjsmal med betalning av hyran och har hyresvarden med
anledning ddrav sagt upp avtalet, fé&r hyresgasten inte pa grund av dréjs-
malet skiljas fran lagenheten, om hyran betalas pa det sitt som angesi 20 §
andra eller tredje stycket eller deponeras hos lansstyrelsen enligt 21 §

1. inom tre veckor fran det att en hyresgést, néar det & frdga om en
bostadsldgenhet, har delgetts underréttelse om att han genom att betala
hyran pa angivet sitt far tillbaka hyresratten samt meddelande om uppség-
ningen och anledningen till denna lamnats till socialndmnden i den kom-
mun dar légenheten & belégen, eller

2. inom tva veckor fran det att en hyresgast, nar det & fréga om en lokal,
har delgetts underréttelse om att han genom att betala hyran pa angivet
st f&r tillbaka hyresratten.

| avvaktan pa att hyresgasten visar sig ha gjort vad som fordras enligt
forsta stycket for att fa tillbaka hyresrétten f& beslut om avhysning inte
meddelas forran det efter utgangen av den tid som anges i det stycket har
gétt ytterligare tva vardagar.

! Prop. 1993/94:199, bet. 1993/94:BoU21, rskr. 1993/94:373, prop. 1993/94:200,
bet. 1993/94: JuU31, rskr. 1993/94:431.

2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

% Senaste lydelse 1993:400.



En hyresgast fé& inte, nér det & fréga om en bostadsl dgenhet, skiljas frén
lagenheten, om dréjsmélet endast har avsett sddan hojning av hyran som
blivit géllande enligt 54 a § och hyran kan prévas med tilléampning av 55
c § tredje stycket. Vad som sagts nu skall gdla till dess att en manad
forflutit frén det att hyresnamndens eller Svea hovrétts beslut har vunnit
laga kraft.

En hyresgast f& inte heller, ndr det & frdga om en bostadsldgenhet,
skiljas fraén |agenheten om

1. socialnamnden inom den tid som anges i forsta stycket 1 skriftligen
har meddelat hyresvarden att namnden &tar sig betalningsansvaret for
hyran, eller

2. hyresgésten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet och hyran har betalats si snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta-fjarde styckena géler inte, om hyresgasten anda &r skyldig att
flytta inom kortare tid &n en manad efter det att hyresrétten forverkats.

Regeringen eler den myndighet som regeringen bestdmmer faststéller
formulér till underréttelse och meddelande som avses i forsta stycket.

55c¢ 8§ Gdller hyresavtalet for obestamd tid och har avtalet sagts upp, f&r
bedut om andring av hyresvillkoren inte avse tiden fore den tidpunkt till
vilken uppsigning skett. Har frégan om villkorsandring utan uppsagning
hanskjutits till hyresnamnden, f&r beslutet inte avse tiden fére det ménads-
skifte som intréffar narmast efter tre ménader frén dagen for ansokningen.
Bedut om andring av hyresvillkoren fér dock inte i négot av de fal som nu
angetts avse tiden innan sex manader forflutit efter det att de forut géllan-
de villkoren borjade tillampas.

Ar hyresavtalet ingénget for bestamd tid och har avtalet sagts upp, f&r
besdut om andring av hyresvillkoren inte avse tiden fore den tidpunkt till
vilken uppsigning skett. Har frégan om villkorsandring utan uppsigning
hanskjutits till hyresnamnden, f&r beslut om andring av hyresvillkoren inte
avse tiden fore den tidpunkt till vilken avtalet tidigast hade kunnat ségas
upp, om uppsagning skett nar ansokningen ingavs till hyresnamnden. Ar
hyrestiden langre &n ett & och sker andring av hyresvillkoren pé grund av
ansbkan av hyresgasten, f& beslutet likva avse tiden efter det ménadsskif-
te som intréffar ndrmast efter tre manader frén dagen for anstkningen,
dock tidigast sedan hyresférhéllandet varat ett & i foljd.

Har den hyra som prévas blivit gélande enligt 54a8, f& beslut om
hyran, utan hinder av forsta och andra styckena, avse tid frén den dag da
hyran borjade gélla, om ansokningen har gjorts inom tre manader dérefter.

Hyresnamnden fér, néar det finns skal till det, forordna att beslut om
villkorsandring skall galla frén en tidigare tidpunkt &n vad som sigsi forsta
och andra styckena. Om det finns sarskilda skal far hyresnamnden ocksa
forordna att beslut om villkorsandring f&r verkstéllas &ven om det inte har
vunnit laga kraft.

Skal hyresgasten enligt hyresnamndens eller hovréttens bedut betala
hogre hyra for forfluten tid an som skolat utgd forut, & hyresrétten inte
forverkad pa grund av dréjsmal med betalningen av det dverskjutande
beloppet, om betalningen sker inom en manad frén den dag da beslutet
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vann laga kraft. Vad som sagts nu géler inte, om skyldighet att flytta
intrader for hyresgasten inom kortare tid &n tvd manader efter namnda
dag.

Pa 6verskjutande belopp skall hyresgésten betala ranta som om beloppet
forfallit till betalning samtidigt med den forut utgdende hyran. Rantan
beréknas enligt 5 8 réntelagen (1975:635) for tiden innan beslutet vunnit
laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter.

| beslutet f& anstdnd medges med betalningen av det Gverskjutande
belopp jamte ranta som avses i gétte stycket. Medges anstand, f& det
bestdmmas att ranta till férfallodagen skall beréknas enligt 5 § rantelagen.

Om hyran sénks for férfluten tid genom hyresndmndens eller hovrattens
beslut, skall hyresvérden samtidigt &laggas att till hyresgésten betala tillba-
ka vad han till foljd dérav har uppburit for mycket jamte ranta. Rantan
skall bergknas enligt 5 § rantelagen for tiden fran dagen for beloppets
mottagande till dess bedutet vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen for
tiden dérefter.

71 § Ett dverklagande som avsesi 70 § tas upp av Svea hovrétt. Over-
klagandet skall ges in till hyresnamnden.

73 & | hyrestvister som avsesi 49, 54 eller 55d § och i mal om &tgardsfo-
reléggande enligt 16 § andra stycket, om upprustningsforeléggande enligt
18a- ¢ 88, om godkannande av forbétringsarbete eller liknande atgérd
enligt 55a § tredje stycket eller om utddmande av vite enligt 62 § skall
vardera parten svara for sin rattegdngskostnad i hovrétten, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § réttegangshalken.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1994.
P& regeringens vagnar
REIDUNN LAUREN

Michaél Koch
(Justitiedepartementet)

* Senaste lydelse 1992: 126.
5 Senaste lydelse 1992:126.
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