Lag
om andring i lagen (1982:352) om raétt till fastig-
hetsforvarv for ombildning till bostadsr att;

utfardad den 14 december 1995.

Enligt riksdagens beslut® foreskrivs att 1, 3, 6, 8, 9 och 12 §§ lagen
(1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt
skall ha foljande lydelse.

1 § For ombildning av hyresrétt till bostadsrétt har hyresgéster enligt
denna lag rétt att forvarva den fasta egendomen genom en bostadsréatts-
forening.

Rétten till forvarv géller fast egendom som &r taxerad som hyreshus-
enhet eller, om egendomen hyrs ut for nagot annat andamal an fri-
tidsandamal, som smahusenhet.

Vad som i denna lag sdgs om fast egendom skall gélla &ven tomtrétt.
Vad som sigs om lagfart skall, nar det &r frdga om tomtratt, i stéllet avse
inskrivning av forvarv av tomtrétt.

3 8 Om hyresgaster har intresse av att férvarva fast egendom fér om-
bildning av hyresrétt till bostadsrétt far detta anmélas till inskrivnings-
myndigheten fér anteckning i fastighetsboken. Intresseanmélan skall for
hyresgésternas rakning goras av en bostadsrattsforening.

Féreningen skall till sin anmélan foga ett intyg av féreningens styrelse
om

1. hur manga lagenheter som finns i den fasta egendom som anmélan
omfattar,

2. at hyresgasterna i mer an hélften av de uthyrda l&genheterna
skriftligen har forklarat sig intresserade av en ombildning av hyresrétt
till bostadsrétt, och att dessa hyresgaster & medlemmar i bostadsrétts-
foreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en sméhusenhet som omfattas av an-
malan hyrs for ndgot annat &ndamal an fritidsandamal.

6 § Fast egendom som utgdr en hyreshus- eller sméhusenhet och fér
vilken en intresseanmalan géller, fa& inte Gverldtas helt eller delvis
genom kop eller byte utan att den bostadsréttsférening som har gjort
intresseanméalan har erbjudits att forvarva hela hyreshus- eller sma
husenheten. Ett sidant erbjudande kallas hembud. Med Overlatelse

! Prop. 1995/96:17, bet. 1995/96:BoU3, rskr. 1995/96:101.
2 Senaste lydelse 1990:1394.

3 Senaste lydelse 1992:507.

4 Senaste lydelse 1994:811.
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genom kop eller byte likstéls overldtelse genom tillskott till bolag
eller forening, utdelning eller skifte fr&n bolag eller forening samt
fusion enligt 14 kap. 1 § aktiebolagslagen (1975:1385).

En overldtelse f& genomforas utan hembud till bostadsrattsfore-
ningen,

1. om bostadsréttsforeningen godkanner Gverlatelsen,

2. om staten férvérvar egendomen,

3. om forvarvaren & gift med overlataren eller om forvarvaren eller,
nar makar forvarvar gemensamt, ndgon av dem & Overl&tarens avkomling,

4. om forvarvet genomfors genom inrop pa exekutiv auktion eller
offentlig auktion enligt lagen (1904:48 s.I) om samé&ganderait,

5. om Overldtelsen avser en andel och férvéarvaren redan &ger en
andel i egendomen och denna andel forvarvats pd nagot annat sitt &n
genom géva.

Hembud behovs inte heller, om ett férvarv av bostadsréttsforeningen
skulle vara oskaligt med hansyn till forhallandet mellan éverlétaren och
en annan férvarvare an bostadsréttsforeningen eller villkoren for eller
omstandigheterna vid en sidan overlételse. Frdgan om hembud behtvs
prévas av hyresnamnden pa begédran av fastighetsagaren.

8 § Hyresndmnden skall se till att forslaget till kopeavtal delges den
bostadsrattsférening som har gjort intresseanméalan. Efter delgivningen
f&r inte hembudet eller samtycket till avtalsfordaget dterkallas eller
fordaget andras.

Efter hembudet &r fastighetségaren skyldig att ge foreningen tillfélle
att besikta egendomen.

Hyresndmnden skall for anteckning i fastighetsboken underrétta
inskrivningsmyndigheten om hembudet och om dagen for det.

9 8 Bestammelser om bostadsréttsféreningars beslut att férvarva hus
for ombildning av hyresrétt till bostadsrétt finns i 9 kap. 19-21 8§
bostadsréttslagen (1991:614).

12 8 Aven om hembudet har upphért att gélla f&r, s& lange féreningens
intresseanmélan géller, en sadan Gverlatelse eller Gvergang som avses i
6 § forsta stycket inte ske till ndgon annan &n den bostadsrattsforening
som har gjort intresseanmalan, om kdpeskillingen &r I&gre eller villkoren
for overlatelsen sammantagna & avsevart ogynnsammare for fastighets-
dgaren an vad som angavs vid hembudet. En sddan Overlételse eller
Overgang f& inte heller ske om ett villkor som angavs vid hembudet &
uppenbart oskéligt mot féreningen. Har fastighetsdgaren sedan ett hembud
upphort att gélla gjort ett nytt hembud, enligt vilket kopeskillingen &r
lagre eller villkoren p& annat sétt ogynnsammare for fastighetsagaren, och
upphor aven detta hembud att gélla, skall forsta och andra meningarna
tillampas pa det nya hembudet.

® Senaste lydelse 1992:507.
® Senaste lydelse 1991:616.



Forsta stycket galler ocksa om Gverldtelsen avser en andel av hyres-
hus- eller smahusenheten.

| fréga om forbudet i forsta stycket skall 6 § andra och tredje stycket
tillampas. Om ndgot undantag inte foreligger, & Overldtaren skyldig att
skaffa hyresnamndens tillstand till Gverldtelsen.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.
Pa regeringens vagnar
LAILA FREIVALDS

Michaél Koch
(Justitiedepartementet)
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