Lag
om andring i jordabalken;

utfardad den 26 mars 1998.

Enligt riksdagens beslut® féreskrivs i frga om jordabalken?

dels att 12 kap. 11, 40, 70 och 73 88 skall hafdljande lydelse,

dels att det i 12 kap. skall inforas tva nya paragrafer, 18 i och 28 a 8§,
samt ndrmast fére 18 i § en ny rubrik av foljande lydelse.

! Prop. 1997/98:46, bet. 1997/98:BoU7, rskr. 1997/98:152.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

S-S 1998:146

Utkom frén trycket
den 16 april 1998

311



SFS 1998:146

312

11§ Uppkommer fore hyrestidens bdrjan ringare skada pa lagenheten &n
som anges i 10 § forsta stycket och & skadan inte avhjdpt nér l&genheten
skall tilltradas eller & 1agenheten i Gvrigt, i annat fall 8n som avsesi 13 §, pa
tilltradesdagen inte i det skick som hyresgasten har rétt att fordra, géller fol-
jande:

1. Hyresgasten f& avhjépa bristen pa hyresvardens bekostnad, om hyres-
varden underldter att efter tillsigelse ombesirja atgarden s3 snart det kan
ske.

2. Kan bristen inte avhjalpas utan dréjsmal eller underldter hyresvérden att
efter tillsigel se ombesirja atgérden s& snart det kan ske, f&r hyresgésten siga
upp avtalet. Uppsagning f& dock ske endast om bristen &r av vasentlig bety-
delse. Sedan bristen har blivit avhjalpt av hyresvéarden, f& avtalet inte sigas
upp.

3. For den tid lagenheten & i bristfaligt skick har hyresgésten rétt till sk&
lig nedséttning av hyran.

4. Hyresgésten har rétt till erséttning for skada, om hyresvérden inte visar
att bristen inte beror pa hans férsummelse.

5. Om hyresavtalet avser en bostadslagenhet, f&r hyresvarden forelaggas
at avhjapa bristen (&gardsfore dggande). Atgérdsforelaggande meddelas av
hyresnamnden efter ansbkan av hyresgasten. | fréga om atgardsforel aggande
gdller i dvrigt vad som foreskrivs i 16 § andra och fjérde-gétte styckena.

Har en bostadsldgenhet for fritidssndama eller en lokal hyrts ut i befint-
ligt skick géller

1. for bostadslégenheten forsta stycket och

2. for lokalen forsta stycket 1-4, endast om lagenheten enligt den all-
manna uppfattningen pa orten inte & fullt brukbar for sitt andama och hy-
resgasten nar han ingick avtalet inte kande till bristen eller kunde upptéacka
den med vanlig uppmérksamhet.

Hyresvardens informationsskyldighet

18i 8 Hyresvérden & skyldig att 1amna hyresgésten uppgift om sitt namn
och en adress déar hyresvarden kan antréffas. Om hyresvéarden & en juridisk
person, skall motsvarande uppgifter |émnas &ven om stéllforetrédare for den
juridiska personen.

Finns hyresvarden eller, om hyresvéarden & en juridisk person, stéllfore-
tradaren inte i landet, skall uppgift 1dmnas om namn och adress pd en i
Sverige bosatt person som & behtrig att p& hyresvéardens vagnar ta emot del-
givning.

Uppgifterna skall anges i ett skriftligt meddelande som skall anglés pa va
synlig plats i huset.

28a8§ Arpanteler borgen stélld till sikerhet for att ett avtal om hyraav en
bostadslagenhet fullgors, far pantséttaren eller borgensmannen siga upp sitt
&tagande att upphora att gélla vid det manadsskifte som intréffar narmast -
ter nio manader frén uppsagningen, dock tidigast till en tidpunkt som infaller
tva & frén det att &tagandet borjade ait gélla

Ett villkor som inskranker pantséttarens eller borgensmannens rétt enligt
denna paragraf & ogiltigt.



40 8 En hyresgast f& hyra ut eller pd annat sitt uppléta lagenheten i dess
helhet i andra hand, om hyresnamnden |amnar tillstand till det.

Tillstdnd skall 1dmnas, om

1. hyresgasten pa grund av ader, sukdom, tillfalligt arbete pa annan ort,
sarskilda familjeforhéllanden eller darmed jamforbara forhéllanden har be-
aktansvarda skd for uppldtelsen, och

2. hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket skall begransas till viss tid och kan forenas
med villkor.

70§ Bedut av hyresnamnden i frégor som avses i 11 § forsta stycket 5,
16 8§ andra stycket, 18 a-f 88, 18 h §, 23 § andrastycket, 24 a, 34, 36, 37, 49,
52, 54, 55 d, 62 eller 64 § f& Gverklagas inom tre veckor frén den dag beslu-
tet meddelades.

Besdlut av hyresnamnden i frégor som avsesi 1 § gétte stycket, 35, 40, 45,
56 eller 59 § far inte dverklagas.

738 | hyrestvister som avsesi 49, 54 eller 55 d § ochi mal om &gardsfé-
reldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket, om upprust-
ningsforelaggande enligt 18 a-c 88, om tillstand till forbéttrings- och and-
ringsdtgarder enligt 18 d-f 88, om forbud mot sddana atgérder enligt 18 h §
eller om utdémande av vite enligt 62 8§ skall vardera parten svara for sin rét-
tegangskostnad i hovrétten, om inte annat foljer av 18 kap. 6 § réttegangsbal -
ken.

1. Dennalag trader i kraft den 1juni 1998.
2. Vid tillampningen av 28 a § skall ett dtagande att stéllapant eller borgen
som har ingétts fore ikrafttradandet anses ha borjat gélla vid ikrafttradandet.

Pa regeringens vagnar

LAILA FREIVALDS
Sten Andersson
(Justitiedepartementet)

3 Senaste lydelse 1988:927.
4 Senaste lydelse 1997:62.
® Senaste lydelse 1997:62.
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